Proxecto de decreto /2020, do de , polo que se crean e regulan os rexistros de intermediarios

de crédito inmobiliario e de prestamistas inmobiliarios da Comunidade Autonoma de Galicia

I
A Lei 5/2019, do 15 de marzo, reguladora dos contratos de crédito inmobiliario, ten por obxecto,
segundo o disposto no seu artigo 1, establecer determinadas normas de proteccion das persoas fisicas
que sexan debedoras, fiadoras ou garantes, de préstamos que estean garantidos mediante hipoteca ou
outro dereito real de garantia sobre bens inmobles de uso residencial ou cuxa finalidade sexa adquirir
ou conservar dereitos de propiedade sobre terreos ou inmobles construidos ou por construir.
Conforme ao previsto na sua disposicion derradeira décimo cuarta, mediante a dita lei incorpdrase
parcialmente ao ordenamento xuridico espanol a Directiva 2014/17/UE do Parlamento Europeo e do
Consello, do 4 de febreiro de 2014, sobre os contratos de crédito celebrados cos consumidores para
bens inmobles de uso residencial e pola que se modifican as Directivas 2008/48/CE e 2013/36/UE e
o Regulamento (UE) n © 1093/2010. Ademais da dita transposicion parcial, a lei introduce outras
previsions coa finalidade de potenciar a seguridade xuridica, a transparencia ¢ a comprension, asi
como o xusto equilibrio entre as partes, respecto dos contratos incluidos no seu ambito de aplicacion
os cales, conforme o seu artigo 2.1, son os contratos de préstamo concedidos por persoas fisicas ou
xuridicas que realicen a dita actividade de maneira profesional, cando o prestatario, fiador ou garante
sexa unha persoa fisica e o dito contrato tefia por obxecto a concesion de préstamos con garantia
hipotecaria ou outro dereito real de garantia sobre un inmoble de uso residencial ou a concesion de
préstamos cuxa finalidade sexa adquirir ou conservar dereitos de propiedade sobre terreos ou
inmobles construidos ou por construir, sempre que, respecto destes ultimos préstamos, o prestatario,
fiador ou garante sexa un consumidor. O mesmo precepto legal engade a precision de que se
entenderd que a actividade de concesion de préstamos hipotecarios se desenvolve con caracter
profesional cando o prestamista, sexa persoa fisica ou xuridica, interveila no mercado de servizos
financeiros con caracter empresarial ou profesional ou, ainda de forma ocasional, cunha finalidade
exclusivamente investidora. Quedan excluidos, non obstante, os supostos previstos no artigo 2.4 da

dita lei.

A lei, como salienta a stia exposicion de motivos, estende asi o réxime xuridico previsto nela a todas

as persoas fisicas, con independencia de que sexan ou non consumidoras.

En relacién co seu contido, tras unhas disposicions xerais, a lei establece normas de proteccion do
prestatario, o réxime xuridico dos intermediarios de crédito inmobiliario, os seus representantes

designados e os prestamistas inmobiliarios € o correspondente réxime sancionador.



No que atinxe, en particular, ao réxime xuridico dos intermediarios de crédito inmobiliario, os seus
representantes designados e os prestamistas inmobiliarios, o capitulo III da lei contempla, nas suas
seccions 2%, 3* e 47, os requisitos de acceso 4 actividade e o réxime de supervision, se ben, conforme
o artigo 26.2 da lei, as previsions contidas nas ditas seccions non se aplicaran as entidades de crédito,
as sucursais en Espafia de entidades de crédito estranxeiras ou que operen en réxime de libre
prestacion de servizos, aos establecementos financeiros de crédito nin 4s entidades de pagamento ou
de difieiro electronico hibridas a que se refire o artigo 11 da Lei 5/2015, do 27 de abril, de fomento

da financiacion empresarial.

Sentado o anterior, respecto dos intermediarios de crédito inmobiliario, os artigos 27 e 28 da lei
prevén que, para poder desenvolver, total ou parcialmente, de forma valida as actividades de
intermediacion crediticia do artigo 4.5 da lei ou para prestar servizos de asesoramento, aqueles
deberan estar inscritos no rexistro do Banco de Espafia ou do 6rgano competente da Comunidade
Autonoma, atendendo ao ambito xeografico da stia actuacion. Nos artigos seguintes a lei recolle
previsions relativas a: os requisitos € o procedemento para o recofiecemento € a inscricion, a
informacion e a publicidade do rexistro, a revogacion do recofiecemento e a cancelacion da inscricion

e o réxime de supervision dos intermediarios de crédito inmobiliario.

En relacion cos representantes designados, o artigo 39 da lei recolle a obriga dos intermediarios de
crédito inmobiliario de comunicar ao rexistro no que estean inscritos 0s seus representantes
designados e os seus establecementos, coa finalidade de que sexan inscritos no dito rexistro, € o artigo
41 somete aos representantes designados ao mesmo réxime de supervision que o previsto para os

intermediarios de crédito inmobiliario.

Por ultimo, no que atinxe aos prestamistas inmobiliarios, conforme o artigo 42 da lei, a actividade de
concesion ou xestion dos préstamos determinados no seu artigo 2.1 con caracter profesional s6 podera
realizarse por aqueles prestamistas inmobiliarios debidamente inscritos no rexistro correspondente.
De acordo cos numeros 3 € 5 do mesmo precepto, o recoflecemento € o rexistro dos prestamistas
inmobiliarios que operen ou vaian a operar exclusivamente dentro do ambito territorial dunha
Comunidade Auténoma correspondera & autoridade competente designada en cada Comunidade
Auténoma, a cal serd tamén competente para a revogacion do recofiecemento concedido. Finalmente,

o artigo 42.1 da lei remite a un desenvolvemento regulamentario o establecemento dos requisitos que

deben cumprir os prestamistas inmobiliarios para o dito rexistro.



Conforme a disposicion derradeira décimo terceira da lei, esta ditase ao abeiro do establecido no
artigo 149.1.6%, 8%, 11* e 13* da Constitucion espafiola que atribue ao Estado a competencia exclusiva
sobre lexislacion mercantil, procesual, hipotecaria, ordenacion dos rexistros e instrumentos publicos,
bases da ordenacion de crédito, banca e seguro, € bases e coordinacion da planificacion xeral da

actividade econdmica, respectivamente.

Polo Real decreto 309/2019, do 26 de abril, desenvdlvese parcialmente a Lei 5/2019, do 15 de marzo,
reguladora dos contratos de crédito inmobiliario e addptanse outras medidas en materia financeira.
No que aqui interesa, no artigo 5 do dito real decreto regilanse os requisitos para a inscricion no
rexistro dos prestamistas de crédito inmobiliario, e nas disposicions adicionais primeira e segunda
contémplanse previsions sobre o seguro de responsabilidade civil ou aval bancario dos intermediarios
de crédito e sobre a cooperacion do Banco de Espafia con outras autoridades supervisoras
competentes das comunidades autonomas, respectivamente. Xunto a iso, a disposicion transitoria
primeira do real decreto prevé expresamente o mantemento da vixencia da Orde EHA/2899/2011, do
28 de outubro, de transparencia e proteccion do cliente de servizos bancarios, en todo o que non sexa
contraria a Lei 5/2019, do 15 de marzo, e ao real decreto citado. A dita orde, ademais, foi obxecto de
modificacion pola Orde ECE/482/2019, do 26 de abril, entre outros extremos, no que atinxe aos
requisitos minimos de cofiecementos € competencia esixibles ao persoal ao servizo do prestamista,

intermediario de crédito inmobiliario ou representante designado.

O real decreto e as ordes ministeriais citadas ditdronse ao abeiro do establecido no artigo 149.1.6%,
11* e 13* da Constitucion espanola, que atribie ao Estado competencia exclusiva sobre lexislacion
mercantil e lexislacion procesual asi como sobre bases da ordenacioén de crédito, banca e seguro e

bases e coordinacion da planificacion xeral da actividade econdmica, respectivamente.

Neste contexto normativo, € ao abeiro da competencia autondmica de desenvolvemento normativo e
execucion en materia de ordenacion de crédito, o presente decreto procede 4 creacion e 4 regulacion
do rexistro de intermediarios de crédito inmobiliario e do rexistro de prestamistas inmobiliarios da

Comunidade Autonoma de Galicia.

II

O decreto estruturase en cinco capitulos, tres disposicions adicionais, unha disposicion transitoria,

unha disposicion derrogatoria, tres disposicions derradeiras e CINCO anexos.



No capitulo I, relativo as disposiciéns xerais, describese o obxecto do decreto, créanse os rexistros
autonémicos, atribliese a stia xestion & direccién xeral competente en materia de ordenacion de
crédito, e contémplase unha remisiéon ao cadro de definicions do artigo 4 da Lei 5/2019, do 15 de

marzo.

No capitulo IT recéllense as regras xerais sobre o rexistro de intermediarios de crédito inmobiliario e
reglilase o procedemento de recofiecemento e de inscricion asi como a modificacion de datos. O
mesmo se fai no capitulo III en relacion co rexistro de prestamistas inmobiliarios, respectando en
ambos casos as normas de obrigado cumprimento contidas na Lei 5/2019, do 15 de marzo, e no Real
decreto 309/2019, do 26 de abril. Ademais, no capitulo II incliiese unha seccion especifica relativa
aos representantes designados, tendo en conta a necesaria inscricion destes no rexistro de

intermediarios de crédito inmobiliario.

No capitulo IV determinase o 6rgano autondmico competente para a supervisiéon do cumprimento
dos requisitos e das obrigas impostas aos intermediarios de crédito inmobiliario, aos seus
representantes designados e aos prestamistas inmobiliarios, asi como para o exercicio da potestade
sancionadora cando esta corresponda & Administraciéon autonémica, conforme as regras contidas na

Lei 5/2019, do 15 de marzo.

E no capitulo V recollense as previsions relativas a revogacion do recofiecemento e a cancelacion da

inscricion no correspondente rexistro.

Por dltimo, no decreto contémplanse tres disposicions adicionais, relativas, respectivamente, &
cooperacion , a informacién basica sobre proteccion de datos de caracter persoal e & actualizacion dos
modelos normalizados, unha disposicion transitoria respecto das solicitudes presentadas antes da
entrada en vigor do decreto, unha disposicion derrogatoria xeral e tres disposicions derradeiras, sobre
a introducion das modificaciéns necesarias no Decreto 30/2017, do 30 de marzo, polo que se establece
a estrutura organica da Conselleria de Facenda, a habilitacion para o desenvolvemento normativo e a
prevision de inmediata entrada en vigor do decreto, tendo en conta a necesidade de dar cumprimento

sen demora as previsions da Lei 5/2019, do 15 de marzo.

No decreto incorpéranse, asi mesmo, cinco anexos cos correspondentes formularios.



Na elaboracion desta disposicion observaronse os tramites previstos na Lei 16/2010, do 17 de
decembro, de organizacion e funcionamento da Administracion xeral e do sector publico autonémico

de Galicia, e na restante normativa de obrigado cumprimento.

Por ultimo, a norma adecuase aos principios de boa regulacion do artigo 129 da Lei 39/2015, do 1
de outubro, do procedemento administrativo comin das Administracions Publicas. Asi, en aplicacion
dos principios de necesidade, eficacia, proporcionalidade e eficiencia, a norma persegue un interese
xeral que ¢ o de dar cumprimento as previsions da Lei 5/2019, do 15 de marzo, e na siia normativa
de desenvolvemento, sobre a competencia autondémica en materia de recofiecemento, rexistro e
supervision de intermediarios de crédito inmobiliario, os seus representantes designados e
prestamistas inmobiliarios, recollendo as normas necesarias a tal fin e sen impofier maiores obrigas ¢
cargas que as necesarias. En virtude do principio de seguridade xuridica a norma garda coherencia co
resto do ordenamento xuridico ¢ en cumprimento do principio de transparencia identificanse con
claridade nela os obxectivos perseguidos e, ademais, durante a s@ia tramitacion promoveuse a
participacion da cidadania singularmente a través dos tramites de audiencia e publicacion no Portal
de Transparencia e Goberno Aberto da Xunta de Galicia.

Na stia virtude, por proposta da persoa titular da Conselleria de Facenda, de acordo co Consello
Consultivo/oido o Consello Consultivo/ oido o Consello Consultivo e de acordo co voto particular
formulado pola conselleira ou o conselleiro (ou conselleiras/os), e previa deliberacion do Consello da

Xunta na stia reunion do dia. ..

DISPONO:

CAPITULO I

Disposicions xerais

Artigo 1. Obxecto

O presente decreto ten por obxecto a creacion e a regulacion do rexistro de intermediarios de crédito

inmobiliario e do rexistro de prestamistas inmobiliarios da Comunidade Auténoma de Galicia.

Artigo 2. Creacion e xestion dos rexistros



1. Créanse o rexistro de intermediarios de crédito inmobiliario e o rexistro de prestamistas

inmobiliarios da Comunidade Autonoma de Galicia.

2. A xestion de ambos rexistros correspondera & direccion xeral competente en materia de ordenacion

de crédito.

Artigo 3. Definicions

Seran de aplicacion, no que proceda, as definicions contidas no artigo 4 da Lei 5/2019, do 15 de

marzo, reguladora dos contratos de crédito inmobiliario.

CAPITULO II

Inscricion no rexistro de intermediarios de crédito inmobiliario da Comunidade Autonoma de

Galicia

Seccion 1°. Regras xerais

Artigo 4. Obriga de inscricion no rexistro

1. De acordo cos artigos 27 e 28 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, deberan estar inscritos no rexistro
de intermediarios de crédito inmobiliario da Comunidade Autonoma de Galicia, para poder
desenvolver, total ou parcialmente, de forma valida as actividades de intermediacion crediticia a que
se refire o artigo 4.5 da dita lei ou para prestar servizos de asesoramento, os intermediarios de crédito
inmobiliario que operen ou vaian operar exclusivamente con prestatarios domiciliados dentro do
ambito territorial da Comunidade Auténoma de Galicia, con independencia de que, adicionalmente,
desenvolvan ou pretendan desenvolver as suas actividades a través de sucursal ou en réxime de libre
prestacion de servizos noutros Estados diferentes do espafiol, sempre que a sede da stia administracion

central estea localizada en Galicia.

2. Conforme os niimeros 2 e 3 do artigo 26 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, o disposto no nimero
anterior non sera de aplicacion a:

a) entidades de crédito,

b) sucursais en Espafia de entidades de crédito estranxeiras ou que operen en réxime de libre

prestacion de servizos,



c) establecementos financeiros de crédito,

d) entidades de pagamento ou de difieiro electronico hibridas a que se refire o artigo 11 da Lei 5/2015,
do 27 de abril, de fomento da financiacion empresarial, e

e) persoas que realicen as actividades de intermediacion de crédito previstas no artigo 4.5 da Lei
5/2019, do 15 de marzo, sempre que as ditas actividades se exerzan de forma accesoria no marco
dunha actividade profesional regulada por disposicions legais ou regulamentarias que non excliian a
prestacion de tales actividades ou servizos, e sempre que a actividade de intermediacion de crédito,
sen constituir a sua actividade principal, estea intimamente relacionada coa prestacion do contrato

principal celebrado entre o profesional e o prestatario.

Artigo 5. Requisitos para a inscricion no rexistro

De acordo co artigo 29 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, a inscricién no rexistro requirird a previa
verificacion do cumprimento dos requisitos para poder operar previstos na dita lei e na sia normativa

de desenvolvemento.

Artigo 6. Informacion e publicidade do rexistro

A informacion que contera o rexistro e o réxime de publicidade da dita informacion rexeranse polo

disposto nos artigos 29.4 e 31 da Lei 5/2019, do 15 de marzo.

Seccion 2% Procedemento de recoriiecemento como intermediario de crédito inmobiliario e de

inscricion no rexistro

Artigo 7. Iniciacion

O procedemento de recofiecemento como intermediario de crédito inmobiliario e de inscricion no
rexistro de intermediarios de crédito inmobiliario da Comunidade Autonoma de Galicia iniciarase por
solicitude que debera ser presentada pola persoa que pretenda operar como intermediario de crédito
inmobiliario. Exceptiase o suposto de intermediarios de crédito vinculados a un s6 prestamista, no
que, conforme ao disposto no artigo 30.3 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, corresponderd ao dito

prestamista presentar a solicitude de recofiecemento e de inscricidon do intermediario no rexistro.

Artigo 8. Solicitudes



1. As solicitudes deberan axustarse aos modelos previstos nos anexos I ou II, segundo se trate,
respectivamente, de solicitudes presentadas por quen pretenda operar como intermediario de crédito

inmobiliario ou polo prestamista tnico, conforme ao disposto no artigo anterior.

2. As solicitudes presentaranse por via electronica a través do formulario normalizado que

corresponda dispoiiible na sede electronica da Xunta de Galicia https://sede.xunta.gal.

No caso de presentacién da solicitude presencialmente, formularase requirimento de emenda para a
sia presentacién electrénica. Para estes efectos, considerarase como data de presentacion da

solicitude aquela na que fose realizada a emenda.

Para a presentacion das solicitudes podera utilizarse calquera dos mecanismos de identificacion e
sinatura admitidos pola sede electronica da Xunta de Galicia, incluido o sistema de usuario e clave

Chave365 (https://sede.xunta.gal/chave365).

Artigo 9. Documentacion a achegar coa solicitude

1. As solicitudes deben ir acompanadas da seguinte documentacion:

a) No caso de persoas xuridicas que pretendan operar como intermediarios de crédito inmobiliario,
copia da escritura ou do documento de constitucion, dos estatutos ou da acta fundacional, nos que
consten as normas polas que se rexe a sua actividade, e, de ser distinta daquela, da documentacion
relativa a0 nomeamento das persoas administradoras da entidade, asi como da documentacion
xustificativa da inscricién, no seu caso, no Rexistro publico que corresponda, segundo o tipo de

persoa xuridica de que se trate.

b) No caso de persoas fisicas que pretendan operar como intermediarios de crédito inmobiliario,

documentacidn acreditativa da alta como auténomo e do CNAE.

c¢) Copia da pdliza do seguro de responsabilidade civil profesional ou do aval bancario previsto no
artigo 36 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, e na disposicion adicional primeira do Real decreto
309/2019, do 26 de abril, polo que se desenvolve parcialmente a Lei 5/2019, do 15 de marzo,
reguladora dos contratos de crédito inmobiliario e se adoptan outras medidas en materia financeira.
Alternativamente podera achegarse certificado da compaiiia de seguros coa que se contratase o seguro

de responsabilidade civil profesional que acredite o cumprimento dos requisitos previstos no artigo
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36 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, e na disposicion adicional primeira do Real decreto 309/2019, do
26 de abril.

d) Ficha de identidade do intermediario co contido previsto no artigo 35 da Lei 5/2019, do 15 de

marzo.

e) Descricion dos medios internos cos que contara o intermediario para a resolucion das reclamacions

dos prestatarios.

f) Documentacién acreditativa da designacion de representante ante o Servizo Executivo da Comision
de Prevencion do Blanqueo de Capitais e Infraccions Monetarias conforme ao previsto no artigo 35.1
do Regulamento da Lei 10/2010, do 28 de abril, de prevencion do blanqueo de capitais e do
financiamento do terrorismo, aprobado polo Real decreto 304/2014, do 5 de maio, cando se cumpran

os requisitos establecidos no artigo 31.1 da dita norma.

g) Copia do plan de formacion nos cofiecementos € competencias a que se refire o artigo 16 da Lei
5/2019, do 5 de marzo, ¢ a sua normativa de desenvolvemento. O dito plan debe informar sobre o
procedemento establecido para asegurar a formacion continua do persoal e o compromiso de que o

plan serd revisado periodicamente, indicando o prazo de revision.

h) Formulario do anexo V debidamente cuberto con informacion relativa 4 persoa que pretenda operar
como intermediario, no caso de ser esta persoa fisica. No caso de ser persoa xuridica, debera
achegarse un formulario por cada un dos administradores e, de ser algin destes persoa xuridica, tamén

un formulario relativo & persoa fisica representante.

1) Documentacion acreditativa de que a persoa que pretenda operar como intermediario, no caso de
ser esta persoa fisica, ou os administradores daquela, de ser persoa xuridica, dispoiien do nivel de
cofiecementos € competencia a que se refire o artigo 16 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, e a sua
normativa de desenvolvemento. No caso de que algiin dos administradores sexa persoa xuridica, a

documentacidn prevista nesta letra debera referirse & persoa fisica representante.

j) Certificado de antecedentes penais da persoa que pretenda operar como intermediario, no caso de
ser esta persoa fisica, ou dos administradores daquela, de ser persoa xuridica. Neste tltimo caso, se
algin dos administradores € persoa xuridica, tamén debera achegarse un certificado de antecedentes

penais da persoa fisica representante.



A data de expedicion do certificado non debe ser anterior a tres meses & sua presentacion.

2. A documentacion presentarase por via electronica.

No caso de presentacion presencial, formularase requirimento de emenda para a sda presentacion
electrénica. Para estes efectos, considerarase como data de presentacion aquela na que fose realizada

a emenda.

3. As persoas interesadas responsabilizaranse da veracidade dos documentos que presenten.
Excepcionalmente, cando a relevancia do documento no procedemento o esixa ou existan dubidas
derivadas da calidade da copia, a Administracion podera solicitar de maneira motivada o cotexo das
copias achegadas pola persoa interesada, para o que podera requirir a exhibicion do documento ou da

informacion orixinal.

4. Sempre que se realice a presentacion de documentos separadamente da solicitude deberase
indicar o cddigo e o 6rgano responsable do procedemento, o nimero de rexistro de entrada da

solicitude e o nimero de expediente se se dispon del.

5. No caso de que algiin dos documentos que se van presentar de forma electronica superase os
tamafios maximos establecidos ou tivese un formato non admitido pola sede electronica da Xunta de
Galicia, permitirase a presentacion deste de forma presencial dentro dos prazos previstos e na forma
indicada no niimero anterior. A informacion actualizada sobre o tamafio maximo e os formatos

admitidos pode consultarse na sede electronica da Xunta de Galicia.

Artigo 10. Comprobacion e consulta de datos

1. De conformidade coa disposicion adicional oitava da Lei organica 3/2018, do 5 de decembro, de
proteccién de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais, seran comprobados automaticamente 0s

datos persoais declarados na solicitude.

2. En relacion coa documentacion prevista no artigo anterior, conforme o artigo 28 da Lei 39/2015,
do 1 de outubro, do procedemento administrativo comiin das Administracions Publicas, as persoas
interesadas tefien dereito a non achegar documentos que xa se atopen en poder da Administracion

actuante ou tefian sido elaborados por calquera outra Administraciéon. A Administracion actuante
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procedera a consultar ou recabar os ditos documentos agds que a persoa interesada formule a stia

oposicion.

En relaciéon cos documentos xa achegados anteriormente pola persoa interesada a calquera
Administracion, aquela non estd obrigada a achegalos, debendo indicar en que momento e ante que
organo administrativo presentou os citados documentos, os cales serdn recabados pola
Administracion actuante nos termos previstos no artigo 28 da Lei 39/2015, do 1 de outubro.
Excepcionalmente, se a Administracion non puidese recabar os citados documentos, podera solicitar

novamente a persoa interesada a stia achega.

No caso de oposicion da persoa interesada a consulta nos termos indicados neste nimero, debera

achegar os correspondentes documentos.

Artigo 11 . Emenda da solicitude

Se a solicitude non retine os requisitos indicados requirirase a persoa interesada para que, nun prazo
de dez dias, emende a falta ou acompane os documentos preceptivos, con indicacion de que, se asi
non o fixera, se lle terd por desistida da sta peticidon, previa resolucion que deberd ser ditada nos

termos previstos no artigo 21 da Lei 39/2015, do 1 de outubro.

Artigo 12. Tramites administrativos posteriores a presentacion de solicitudes

A sede electronica da Xunta de Galicia permite as persoas interesadas realizar tramites electronicos,

con posterioridade ao inicio do procedemento, accedendo & Carpeta cidad4 da persoa interesada.

Artigo 13. Instrucion

1. Os expedientes instruiranse pola subdireccion xeral con competencias en materia de
ordenacion de crédito.

2. Levaranse a cabo os actos de instrucién necesarios para verificar o cumprimento dos requisitos
para a inscricion esixidos na Lei 5/2019, do 15 de marzo, e na sila normativa de desenvolvemento.
Asi mesmo, podera requirirse 4s persoas solicitantes a informacion adicional que se considere
necesaria para comprobar o cumprimento dos ditos requisitos, podendo acordarse a suspension do
prazo para resolver nos termos previstos no artigo 22 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do

procedemento administrativo comun das Administracions Publicas.
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Artigo 14. Tramite de audiencia e proposta de resolucion

1. Instruido o procedemento, e inmediatamente antes de redactar a proposta de resolucion, porase de
manifesto as persoas interesadas ou, no seu caso, as persoas representantes, nos termos previstos no

artigo 82 da Lei 39/2015, do 1 de outubro.

2. O organo instrutor elaborara a proposta de resolucion que sera elevada, xunto co resto do

expediente, ao 6rgano competente para resolver.

Artigo 15. Resolucion, prazo para resolver e silencio administrativo

1. A competencia para ditar a resolucion do procedemento correspondera a persoa titular da direccion

xeral competente en materia de ordenacion do crédito.

2. A resolucion serd motivada e congruente, nos termos esixidos polo artigo 88 da Lei 39/2015, do 1
de outubro. No caso de cumprimento dos requisitos para a inscricion, na resolucion recofecerase a

condicion de intermediario de crédito inmobiliario e ordenarase a inscricidon no rexistro.

3. De acordo co artigo 30.1.a) da Lei 5/2019, do 15 de marzo, o prazo méaximo para ditar e notificar
a resolucion serd de tres meses desde a entrada da solicitude no rexistro do 6rgano competente para a

sua tramitacion.

4. De non ditarse e notificarse a resolucion no prazo indicado no numero anterior a solicitude
entenderase desestimada por silencio administrativo de acordo co disposto no artigo 30.1.b) da Lei

5/2019, do 15 de marzo.

Artigo 16. Notificacions

As notificacions de resolucions e actos administrativos practicaranse por medios electronicos nos
termos previstos na Lei 39/2015, do 1 de outubro, e na Lei 4/2019, do 17 de xullo, de administracion

dixital de Galicia.

Seccion 3°. Modificacion de datos
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Artigo 17. Comunicacion da modificacion de datos

1. Os intermediarios de crédito inmobiliario inscritos no rexistro deberan comunicar as modificacions
que se produzan nalgin dos datos previamente achegados no prazo maximo de 15 dias habiles
contados a partir do dia seguinte a aquel no que tefia lugar a correspondente modificacion. No caso
de intermediarios de crédito inmobiliario vinculados a un sé prestamista, sera este ultimo o que realice

a comunicacion.

2. As comunicaciéns previstas no numero anterior deberan axustarse ao modelo do anexo I, e
presentaranse por via electronica a través do formulario normalizado dispoiiible na sede electronica

da Xunta de Galicia https://sede.xunta.gal. Exceptuanse as modificacions dos datos relativos aos

representantes designados, respecto das cales estarase ao disposto no artigo seguinte.

Seccion 4°. Dos representantes designados

Artigo 18. Comunicacions relativas aos representantes designados e constancia rexistral

1. Conforme o artigo 39 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, os intermediarios de crédito inmobiliario
inscritos no rexistro deberan comunicar os seus representantes designados € os seus establecementos

coa finalidade de ser inscritos no dito rexistro.

Asi mesmo, unha vez inscritos no rexistro os representantes designados, os respectivos intermediarios
de crédito inmobiliario deberdn comunicar as posibles modificacions dos datos relativos a aqueles
inicialmente comunicados asi como a perda da condicion de representante designado para os efectos

da sua constancia rexistral.

2. As comunicacions previstas no numero anterior deberan efectuarse no prazo maximo de 15 dias
héabiles desde que se produzan os feitos obxecto de comunicacion, deberan axustarse ao modelo
previsto no anexo III e presentaranse por via electronica a través do formulario normalizado

dispofiible na sede electronica da Xunta de Galicia https://sede.xunta.gal.

CAPITULO 111

Inscricion no rexistro de prestamistas inmobiliarios da Comunidade Autonoma de Galicia
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Seccion 1°. Regras xerais

Artigo 19. Obriga de inscricion no rexistro

De acordo co artigo 42 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, reguladora dos contratos de crédito
inmobiliario, os prestamistas inmobiliarios definidos no artigo 4.2 da dita lei que operen ou vaian
operar exclusivamente dentro do ambito territorial da Comunidade Autéonoma de Galicia, con
excepcion das entidades de crédito, dos establecementos financeiros de crédito e das sucursais en
Espana de entidades de crédito, deberan estar inscritos no rexistro de prestamistas inmobiliarios da
Comunidade Autéonoma de Galicia para poder realizar a actividade de concesion ou xestion dos

préstamos determinados no artigo 2.1 daquela lei con caracter profesional.

Artigo 20. Requisitos para a inscricion no rexistro

A inscricidén no rexistro requirira a previa verificacion do cumprimento dos requisitos previstos no

artigo 5 do Real decreto 309/2019, do 26 de abril.

Artigo 21. Informacion do rexistro e acceso

1. O rexistro debera conter os nomes ou as denominaciéns dos prestamistas inmobiliarios asi como,

no caso de persoas xuridicas, os das persoas administradoras destas.

2. O acceso aos datos do rexistro efectuarase nos termos e condicions establecidos na Lei 19/2013,
do 9 de decembro, de transparencia, acceso a informacion publica e bo goberno, na Lei 39/2015, do
1 de outubro, do procedemento administrativo comun das Administracions Publicas, na Lei 1/2016,
do 18 de xaneiro, de transparencia e bo goberno, € na normativa en materia de proteccion de datos de

caracter persoal.

Seccion 2°. Procedemento de recofiecemento como prestamista inmobiliario e de inscricion no

rexistro

Artigo 22. Iniciacion
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O procedemento de recofiecemento como prestamista inmobiliario e de inscricion no rexistro de
prestamistas inmobiliarios da Comunidade Auténoma de Galicia iniciarase por solicitude da persoa

que pretenda operar como prestamista inmobiliario.

Artigo 23. Solicitudes

1. As solicitudes deberan axustarse ao modelo previsto no anexo IV.

2. As solicitudes presentaranse por via electronica a través do formulario normalizado dispofiible na

sede electronica da Xunta de Galicia https://sede.xunta.gal.

No caso de presentacion da solicitude presencialmente, formularase requirimento de emenda para a
sua presentacion electronica. Para estes efectos, considerarase como data de presentacion da

solicitude aquela na que fose realizada a emenda.

Para a presentacion das solicitudes podera utilizarse calquera dos mecanismos de identificacion e
sinatura admitidos pola sede electronica da Xunta de Galicia, incluido o sistema de usuario e clave

Chave365 (https://sede.xunta.gal/chave365).

Artigo 24. Documentacion a achegar coa solicitude

1. As solicitudes deben ir acompanadas da seguinte documentacion:

a) No caso de persoas xuridicas, copia da escritura ou do documento de constitucion, dos estatutos
ou da acta fundacional, nos que consten as normas polas que se rexe a sua actividade, e, de ser distinta
daquela, da documentacion relativa ao nomeamento das persoas administradoras da entidade, asi
como da documentacion xustificativa da inscricidon, no seu caso, no Rexistro publico que corresponda,

segundo o tipo de persoa xuridica de que se trate.

b) No caso de persoas fisicas, no seu caso, documentacion acreditativa da alta como autébnomo e do

CNAE.

c) Descricion dos procedementos escritos e da capacidade técnica e operativa cos que se conta para
o axeitado cumprimento dos requisitos de avaliacion da solvencia do prestatario e potencial

prestatario a que se refire o artigo 11 da Lei 5/2019, do 15 de marzo.
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d) Ficha de identidade do prestamista co contido previsto nas letras a), b), d) e f) do artigo 35.1 da
Lei 5/2019, do 15 de marzo.

e) Descricion dos medios internos cos que se conta para a resolucion das queixas e reclamacions que
presenten os potenciais prestatarios ou garantes relacionadas cos seus intereses e dereitos legalmente
reconecidos e que deriven de presuntos incumprimentos da Lei 5/2019, do 15 de marzo, das suas
normas de desenvolvemento, dos estdndares ou das boas practicas e usos financeiros que resulten

aplicables.

f) Documentacién acreditativa da designacion de representante ante o Servizo Executivo da Comision
de Prevencion do Blanqueo de Capitais e Infraccidons Monetarias conforme ao previsto no artigo 35.1
do Regulamento da Lei 10/2010, do 28 de abril, de prevencion do blanqueo de capitais e do

financiamento do terrorismo, aprobado polo Real decreto 304/2014, do 5 de maio.

g) Copia do plan de formacion nos cofiecementos e competencias a que se refire o artigo 16 da Lei
5/2019, do 5 de marzo, ¢ a sua normativa de desenvolvemento. O dito plan debe informar sobre o
procedemento establecido para asegurar a formacion continua do persoal e o compromiso de que o

plan serd revisado periodicamente, indicando o prazo de revision.

h) Formulario do anexo V debidamente cuberto con informacion relativa & persoa solicitante, no caso
de ser esta persoa fisica. No caso de ser persoa xuridica, debera achegarse un formulario por cada un
dos administradores e, de ser algun destes persoa xuridica, tamén un formulario relativo & persoa

fisica representante.

1) Documentacion acreditativa de que a persoa solicitante, no caso de ser esta persoa fisica, ou os
administradores da persoa xuridica solicitante, dispofien do nivel de cofiecementos e competencia a
que se refire o artigo 16 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, e a sia normativa de desenvolvemento. No
caso de que algun dos administradores sexa persoa xuridica, a documentacion prevista nesta letra

debera referirse & persoa fisica representante.

J) Certificado de antecedentes penais da persoa solicitante, no caso de ser esta persoa fisica, ou dos
administradores da persoa xuridica solicitante. Neste tltimo caso, se algun dos administradores ¢
persoa xuridica, tamén debera achegarse un certificado de antecedentes penais da persoa fisica

representante.
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A data de expedicion do certificado non debe ser anterior a tres meses & sua presentacion.

2. A documentacion presentarase por via electronica.

No caso de presentacion presencial, formularase requirimento de emenda para a stia presentacion
electronica. Para estes efectos, considerarase como data de presentacion aquela na que fose realizada

a emenda.

3. As persoas interesadas responsabilizaranse da veracidade dos documentos que presenten.
Excepcionalmente, cando a relevancia do documento no procedemento o esixa ou existan dubidas
derivadas da calidade da copia, a Administracion podera solicitar de maneira motivada o cotexo das
copias achegadas pola persoa interesada, para o que podera requirir a exhibicion do documento ou da

informacion orixinal.

4. Sempre que se realice a presentacion de documentos separadamente da solicitude deberase
indicar o cédigo e o 6rgano responsable do procedemento, o nimero de rexistro de entrada da

solicitude e o nimero de expediente se se dispon del.

5. No caso de que algun dos documentos que se van a presentar de forma electronica superase
os tamafios maximos establecidos ou tivese un formato non admitido pola sede electrénica da Xunta
de Galicia, permitirase a presentacion deste de forma presencial dentro dos prazos previstos e na
forma indicada no numero anterior. A informacion actualizada sobre o tamafio maximo e os formatos

admitidos pode consultarse na sede electronica da Xunta de Galicia.

Artigo 25. Comprobacion e consulta de datos

En materia de comprobacion e consulta de datos, aplicarase o disposto no artigo 10.

Artigo 26 . Emenda da solicitude

Se a solicitude non retine os requisitos indicados requirirase a persoa interesada para que, nun prazo

de dez dias, emende a falta ou acompaiie os documentos preceptivos, con indicacion de que, se asi

non o fixera, se lle terd por desistida da sua peticion, previa resolucion que deberd ser ditada nos

termos previstos no artigo 21 da Lei 39/2015, do 1 de outubro.
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Artigo 27. Tramites administrativos posteriores a presentacion de solicitudes

A sede electronica da Xunta de Galicia permite s persoas interesadas realizar tramites electronicos,

con posterioridade ao inicio do procedemento, accedendo & Carpeta cidada da persoa interesada.

Artigo 28. Instrucion

1. Os expedientes instruiranse pola subdireccion xeral competente en materia de ordenacion de
crédito.
2. Levaranse a cabo os actos de instrucion necesarios para verificar o cumprimento dos requisitos

para a inscricion previstos no artigo 5 do Real decreto 309/2019, do 26 de abril. Asi mesmo, podera
requirirse as persoas solicitantes a informacion adicional que se considere necesaria para comprobar
o cumprimento dos ditos requisitos, podendo acordarse a suspension do prazo para resolver nos
termos previstos no artigo 22 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo

comun das Administraciéns Publicas.

Artigo 29. Tramite de audiencia e proposta de resolucion

1. Instruido o procedemento, e inmediatamente antes de redactar a proposta de resolucion, porase de
manifesto 4s persoas interesadas ou, no seu caso, as persoas representantes, nos termos previstos no

artigo 82 da Lei 39/2015, do 1 de outubro.

2. O organo instrutor elaborard a proposta de resolucion que sera elevada, xunto co resto do

expediente, ao drgano competente para resolver.

Artigo 30. Resolucion, prazo para resolver e silencio administrativo

1. A competencia para ditar a resolucién do procedemento corresponderd 4 persoa titular da direccion

xeral competente en materia de ordenacion de crédito.
2. A resolucion sera motivada e congruente, nos termos esixidos polo artigo 88 da Lei 39/2015, do 1

de outubro. No caso de cumprimento dos requisitos para a inscricion, na resolucion recofiecerase a

condicidn de prestamista inmobiliario e ordenarase a inscricién no rexistro.
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3. O prazo maximo para ditar e notificar a resolucion sera de tres meses, desde a entrada da solicitude

no rexistro do érgano competente para a siia tramitacion.

4. De non ditarse e notificarse a resolucion no prazo indicado no nimero anterior, podera entenderse

estimada a solicitude por silencio administrativo.

Artigo 31. Notificacions

As notificacions de resolucions e actos administrativos practicaranse por medios electrénicos nos
termos previstos na Lei 39/2015, do 1 de outubro, e na Lei 4/2019, do 17 de xullo, de administracion
dixital de Galicia.

Seccion 3“. Modificacion de datos

Artigo 32. Comunicacion da modificacion de datos

1. Os prestamistas inmobiliarios inscritos no rexistro deberan comunicar as modificacions que se
produzan nalgun dos datos previamente achegados no prazo maximo de 15 dias habiles contados a

partir do dia seguinte a aquel no que tefia lugar a correspondente modificacion.

2. As comunicacions previstas no nimero anterior deberdn axustarse ao modelo do anexo IV e
presentaranse por via electronica a través do formulario normalizado dispofiible na sede electronica

da Xunta de Galicia https://sede.xunta.gal.

CAPITULO 1V

Supervision e réxime sancionador

Artigo 33. Supervision e réxime sancionador

1. Nos termos previstos nos artigos 33, 41 e 43 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, a direccion xeral
competente en materia de ordenacion de crédito supervisard o cumprimento permanente das obrigas
e dos requisitos indicados na dita lei e na sila normativa de desenvolvemento, por parte dos
intermediarios de crédito inmobiliario, dos seus representantes designados e dos prestamistas
inmobiliarios inscritos nos rexistros regulados neste decreto e velara, asi mesmo, polo cumprimento

da obriga de inscricion nos ditos rexistros.
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2. Sera de aplicacion o réxime sancionador previsto na Lei 5/2019, do 15 de marzo. Cando, conforme
ao dito réxime, corresponda 4 Administracion autondmica o exercicio da potestade sancionadora, tal
potestade sera exercida pola persoa titular da direccion xeral competente en materia de ordenacion de

crédito.

CAPITULO V

Revogacion do recoiiecemento e cancelacion da inscricion

Artigo 34. Revogacion do recoriecemento e cancelacion da inscricion no rexistro

1. De acordo cos artigos 32 e 42.5 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, a persoa titular da direccion xeral
competente en materia de ordenacion de crédito poderd revogar o recofiecemento para operar como

intermediario de crédito inmobiliario ou como prestamista inmobiliario nos seguintes supostos:

a) renuncia expresa ao recofiecemento ou non ter levado a cabo actividades ou prestado ningun dos
servizos do artigo 4.5 da Lei 5/2019, do 15 de marzo, no caso de intermediarios de crédito
inmobiliario, ou do artigo 4.2 da mesma lei, no caso de prestamistas inmobiliarios, durante os seis
meses inmediatamente anteriores ao inicio do expediente de revogacion,

b) ter obtido o recofiecemento por medio de declaracions falsas ou enganosas ou por calquera outro
medio irregular,

¢) deixar de cumprir de maneira sobrevida os requisitos requiridos para a inscricion no correspondente
rexistro, ou

d) imposicion da revogacion mediante resolucion sancionadora firme.

2. A renuncia prevista na letra a) do niimero anterior e a conseguinte solicitude de baixa no rexistro
realizaranse axustandose ao modelo do anexo I ou IV, segundo o caso, e presentaranse por via
electronica a través do formulario normalizado dispoiiible na sede electronica da Xunta de Galicia

https://sede.xunta.gal. No caso de intermediarios de crédito inmobiliario vinculados a un so

prestamista, serd este ultimo o que solicite a revogaciéon do recofiecemento € a baixa no rexistro,

conforme o modelo previsto no anexo II.

3. Previa audiencia 4 persoa interesada, a resolucion que revogue o recofiecemento para operar como
intermediario de crédito inmobiliario ou como prestamista inmobiliario, da que se deixara constancia

no rexistro correspondente, determinara a cancelacion automatica da inscricion.
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No suposto contemplado na letra a) do numero anterior, podera prescindirse do tramite de audiencia
cando non figuren outras persoas interesadas nin sexan tidos en conta outros feitos ou alegacions que

as aducidas pola persoa interesada.

3. De acordo co disposto na Lei 5/2019, do 15 de marzo, a resolucion de revogacion debera
comunicarse ao Banco de Espana de forma inmediata, sen que o prazo da comunicacion poida superar

os 10 dias.

Disposicion adicional primeira. Cooperacion

A aplicacion deste decreto realizarase no marco da cooperacion prevista na Lei 5/2019, do 15 de
marzo, na disposicion adicional segunda do Real decreto 309/2019, do 26 de abril, e, en xeral, na Lei

40/2015, do 1 de outubro, de réxime xuridico do sector publico.

Disposicion adicional segunda. Informacion bdsica sobre proteccion de datos de cardcter persoal

1.0s datos persoais recadados nos procedementos regulados neste decreto seran tratados na sda
condicion de responsable pola direccién xeral de Politica Financeira, Tesouro e Fondos Europeos,
coas finalidades de levar a cabo a tramitacién administrativa que se derive da xestion dos ditos

procedementos e a actualizacion da informacion e contidos da Carpeta cidada.

O tratamento de datos baséase no cumprimento dunha mision de interese publico ou no exercicio de
poderes publicos, conforme & normativa contida nas fichas dos procedementos incluidas na Guia de
Procedementos e Servizos, no propio formulario anexo e nas referencias recollidas en

https://www.xunta.gal/informacion-xeral-proteccion-datos. En concreto, as normas legais que no

presente caso serven de fundamento son a Lei 5/2019, do 15 de marzo, a Lei 39/2015, do 1 de outubro,
e a Lei 4/2019, do 17 de xullo.

Os datos de contacto do delegado de proteccion de datos son https://www.xunta.gal/informacion-

xeral- proteccion-datos.

Os datos seran comunicados, cando sexa estritamente necesario e conforme ao previsto na lexislacion

vixente, as Administracions publicas no exercicio das stias competencias.
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As persoas interesadas poderan exercer os dereitos de acceso, rectificacion e supresion e 0s demais
previstos na normativa en materia de proteccion de datos de caracter persoal que sexan aplicables
ante o responsable do tratamento, mediante a presentacion da correspondente solicitude a través da
sede electronica da Xunta de Galicia ou presencialmente nos lugares e rexistros establecidos na
normativa reguladora do procedemento administrativo comun. Asi mesmo tefien dereito a presentar
unha reclamacion ante a autoridade de control. Todo iso segundo se explicita na informacion

adicional recollida en https://www.xunta.gal/proteccion-datos-personais.

2. En caso de incumprimento das obrigas normativas relativas & proteccion de datos seran de

aplicacion os procedementos e o0 réxime sancionador previstos na normativa vixente na materia.

Disposicidn adicional terceira. Actualizacion de modelos normalizados

De acordo coa disposicion adicional sexta da Lei 4/2019, do 17 de xullo, de administracion dixital de
Galicia, os modelos normalizados aplicables na tramitacién dos procedementos regulados neste
decreto poderan ser actualizados co fin de mantelos adaptados & normativa vixente, Para estes efectos
sera suficiente a publicacién dos modelos actualizados na sede electronica da Xunta de Galicia, onde
estaran permanentemente accesibles para todas as persoas interesadas, sen que sexa necesaria a sta

nova publicacion no Diario Oficial de Galicia.

Disposicion transitoria unica. Solicitudes presentadas con anterioridade a entrada en vigor desde

decreto

1. As solicitudes de recofiecemento e inscricion presentadas con anterioridade a entrada en vigor deste

decreto seran tramitadas e resoltas conforme ao disposto nel.

2. Exceptianse do disposto no numero anterior aquelas solicitudes que, no momento da entrada en
vigor deste decreto, xa foran estimadas por resolucién expresa ou respecto das cales tivera
transcorrido o prazo para entendelas estimadas por silencio administrativo. Nestes casos, practicarase

de oficio a inscricién no correspondente rexistro.

Disposicion derrogatoria Unica. Derrogacion normativa

Quedan derrogadas as disposicions de igual ou inferior rango que se opofian ao disposto neste decreto.
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Disposicion derradeira primeira. Modificacion do Decreto 30/2017, do 30 de marzo, polo que se

establece a estrutura organica da Conselleria de Facenda

O Decreto 30/2017, do 30 de marzo, polo que se establece a estrutura organica da Conselleria de

Facenda, queda modificado como segue:

Un. O ultimo guidn da letra a) do numero 1 do artigo 21 queda coa seguinte redaccion:

“- Ordenacion do crédito, banca e seguros, incluidas as relativas ao recofiecemento, a
inscricion e 4 supervision dos intermediarios de crédito inmobiliario, dos seus
representantes designados e dos prestamistas inmobiliarios nos termos previstos na
normativa reguladora dos rexistros de intermediarios de crédito inmobiliario e de

prestamistas inmobiliarios da Comunidade Autonoma de Galicia.”

Dous. O quinto guidén do niamero 2.2 do artigo 21 queda redactado como segue:

“- Aquelas que puidesen corresponderlle 8 Comunidade Autonoma de Galicia en materia
de ordenacién de crédito e banca, incluidas as relativas aos intermediarios de crédito
inmobiliario, os seus representantes designados e os prestamistas inmobiliarios nos
termos previstos na normativa reguladora dos rexistros de intermediarios de crédito

inmobiliario e de prestamistas inmobiliarios da Comunidade Autéonoma de Galicia.”

Tres. Engadese un pardgrafo segundo no nimero 2.2.2 do artigo 21 coa seguinte redaccion:

“Correspondera, asi mesmo, a este servizo a levanza dos rexistros de intermediarios
de crédito inmobiliario e de prestamistas inmobiliarios da Comunidade Auténoma

de Galicia.”

Disposicion derradeira segunda. Desenvolvemento normativo

Habilitase & persoa titular da conselleria con competencias en materia de ordenacion de crédito para
ditar as disposicions necesarias para o desenvolvemento deste decreto no relativo & organizacion e

materias propias do seu departamento.
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Disposicion derradeira terceira. Entrada en vigor

O presente decreto entrard en vigor o dia seguinte ao da sta publicacién no Diario Oficial de Galicia.

ANEXOS

ANEXO | Solicitude de inscricion, comunicacion de modificacion de datos ou solicitude de baixa
no rexistro de ICI

ANEXO Il Solicitude de inscricion, comunicacion de modificacion de datos ou solicitude de baixa
no rexistro de un ICI de prestamista {inico

ANEXO Il Comunicacion de inscricion, modificacion de datos ou baixa no rexistro de
representantes designados por un ICI

ANEXO IV Solicitude de inscricion, comunicacion de modificacion de datos ou solicitude de baixa
no rexistro de un PI

ANEXO V Formulario avaliacidon idoneidade
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