INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

Anteproxecto do decreto de modificacion das NHV, Decreto 29/2010

ANTEPROXECTO DE DECRETO POLO QUE SE MODIFICA O DECRETO 29/2010, DO
4 DE MARZO, POLO QUE SE APROBAN AS NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVEN-
DAS DE GALICIA

O Estatuto de Autonomia de Galicia, no seu artigo 27.3, atribie 4 Comunidade Auté-
noma de Galicia a competencia exclusiva en materia de ordenacién do territorio, ur-
banismo e vivenda.

A competencia autondmica de establecer as condiciéns minimas que deben reunir as
vivendas en Galicia corresponden 4 persoa titular da conselleria competente en ma-
teria de vivenda.

A Xunta de Galicia leva apostando desde fai anos pola calidade das vivendas galegas,
regulando as condiciéns minimas de habitabilidade e o desefio das vivendas de
acordo cos principios de perspectiva de xénero, accesibilidade e igualdade das per-
soas, seguridade e sostibilidade. Ademais, consciente das dificultades das obras de
rehabilitacion, permite certa flexibilidade nestas actuaciéns mediante tramites de
excepcionalidade co obxecto de facilitar a renovacién e protecciéon do patrimonio xa
construido. A normativa, prevé os posibles cambios, innovaciéns tecnoléxicas e no-
vas formas de vida das persoas, permitindo a excepcionalidade mediante o tramite
correspondente.

As vixentes normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia, aprobadas polo De-
creto 29/2010, do 4 de marzo, son as que rexen estes aspectos fundamentais, non
regulados por normativas técnicas, para garantir a calidade e habitabilidade dos es-
pazos habitados que compofien as vivendas galegas co obxecto de lograr confort e
benestar das suas persoas moradoras.

Esta norma trata de fixar, de forma clara e adaptada as necesidades reais, os para-
metros e as condiciéns que deben seguir as novas vivendas que se construan. Por
tanto, deben atender & evolucién da sociedade e aos novos modos de habitar para
adaptarse as necesidades das persoas moradoras.

0 20 de xaneiro de 2021 asinouse o Pacto de Vivenda de Galicia 2021-2025, polo pleno
do Observatorio da Vivenda de Galicia, no que estan representados os axentes da
edificacién, a Federacién Galega de Municipios e Provincias, os consumidores e
usuarios e os profesionais da intermediacién inmobiliaria. O dito pacto contén as
directrices das politicas de vivenda da Xunta de Galicia nese periodo.
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No eixe 1 da lifla estratéxica D do pacto dedicada a outras medidas en materia de
vivenda e rehabilitacion, incliese un apartado denominado desenvolvemento
normativo no que se indica que o desefio das politicas de vivenda e rehabilitacion
debe ir acompafiado dun desenvolvemento normativo que adapte a regulacién
existente as necesidades derivadas do contexto actual do sector inmobiliario.

En execucion do pacto, no seo das deliberacions do pleno do Observatorio da Vivenda
de Galicia creouse unha comision técnica para analizar a problematica que supén
para algunhas cidades o progresivo abandono dos locais destinados a usos comer-
ciais e que implica un proceso de degradacion da imaxe da cidade e da propia vida
urbana, con baixos pechados e baleiros.

Entre as actuaciéns que contribuirian a solucionar este problema, analizadas pola
Comisién Técnica do Observatorio da Vivenda de Galicia, atédpase a modificacion da
normativa de habitabilidade (NHV-2010), con obxecto de flexibilizar as condiciéns de
proteccién de vistas das vivendas en plantas baixas con obxecto de que se poidan
realizar cambios de uso destes locais a vivenda, pero sen menoscabar as minimas
condiciéns de calidade, intimidade e seguridade establecidas nas vivendas.

Ademais, despois de trece anos de vixencia destas normas de habitabilidade, faise
preciso proceder a sua revisidn para simplificalas, actualizalas e dotalas dunha maior
claridade.

Por todo o anterior, a publicacién desta norma ten por obxecto a modificacién do
Decreto 29/2010, do 4 de marzo, para dar solucién a problemadtica exposta anterior-
mente derivada de cambios estruturais e econémicos e para aclarar e adecuar a nor-
mativa vixente para simplificala e eliminar redundancias con outros textos normati-
vos na procura dunha maior claridade na sua interpretacion técnica que redundara
nunha maior eficacia na xestién administrativa dos proxectos e nunha maior seguri-
dade xuridica para todos os axentes que intervefien no proceso construtivo, polo que
se incorpora unha nova redaccién aos anexos | e Il que recollen as modificaciéns re-
alizadas sobre o texto vixente das condiciéns de habitabilidade das vivendas de Ga-
licia.

Unha das principais modificaciéns que inclie a norma é que se permite aos concellos,
nos casos en que existan motivos urbanisticos ou outros derivados da necesidade de
proteccién do patrimonio cultural, tramitar Anexos de Habitabilidade aos instrumen-
tos urbanisticos municipais vixentes. Os ditos anexos que delimiten ambitos concre-
tos nos que se exima do cumprimento das esixencias de proteccién de vista das es-
tancias, ou matizar estas esixencias, poden modificar xustificadamente as condiciéns
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de vivenda exterior.

Tamén se flexibilizan as condiciéns esixidas ds actuacions de remodelacién de viven-
das que constituan o domicilio habitual e permanente das stuas persoas propietarias
ou usufrutuarias cando estas sexan as promotoras da actuacién e a dita flexibilidade
resulte precisa para adaptar a sUa vivenda as sUas necesidades especificas.

Para finalizar, actualizanse as referencias do articulado a determinadas normas vi-
xentes hoxe de caracter estatal e autondmico, substitiense palabras caidas en de-
suso, mellérase a redaccién de paragrafos para a sua aclaracién, simplificase a es-
trutura do indice e eliminanse aqueles apartados que, neste momento, xa estan re-
gulados noutras normativas sectoriais.

Na sua virtude, a proposta da conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda,

de acordo co/oido o Consello Consultivo de Galicia, despois da deliberacién do Con-
sello da Xunta de Galicia na sua reunién do ........

DISPONO:
Artigo unico. Modificacién do Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban
as Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia.

O Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade
de Vivendas de Galicia queda modificado como segue:

-Un. A letra a) do numero 2 da letra D) do artigo 3, queda redactado como segue:
" . L . - .
a) De que a configuracién do soar non permita a condicién de vivenda exte-
rior, xa que é imposible que a estancia maior e outra peza vivideira dean & fa-
chada ou espazo exterior.”

-Dous. O artigo 4, queda redactado como segue:

“Artigo 4°.- Coordinacién co planeamento.
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1. Para os efectos previstos no artigo 43.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicia, os instrumentos de ordenacion urbanistica conteran unha me-
moria xustificativa da sUa adecuacién as presentes normas.

2. O planeamento que determine a nova ordenacién detallada de solos nos que
se contemple o uso residencial deberd establecer as condiciéns que deben
cumprir as vivendas para ter a condicién de vivenda exterior, e adoptar as me-
didas necesarias para garantir o axeitado asollamento das vivendas.

Nestes solos, para que unha vivenda tefia a condicién de vivenda exterior, de-
berd garantirse que determinadas estancias das vivendas tefien iluminacién e
ventilacién directa a través de espazos exteriores de calidade , publicos ou
privados, que deberan ser recollidos como tales no planeamento.

O planeamento deberd establecer as caracteristicas e dimensiéns destes espa-
zos e deberase xustificar como minimo:

a) Que a configuracién e dimensiéns do espazo garde unha adecuada relacién
coa altura das edificaciéns que o conforman.

b) Que se respecten unhas distancias minimas de luces rectas, a establecer polo
planeamento, en funcién das alturas das edificaciéns enfrontadas.

c) Que se garanta a continuidade espacial e de desefio dos ditos espazos, ainda
que o desenvolvemento destes sexa realizado por propietarios diferentes.

d) Que as dimensiéns destes espazos non resulten inferiores as esixibles se-
gundo o apartado A.1.1. do anexo | deste decreto para os solos sen planea-
mento.

Polo menos a estancia maior e outra peza vivideira, cando a vivenda conte con
mais dunha estancia, deberan ter iluminacion e ventilacion directa a través dos
citados espazos exteriores de calidade. O planeamento podera establecer a po-
sibilidade de que o resto das estancias das vivendas, ou algunha delas, poida
ter iluminacién e ventilacion a través de patios de parcela cuxas caracteristicas
e dimensidéns viran reguladas no planeamento e que, como minimo, deberdn
respectar as determinaciéns establecidas no anexo | deste decreto para os pa-
tios de parcela.

Corresponde a conselleria competente en materia de urbanismo establecer os
mecanismos de control precisos para garantir o cumprimento das anteriores
determinaciéns e avaliar a idoneidade dos espazos mencionados para servir de
iluminacién e ventilacién as estancias das vivendas.

Unha vez aprobado o planeamento, calquera vivenda que cumpra as suas de-
terminaciéns terd a condicion de vivenda exterior para os efectos do disposto
no apartado A.1. do anexo | das normas NHV-2010.

Péxina 4 de 42



INSTITUTO
GALEGO DA

VIVENDA E SOLO
Anteproxecto do decreto de modificacion das NHV, Decreto 29/2010

3. En solos con planeamento que prevexa a ordenacién detallada aprobada con
anterioridade & entrada en vigor destas normas, as condiciéns de vivenda ex-
terior seran as reguladas polo dito planeamento de acordo co disposto no apar-
tado A.1. do anexo | das normas NHV-2010.

Nestes solos, a modificacién do planeamento que implique a variacién da or-
denacién detallada supora a necesidade de establecer as condicidns de vivenda
exterior de acordo co disposto no punto 2 deste artigo. As ditas condiciéns po-
deran, se asi se estima oportuno, coincidir coas establecidas no planeamento
que se modifica.”

-Tres. O primeiro paragrafo do punto 1 e o segundo paragrafo do punto 2, do artigo
7 quedan redactados como segue:

"1. As vivendas que se construan en edificaciéns de nova construcién, empra-
zadas en calquera clase de solo, deberdn alcanzar as condiciéns axeitadas de
habitabilidade e contar cun rocho como elemento anexo inseparable destas.”

”2

Asi mesmo, podera solicitarse, seguindo o tramite establecido no capitulo V, a
non aplicacion do apartado B.2.6 do anexo | desta norma, relativo a garaxes
colectivos, cando as condiciéns do soar fagan inviable a aplicacién das suas de-
terminacions”.

-Catro. O apartado A.4.3 do artigo 8, queda redactado como segue:

"A.4.3. Execucion de baleirados que impliquen a eliminacién ou substitucidn,
total ou parcial, da estrutura do solo que afecte a dias o mais vivendas. As
obras terdn esta consideracion, ainda que o proxecto contemple a reconstru-
cién dos tabiques delimitadores das vivendas na mesma posicién orixinal e/o
se reutilicen os elementos estruturais que se puideron desmontar.”

-Cinco. O apartado b) do punto 2 do artigo 9 queda redactado como segue:
“b) As condicidns establecidas no apartado B do anexo | deste decreto cando
a edificacion en cuestién estea incluida en areas reguladas por instrumentos
urbanisticos de proteccion, incluidos catalogos, que regulen os ditos aspec-

tos.

-Seis. Engadese o punto 3 no artigo 11:
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“3. En calquera caso, cando lles sexan de aplicacién, podera solicitarse a non
aplicacion dalgunhas das determinaciéns destas normas ou do anexo de habi-
tabilidade ao Plan especial seguindo o procedemento de excepcionalidade es-
tablecido no capitulo V, de acordo coa regulacién dos criterios e cos limites
establecidos no anexo Il deste decreto.”

-Sete. O artigo 14, queda redactado como segue:

" Artigo 14°.- Obras de remodelacién de vivendas.

1. Nas obras de remodelacién de vivenda, cando a rehabilitacion proxectada da
vivenda non incremente o nimero de estancias existentes nesta ou cando se
trate de remodelaciéns para uso propio do propietario ou usufrutuario legal da
vivenda, seranlles esixibles as seguintes condiciéns:
a) Que a vivenda conte cun espazo reservado para cocifiar no que exista a po-
sibilidade de instalar unha cocifa, frigorifico, unha encimera de 1,20 m x 0,60
m, e conte coa instalacion dun fregadeiro e a preinstalaciéon precisa para co-
nectar directamente un aparello para lavar roupa.
b) Que a vivenda conte cun cuarto de bafio pechado e independente do resto
das dependencias da vivenda na que exista, polo menos un lavabo, un inodoro
e unha ducha ou bafieira.
) Que a vivenda cumpra as condiciéns dos seguintes apartados do anexo | das
normas NHV-2010:

A1.1. Condiciéns de vivenda exterior.

A.1.2. Iluminacion, ventilacion natural e relacidon co exterior.

A.2.1. Condiciéns de acceso e indivisibilidade das vivendas.

A.3.1. Alturas libres minimas.

A.4. Dotacion minima de instalacién da vivenda.

2. Salvo nos supostos indicados no punto anterior, cando as obras de remode-
lacién impliquen o incremento do numero de estancias existentes, a vivenda
deberd cumprir coas determinaciéons do apartado A do anexo | das normas
NHV-2010 o coas determinacions do anexo de habitabilidade a que se fai refe-
rencia no capitulo VI no caso de que o edificio se atope nun dmbito de planea-
mento con anexo de habitabilidade aprobado de acordo co disposto no men-
cionado artigo.

3. Nas actuacions de remodelacién de vivendas contempladas nos apartados

anteriores deste artigo, cando se poida xustificar a imposibilidade do cumpri-
mento estrito das determinaciéns esixibles das normas NHV-2010 ou do anexo
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de habitabilidade ao Plan especial, podera solicitarse a non aplicacién dalgu-
nhas das determinacidns antes indicadas seguindo o procedemento de excep-
cionalidade establecido no capitulo V de acordo cos criterios e respectando os
limites establecidos no anexo Il deste decreto.”

-Oito. Engadese o punto 3 no artigo 15:

3. Nas obras de ampliacion de edificios e as obras de ampliacién de vivendas
poderase solicitar a non aplicacién dalgunhas das determinaciéns das NHV-
2010 ou do anexo de habitabilidade ao Plan especial seguindo o procedemento
de excepcionalidade establecido no capitulo V, de acordo coa regulacién dos
criterios e cos limites establecidos no anexo Il deste decreto.”

-Nove. O artigo 16, queda redactado como segue:

“Artigo 16°. -Excepcionalidade do cumprimento das condiciéns de habitabili-
dade reguladas neste decreto.

1. os promotores das actuacions de rehabilitacién ou de ampliacién de edificios
ou vivendas existentes, construidos ao amparo da normativa de habitabilidade
anterior a este decreto, poderan solicitar a través dos concellos a excepcion do
cumprimento das condiciéns de habitabilidade establecidas no mesmo.

As determinacions da normativa de habitabilidade que poidan ser opostas a
excepcion de cumprimento e os limites e condicidns para autorizar a dita ex-
cepcion recéllense no anexo Il a este decreto.

2. A sta tramitacion ante o concello iniciarase coa presentacién da solicitude
por parte do promotor da actuacién. A solicitude deberd ir acompafiada da
seguinte documentacién minima:

a) Anteproxecto, proxecto bdsico ou proxecto basico e de execucién elabo-
rado por técnico competente e visado polo colexio profesional, se procede, que
recolla o estado actual da edificacién, ou o plano do solar nos casos aos que fai
referencia o artigo 7° e a proposta de intervencién.

b) Memoria elaborada polo autor do proxecto no que se recolla a relacion
detallada das determinacions das presentes normas que se incumpren neste e
a xustificacion dos motivos que imposibiliten ou aconsellen o seu incumpri-
mento.

3. 0 procedemento axustarase 4s normas xerais da Lei 39/2015, do 1 de outubro,
do procedemento administrativo comun das administraciéns publicas. O Con-
cello resolvera e notificara no prazo maximo establecido na lei sobre a autori-
zacioén da excepcionalidade a vista do informe elaborado polo técnico municipal
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competente. A resolucién debera estar convenientemente motivada e nela de-
beran indicarse expresamente as condicidons das NHV-2010 cuxo cumprimento
se exceptua e aquelas outras para as que, figurando na solicitude presentada,
non se considera xustificado autorizar a excepcionalidade ao seu cumprimento.
Ante a falta de resolucion expresa transcorridos seis meses desde a solicitude,
as persoas interesadas poderan entender estimadas por silencio administra-
tivo as suas solicitudes, de acordo co disposto no artigo 24 da Lei 39/2015, do
1 de outubro, do procedemento administrativo comun das administracions pu-
blicas.”

-Dez. Modificase o punto 5 e engadese o punto 9 no artigo 19, que quedan redactados
como segue:

”5. Cando o anexo de habitabilidade se tramite independentemente do Plan
especial de proteccidn, seguird a tramitaciéon prevista no artigo 80.2 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, coa particularidade de que, previa
aprobacion definitiva do 6rgano municipal correspondente, se requirird o in-
forme sectorial do Instituto Galego da Vivenda e Solo sobre os requisitos ba-
sicos de habitabilidade. o informe deberd ser emitido no prazo dun mes desde
a sua peticién. Transcorrido este prazo sen emitirse podera continuarse o pro-
cedemento de aprobacién do anexo de habitabilidade.”

9. Os Concellos poderan, xustificadamente, tramitar tamén anexos de habi-
tabilidade, seguindo o procedemento indicado nos artigos anteriores, nos se-
guintes supostos:

a) Cando existan motivos urbanisticos ou derivados da necesidade de pro-

teccién do patrimonio que xustifiquen a necesidade de modificar ou eliminar as
determinaciéns establecidas nas NHV-2010 relativas as condiciéns de protec-
cién de vistas desde as ruas, prazas e espazos libres publico.
Nestes casos, o anexo de habitabilidade identificard as parcelas ou delimitara
as zonas nas que se modifiquen ou supriman as determinaciéns relativas a pro-
teccion de vistas desde a rua, prazas e espazos libres publicos recollidas nas
NHV-2010 aplicables s vivendas que resulten de actuacions de rehabilitacion
ou ampliacién de edificios e de vivendas existentes, de acordo co artigo 8.

b) En ambitos que afecten a totalidade ou unha parte do solo urbano co ex-
clusivo fin de identificar os espazos que terdn a consideraciéon de espazos ex-
teriores para os efectos do cumprimento das condiciéns de vivenda exterior
establecidas nas NHV.”

-Décimo primeiro. O Anexo | das NHV-2010, queda redactado como segue:
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“"ANEXO |
iNDICE
A. CONDICIONS DAS VIVENDAS

A.1. CONDICIONS DE DESENO, CALIDADE E SOSTIBILIDADE.
A.1.1. Condiciéns de vivenda exterior.
A.1.2. Iluminacion, ventilacion natural e relacién co exterior.

A.2. CONDICIONS FUNCIONAIS
A.2.1. Condiciéns de acceso e indivisibilidade das vivendas.
A.2.2. Composicién e compartimentacion.
A.2.3. Programa minimo.

A.3. CONDICIONS ESPACIAIS E DIMENSIONAIS
A.3.1. Alturas minimas
A.3.1.1. Pezas en plantas piso
A.3.1.2. Pezas en baixo cuberta
A.3.1.3. Espazos sen altura
A.3.2. Condiciéns superficiais e lineais
A.3.2.1. Estancias
A.3.2.2. Servizos
Cocinas
Cuarto de bafio
Cuarto de aseo
Lavadoiro
Tendal
Espazos de almacenamento
A.3.2.3. Espazos de comunicacién

A.4. CONDICIONS DOTACIONAIS DAS VIVENDAS
A.4.1. Dotacion minima na vivenda
A.4.2. Equipamento dos servizos
Cocina
Cuarto de bafio
Cuarto de aseo
Lavadoiro

B. CONDICIONS DOS EDIFICIOS
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B.1. CONDICIONS XERAIS DO EDIFICIO EN RELACION CO ESPAZO EXTERIOR E AS
SUAS FACHADAS

B.1.1. Recuamentos da edificacion.

B.1.2. Voos e corpos saintes na edificacion.

B.1.3. Patios interiores.

B.2. CONDICIONS DOS ESPAZOS DO EDIFICIO
B.2.1. Portal.
B.2.1.1. Acceso.
B.2.1.2. Ambito interior.
B.2.1.3. Areas de acceso a ascensores e escaleiras.
B.2.2. Escaleiras.
B.2.3. Espazos de comunicacion.
B.2.4. Ascensores.
B.2.5. Rochos.
B.2.6. Garaxes colectivos.
B.2.6.1. Area de acceso e espera.
B.2.62. Vias de circulacién e distribucion.
B.2.6.3. Areas de aparcamento.
B.2.6.4. Accesos peonis.
B.2.7. Outros espazos do edificio.

B.3. DOTACION DE INSTALACIONS DO EDIFICIO.

C. DEFINICIONS

A. CONDICIONS DAS VIVENDAS
A.1. CONDICIONS DE DESENO, CALIDADE E SOSTIBILIDADE.

A.1.1. Condicions de vivenda exterior.

a) As vivendas deberan ter a consideracion de vivenda exterior. Para estes efectos,
as vivendas deberan cumprir coas determinaciéns sobre vivenda exterior definidas
polo plan relativas, como minimo, as condiciéns dos espazos exteriores aos que po-
deran abrirse os ocos de ventilacidn e iluminacidn da estancia maior das vivendas.

b) No caso de que non exista plan aprobado, cando este non defina as condiciéns de
vivenda exterior ou cando este remita 4 normativa de habitabilidade a determinacion
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das condicions de vivenda exterior, a estancia maior, en todos os casos, e, como mi-
nimo, outra peza vivideira, cando a vivenda conte con mais dunha estancia, deberd
ter iluminacion e ventilacion natural e relacién co exterior a través de:

- Ruas, prazas e espazos libres publicos definidos polo plan ou considerados como
tales pola normativa urbanistica aplicable.

- Patios de cuarteirdn ou espazos libres publicos ou privados onde sexa posible
inscribir, féra da proxeccién dos voos interiores, un circulo de didmetro 0,7 H, onde
H sera a diferenza entre a media ponderada da altura maxima de coroacién, permi-
tida pola regulamentacién urbanistica aplicable as edificaciéns que conforman o de-
vandito espazo, e a rasante do pavimento das estancias as que se refire o primeiro
paragrafo deste apartado b) que iluminan e ventilan a través do devandito espazo.
Nos casos de ambitos situados en centros histéricos ou nucleos rurais tradicionais,
o diametro do circulo indicado redicese a 0,5 H sempre que esta medida non sexa
inferior a 3 metros.

- Calquera espazo libre, publico o privado -incluidos os patios de cuarteirén ou
patios de parcela- identificado como espazo exterior, para os efectos do indicado
neste apartado, polo plan, as ordenanzas municipais ou o anexo de habitabilidade ao
que fai referencia o apartado b) do punto 9 do artigo 19 do presente decreto.

Agas que o plan aplicable determine outra cosa, o resto de pezas vivideiras das vi-
vendas poderan ter iluminacion e ventilacién natural e relacion directa co exterior
ben a través dos devanditos espazos exteriores ou a través dos patios interiores pre-
vistos no apartado B.1.3.

c) Salvo que o plan municipal estableza determinaciéns especificas para o cumpri-
mento da condicidén de vivenda exterior en vivendas unifamiliares, nese caso estarase
ao disposto no plan municipal, nos casos de vivendas unifamiliares, e cando se utilice
o espazo libre de parcela para xustificar a condicién de vivenda exterior, no devandito
espazo deberd poder inscribirse un circulo de diametro non inferior a 0,5 H nin a 3m
e as luces directas das xanelas deberdn ser como minimo de 3m.

Se a parte opaca do elemento de peche da parcela que delimita este espazo non
supera 1,2 m de altura sobre a cara inferior do pavimento das estancias, o espazo
exterior a considerar sera o resultado de agregar o espazo libre de parcela co espazo
libre, publico o privado, situado mais ala do devandito peche.

A1.2. lluminacion, ventilacion natural e relacion co exterior.
a) Toda peza vivideira tera iluminacién natural e luz directa desde o exterior a través

dun dos espazos definidos no apartado anterior ou ben a través dos patios definidos
no apartado B.1.3. mediante unha xanela ou porta situada no plano da envolvente
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exterior dunha superficie minima de acristalamento de 1/8 da superficie Gtil da
planta da peza.

b) A altura maxima do antepeito das xanelas, proxectadas para dar cumprimento 3as
condiciéns minimas de iluminacion e vistas, serd de 1,10 m medidos ata o pavimento
rematado da peza, con independencia de que poidan existir outros ocos de ilumina-
cién ou ventilacion situados a unha altura superior a esta.

¢) O chan dos espazos exteriores aos que ventilen as estancias no podera estar mais
de 50 cm por encima do pavimento rematado da estancia correspondente.

d) Para garantir a proteccién de vistas desde a ria ou espazos publicos, a cara inferior
do oco de fachada no que se aloxan as xanelas das pezas vivideiras que abran aos
devanditos espazos deberdn estar situadas a unha altura minima de 1,80 m por en-
cima do chan do espazo exterior de uso publico, agas que entre o devandito espazo
e a fachada na que se empraza a xanela exista unha franxa de, cando menos, 2 metros
de fondo de uso privativo da vivenda. Esta esixencia, non serd de aplicacién cando os
espazos aos que abran os ocos de iluminacién e ventilacion das vivendas sexan espa-
zos de uso exclusivo da comunidade de propietarios do edificio.

Permitirase que a parte inferior do oco no que se aloxan as xanelas estea situada a
menos de 1,80 metros do pavimento do espazo exterior de uso publico sempre que
esta parte do oco estea pechada con materiais opacos ou translicidos que non per-
mitan a visién do interior da vivenda e a xanela sitlese por encima desta zona, tefia
apertura independente e garanta por si soa o cumprimento das esixencias deste
apartado A.1.2

Nos casos nos que o concello aprobase o anexo de habitabilidade a que fai referencia
o0 apartado a) do punto 9 do artigo 19 do Decreto 29/2010, do 4 de marzo de 2010,
polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia, para as ac-
tuacions de rehabilitacion ou ampliacion de edificios o vivendas que se realicen no
ambito do devandito anexo, as condiciéns de proteccion de vistas desde a ria e es-
pazos publicos a que fai referencia este apartado serdn as establecidas no citado
anexo de habitabilidade.

e) Cando a peza vivideira se ilumine a través dunha terraza cuberta de profundidade
superior a 2,00 m, a superficie minima de iluminacién natural sera 1/6 da superficie
util da peza. A profundidade maxima da citada terraza no podera superar os 3,00 m,
e a lonxitude sera sempre maior ou igual 4 stia profundidade.
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f) Se a iluminacién natural das pezas vivideiras se efectla a través de galerias, a su-
perficie minima de iluminacién entre a peza e a galeria serd 1/6 da superficie util da
peza debéndose manter sempre a continuidade da envolvente principal na edifica-
cion.

g) A profundidade maxima das pezas medida perpendicularmente & fonte de ilumi-
nacion natural (xanela, porta acristalada, etc.) serd de 7,50 m. Poderan alcanzarse
profundidades P superiores sempre que esta dimensién sexa como maximo 2,2 veces
o ancho A, de modo que se cumpra a relacién P < 2,2 A, sendo a superficie minima de
iluminacién natural de 1/6 da superficie util da peza.

h) Nas xanelas situadas na vertente da cuberta, para que se a sua superficie se con-
sidere computable a efectos de iluminacién e ventilacién, polo menos o 75% desta
debe cumprir as seguintes condicidns:

- A altura desde a parte inferior da xanela ata o pavimento rematado da estancia
no podera ser superior a 1,20 m.

- A altura desde a parte superior da xanela ata o pavimento rematado da estancia
no podera ser inferior ao 2,00 m.
O resto dos ocos que completen a superficie minima de iluminacién exixida deberan
dispofierse de xeito que aseguren a iluminacién uniforme da peza.

i) A superficie real de ventilacion serd, como minimo, 1/3 da superficie minima de
iluminacién da peza, salvo no caso das galerias que sera como minimo a suma da
superficie de ventilacidn que lle corresponde a cada unha das estancias que ventilen
a través dela mais unha décima parte da superficie ttil da galeria.

j) En actuaciéns de rehabilitacién de edificios e vivendas existentes & entrada en vigor
das Normas do Habitat de Galicia (20.03.2008), non sera esixible o cumprimento das
determinaciéns indicadas nos puntos anteriores deste apartado nos seguintes casos:

- Cando se manteian os ocos de iluminacion e ventilacion existentes en obras de
remodelacién de vivendas e en obras de adecuacién funcional de edificios.

- Cando as determinacions da normativa urbanistica o de proteccién do patrimo-
nio no permitan o seu cumprimento.

- En actuacions de remodelacién de edificios e vivendas existentes & entrada en
vigor das Normas do Habitat de Galicia (20.03.2008), solo sera esixible o cumpri-
mento das condicidns de proteccién de vistas indicadas no punto d) deste apartado
a estancia maior en todos os casos, e a outra estancia no caso de que a vivenda conte
con mais dunha estancia.

A.2. CONDICIONS FUNCIONAIS.
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A.2.1. Acceso e indivisibilidade das vivendas.

a) A vivenda debera ter acceso directo, a través dun anexo vinculado a ela o a través
dunha parcela da sua propiedade o sobre a que se tefia dereito de paso, desde un
espazo publico o desde un espazo comun do edificio o urbanizacién con comunicacién
directa co espazo publico.

b) A vivenda no pode ser o paso obrigado para acceder a calquera local o parcela que
non sexa de uso exclusivo dela.

c) As dependencias que conforman as vivendas deberdn estar comunicadas entre si
a través de espazos pechados de uso exclusivo das persoas moradoras. Exceptuanse
deste requisito os anexos das vivendas.

A.2.2. Composicion e compartimentacion.

a) Para a aplicacion destas normas, a composicién das vivendas estrutlrase en es-
tancias, servizos e espazos de comunicacion.

b) O espazo das pezas reguladas nestas normas, debe permitir a inscricién na sua
planta dun cadrado base en contacto con, polo menos, un punto do plano definido
pola cara interior do cerramento da fachada a través da que ilumine e ventile a peza.
Para estes efectos, entenderase que unha peza ventila e ilumina a través dunha de-
terminada fachada cando dita peza ventile e ilumine a través de:

-Ocos abertos no propio cerramento da fachada.

-Voos o corpos saintes da fachada que cumpran coas condiciéns indicadas no
apartado B.1.2.

c) A dimensién do devandito cadrado establécese nos apartados seguintes segundo
cada tipo de estancia. A superficie do cadrado podera ser invadida por elementos
puntuais que no sobresaian mais de 0,30 m das caras do cadrado sempre que a suma
total das superficies ocupadas en planta polos devanditos elementos sexa inferior a
0,15 m2 Excepto na estancia maior, cando existan varios estreitamentos puntuais
estes no poderdn estar emprazados en lados opostos do cadrado.

d) Aquela area das pezas vivideiras que non cumpra o ancho minimo establecido para
cada caso, asi como a superficie das galerias que poidan existir na peza, non serd
computable a efectos de determinar o cumprimento da superficie minima esixible
por este decreto. A drea da peza cuxa superficie sexa computable para estes efectos,
no poderd estar dividida por zonas nas que non se cumpra o ancho minimo estable-
cido.
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e) Entenderase que se cumpre o ancho minimo esixible & peza, naquela parte desta
na que a distancia entre dous paramentos enfrontados, medida perpendicularmente
a algun dos devanditos paramentos, alcance o ancho minimo esixible a peza.

f) Féra da estancia maior e os espazos de comunicacidn, o resto das pezas da vivenda
non poderan ser paso obrigado para acceder as pezas vivideiras desde o acceso da
vivenda. Se o0 acceso a outras estancias ou a cocifia tivese como paso obrigado a es-
tancia maior, debera aumentarse a superficie desta en 2 m2 Este incremento de su-
perficie non serd obrigado no caso no que a cocifa estea integrada na estancia maior
e esta non sexa paso obrigado para ningunha outra estancia.

g) O acceso ao cuarto de bafo obrigatorio efectuarase a través dos espazos de co-
municacién e nunca directamente desde unha peza vivideira coas seguintes excep-
cions:

- No caso de que o programa da vivenda inclua aseo, con ducha ou bafieira, ade-
mais do cuarto de bafio obrigatorio, o acceso a un dos dous efectuarase a través dos
espazos de comunicacion, podendo realizarse o outro a través dos espazos de comu-
nicacion da vivenda ou a través de estancias distintas da estancia maior.

- No caso de vivendas de duas estancias, o acceso ao cuarto de bafio obrigatorio
pode efectuarse desde a segunda estancia, ainda que non se inclia aseo no pro-
grama.

- No caso de vivendas dunha estancia o acceso ao cuarto de bafio podera ser
desde espazos comuns ou a través da estancia cando o bafio se dividird en duas pezas
segundo o disposto no apartado A.3.2.2.

A.2.3. Programa minimo.

A vivenda constara, como minimo, dunha estancia, unha cocifia, un cuarto de bario,
un lavadoiro, un tendal e un espazo de almacenamento.

A.3. CONDICIONS ESPACIAIS E DIMENSIONAIS DAS ESTANCIAS, SERVIZOS E ESPA-
Z0S DE COMUNICACION

A.3.1 Alturas libres minimas
A.3.1.1. Pezas situadas en plantas piso
a) Sempre que sexa compatible co plan e a normativa de proteccién patrimonial, a

altura libre minima entre pavimento e teito acabado sera de 2,50 m e a altura libre
minima entre os forxados de chan e teito sera de 2,70 m.
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b) En vestibulos, corredores, escaleiras, cuartos de bafio, aseos, lavadoiros, tendais
e garaxes de vivendas unifamiliares, a altura minima entre pavimento e teito termi-
nados podera diminuirse ata 2,20 m.

c) Nas restantes pezas, esta altura libre minima de 2,20 m, podera admitirse como
maximo no 30% da superficie util da peza.

d) En actuaciéns de rehabilitacién de edificios ou vivendas, sempre que non se modi-
fique a posicién dos forxados, poderdn manterse as alturas existentes, ainda que no
se cumpra coas alturas anteriormente indicadas, salvo no caso de cambio de uso a
vivenda de locais ou espazos que no tiflan o devandito uso, cuxa altura libre minima
admisible entre pavimento e teito acabado sera 2,40 m, sen prexuizo do establecido
nos apartados b) e ¢) anteriores.

A.3.1.2. Pezas en baixo cuberta.
a) Nas pezas abufardadas a altura minima para o computo da superficie util a efectos
de habitabilidade, sera de 1,80 m. O volume minimo que deberd ter a peza sera o
resultado de multiplicar a superficie util minima da peza, indicada nas taboas 1e 2
pola altura esixible & peza, de acordo con o indicado no apartado A.2.4.1.

b) Polo menos un 70% da superficie minima esixible & peza debera ter unha altura
igual ou superior a 2,50 m, en estancias e cocifas, e a 2,20 m en aseos e bafos.

c) A altura libre minima de corredores e vestibulos abufardados que sirvan de acceso
as pezas non podera ser inferior a 2,20 m.

d) A altura libre do espazo ocupado polo cadrado libre de obstaculos que deberd
inscribirse segundo o disposto no apartado A.2.2. non poderd ser inferior a 1,80 m.

e) O plano que defina a altura de 1,80 m tera a mesma consideracién que un para-
mento vertical para os efectos do cumprimento da distancia minima entre paramen-
tos enfrontados e de emprazamento do cadrado base a que se fai referencia no punto
A.2.2.

A.3.1.3. Espazos sen altura.
Os espazos residuais da edificacion cuxa altura no lles permita cumprir as presentes
normas no computan a efectos de habitabilidade e no formasen parte do programa

minimo da vivenda, ainda que poidan ser accesibles.

A.3.2. Dimensions superficiais e lineais
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A.3.2.1. Estancias
A superficie util minima de cada estancia, sequndo o ndmero delas, serd a da taboa
seguinte:

Taboa 1. Superficie das estancias

N° Estancias 1 2 3 4 5 >5
Superficie E1 (estancia maior) 25m? |16 m? |18 m? | 20 m? 22 m? | 25 m?
Superficie E2 2m? |12m? |12 m? 2m? |12 m?
Superficie E3 8m? | 8m? 8m? | 8m?
Superficie E4 8 m? 8m? | 8m?
Superficie E5 6m? | 8m?
Superficie En 6 m?

a) En toda vivenda existira, polo menos, unha estancia maior cuxa superficie util mi-
nima serd a indicada na taboa 1 e sta planta deberd admitir a inscriciéon dun cadrado
de 3,30 m de lado na forma establecida no apartado A.2.2.

b) Na estancia maior establécese un ancho libre minimo entre paramentos enfron-
tados de 2,70 m. no sendo computables os espazos con anchos menores de 2,70 m.
a efectos do cumprimento das superficies minimas establecidas.

¢ Excepcionalmente, no caso de solares de xeometria irregular cunha fronte de fa-
chada inferior a 15 metros, se a estancia maior fose contigua @ medianeira no per-
pendicular & fachada, cunha desviacion minima > 15°, serd suficiente coa inscricién
dun circulo de 3,00 m. de didmetro e tanxente & cara interior do paramento de fa-
chada. Nestes casos, o0 ancho minimo do paramento de fachada non podera ser infe-
rior a 2,50 m. O ancho minimo da peza entre paramentos enfrontados serd de 2,50
m., non computando espazos con anchos menores & dita medida a efectos do cum-
primento das superficies minimas establecidas.

d) Sempre que a superficie da cocifia se incremente en 4,00 m2 ou mais sobre a
superficie indicada na taboa 2, podera reducirse ata 4,00 m2 a superficie da estancia
maior.

e) As estancias que deban ter unha superficie Gtil > 12,00 m? deberdn admitir na sua
planta, a inscricién dun cadrado de 2,60 m. de lado, na forma establecida no apartado
A2.2.

f) Para as estancias indicadas no punto anterior, establécese un ancho minimo entre

paramentos de 2,60 m., no computdandose os espazos con anchos menores de 2,60
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m. a efectos do cumprimento das superficies minimas establecidas nestas normas
coa excepcién de que sirvan para o acceso directo ao almacenamento ou cuarto de
bafio/aseo complementario da citada estancia, ata un maximo do 10% da superficie
util desta. Os estreitamentos puntuais aos que se fai referencia no apartado A.2.2.
c), poderan invadir tanto o cadrado base como o resto da estancia sempre que a
superficie total dos mesmos no supere os 0,15 m2

g) As estancias de superficie util <12 m? e aquelas que tefian = 12,00 m? sen estar
obrigadas, deberan admitir na sua planta a inscricién dun cadrado de 2,20 m. de lado,
na forma establecida no apartado A.2.2.

h) Para as estancias indicadas no punto anterior, establécese un ancho minimo entre
paramentos de 2,00 m., non computandose os espazos con anchos menores de 2,00
m. a efectos do cumprimento das superficies minimas establecidas nestas normas
con excepcion de que sirvan para o acceso directo ao almacenamento ou cuarto de
bafio/aseo complementario da citada estancia, ata un maximo do 10% da superficie
util desta.

i) Non se admitirdn nas vivendas pezas distintas dos servizos (cociias, bafios, aseos,
tendais e lavadoiros) que teflan unha superficie superior a 3 m? e non cumpran as
condiciéns establecidas no presente apartado para as estancias, agds que a superfi-
cie util computable a efectos de habitabilidade do conxunto das estancias da vivenda
supere os 100 m utiles.

A.3.2.2. Servizos.
A superficie Util minima dos servizos, segundo o nimero de estancias da vivenda,

serd a da taboa seguinte:

Tdaboa 2. Superficie dos servizos

N° Estancias 1 2 3 4 5 >5
Cocifia 5m? 7 m? 7 m? 9 m? 9 m? 10 m?
Cuarto de Bafio 5m? 5m? 5m? 5m? 5m? 5m?
Cuarto de aseo 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m?
Lavadoiro 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m?
Tendal 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m?
Espazo de reserva para 1m? 2 m? 3Im? 4 m? 5 m? 6 m?
almacenamento
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As ditas superficies deberan incrementarse coa superficie proxectada en planta po-
los equipos das instalaciéns de climatizacion e/o auga quente sanitaria que se atopen
dentro desas pezas, cando esta supere os 20 cm2.

Cocina.
a) A superficie Util minima da cocifia serd a indicada na taboa 2, establecéndose un
ancho minimo entre paramentos de 1,80 m. libre de obstaculos.

b) De incrementarse a superficie minima da cocifia de acordo co establecido no apar-
tado A.3.2.1 d), a planta desta deberd admitir a inscricion dun cadrado libre de obs-
taculos de 2,20 m. de lado. A superficie deste cadrado non podera ser invadida polo
mesado, ainda que se permitird que poda selo por elementos construtivos puntuais
que non sobresaian mais de 0,30 m. das caras do cadrado e sempre que a suma total
das superficies ocupadas en planta polos devanditos elementos sexa inferior a 0,15
m2.

c) A lonxitude minima da fronte do espazo dedicado a mesado, sen contar o espazo
destinado a frigorifico, serd de 2,40 m. para as cocifias de superficie menor de 7 m?
e de 3,00 m. para as restantes. Non se permitiran mesados ou aparellos enfrontados
sen que deixen un paso libre de 0,90 m.

d) A zona da cocifia cuxo ancho minimo sexa inferior a 1,80 m. entre paramentos
enfrontados non computara a efectos de superficie minima de habitabilidade, coa
excepcion de que estea situada na entrada a cocifia e sirva como acceso directo a
outros usos complementarios desta, ata un maximo do 10% da superficie util da co-
cifa.

e) A cocifia tera iluminacidn e ventilacion natural directa ao exterior. En ningun caso
se computara a iluminacién e ventilacion natural a través do lavadoiro nin do tendal.
No caso de que a cocifia estea integrada na estancia maior, o conxunto estancia ma-
ior-cocifia considerarase como unha Unica estancia a efectos de determinar as con-
dicions de iluminacion e ventilacién reguladas no apartado A.1.2.

f) A cocifia pode ser unha peza independente ou estar integrada na estancia maior.
Para que a cocifia se considere integrada na estancia maior, a superficie vertical
aberta que relaciona estes espazos non serd inferior a 3,50 m2.

g) Cando a cocifia se integre nun Unico espazo coa estancia maior, a superficie do

devandito espazo serd como minimo a suma das superficies minimas establecida
para cada unha das devanditas pezas, conservando o espazo destinado a estancia
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maior a sta superficie minima. Asi mesmo, cada zona cumprira a sta distancia mi-
nima entre paramentos.

Cuarto de bano.

a) En todas as vivendas instalarase, polo menos, un cuarto de bafio da superficie in-
dicada na Taboa 2 e cunha dimensién minima entre paramentos enfrontados de 1,60
m, non sendo computables os espazos con anchos menores para efectos do cumpri-
mento das superficies minimas establecidas.

A superficie podera ser invadida por elementos puntuais que non sobresaian mais de
0,20 m. dos paramentos sempre que a suma total das superficies ocupadas en planta
polos devanditos elementos sexa inferior a 0,15 m2

b) A disposicién dos aparellos sanitarios debera ser tal que permita convertelo en
cuarto de bafio de uso accesible para persoas con mobilidade reducida segundo a
normativa de accesibilidade vixente; no caso de realizar esta adaptacién, na sua
planta debera existir un espazo libre de xiro que permita inscribir un circulo de dia-
metro minimo de 1,50 m.

c) O cuarto de baio podera dividirse en duas pezas comunicadas entre si. Na primeira
peza, situarase o lavabo e na segunda, @ que se accedera desde a anterior, empraza-
ranse o resto dos aparellos sanitarios. Ambas pezas deberdn cumprir o establecido
no apartado b) anterior. A suma das superficies de ambas pezas debera ser, como
minimo a establecida na Taboa 2 e a segunda peza debera cumprir as condiciéns
dimensionais establecidas no apartado a) anterior.

Cuarto de aseo.

Cando sexa obrigatorio na vivenda un cuarto de aseo, este tera a superficie minima
indicada na Taboa 2 e unha dimensién minima entre paramentos enfrontados de 1,20
m, non sendo computables os espazos con anchos menores para efectos do cumpri-
mento das superficies minimas establecidas.

A superficie podera ser invadida por elementos puntuais que non sobresaian mais de
0,10 m dos paramentos sempre que a suma total das superficies ocupadas en planta
polos devanditos elementos sexa inferior a 0,05 m2

Lavadoiro.

a) En toda vivenda existira un espazo destinado a lavadoiro, da superficie indicada na
taboa 2, e terd unha dimensién minima entre paramentos de 1,20 m, non sendo com-
putables os espazos con anchos menores para efectos do cumprimento das superfi-
cies minimas establecidas. O lavadoiro podera ser un espazo independente ou estar
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integrado formando un espazo Unico co tendal, sumandose, neste dltimo caso, as
superficies de ambos espazos.

b) Ao lavadoiro debera accederse desde os espazos de comunicacién, desde as coci-
fias o desde os cuartos de bafio/aseo. Nas vivendas dunha Unica estancia, cando esta
e a cocifia constitlan un Unico espazo, tamén poderd accederse ao lavadoiro desde o
devandito espazo.

c) No caso das vivendas unifamiliares, o acceso ao lavadoiro-tendal, ou a un destes
dous servizos se estivesen separados, poderad realizarse desde o garaxe se este co-
munica co interior da vivenda, desde outros espazos do interior do edificio sempre
que non sexan estancias, ou desde espazos cubertos da edificacion principal.

d) Nas obras de remodelacion de vivendas non serd preciso a reserva do espazo des-
tinado a lavadoiro.

Tendal.

a) En toda vivenda existira un espazo para o secado da roupa cuxa superficie minima
serd a indicada na taboa 2, e terd unha dimensién minima entre paramentos enfron-
tados de 1,20 m, non sendo computables os espazos con anchos menores para efec-
tos do cumprimento das superficies minimas establecidas. Este espazo podera ter
ventilacién natural ou mecdnica, estard cuberto e protexido de vistas desde o espazo
publico e non interferird na iluminacion e ventilacion directa das pezas vivideiras que
resulten esixibles segundo o disposto no apartado A.1.2.

b) Cando a ventilacion sexa natural deberd realizarse directamente desde o espazo
exterior ou desde un patio. Neste caso, o espazo destinado a tendal deberd estar
situado féra da envolvente térmica da edificacién, a sta ventilacion serd permanente
e a superficie de ventilacién minima sera de 1,50 m2.

c) No caso de que o tendal ventile a través dun patio interior, e para garantir o fluxo
de aire necesario para o secado da roupa, dispofierase un conduto de entrada de aire
na parte inferior do patio cunha superficie minima de 0,20 m? que tomara o aire do
exterior do edificio.

d) Cando a ventilacion sexa mecdnica, o tendal deberd contar con calefaccion, as pa-
redes iran revestidas por materiais impermeables & auga en toda a sua altura e as
condiciéns de ventilacién seran, como minimo, as establecidas no documento basico
HS3 do Cédigo técnico de edificacion (en diante CTE), para aseos e cuartos de bafio.
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e) O tendal podera ser un espazo independente ou estar integrado nun espazo unico
co lavadoiro, sumandose, neste caso, as superficies de ambos os espazos.

f) Nas vivendas unifamiliares con parcela propia, o espazo para secado da roupa po-
dera dispofierse na parcela debendo quedar garantida a proteccion de vistas desde
a rua o espazo publico, a ventilacién e a proteccién fronte a auga de choiva.

g) Nas actuacions de remodelacion de vivendas non sera preciso a reserva do espazo
destinado a tendal.

Espazos de almacenamento

a) As vivendas dispofieran de reserva de espazo para almacenamento da superficie
en planta indicada na Taboa 2, cunha altura minima de 2,20 m. e un fondo minimo de
0,60 m. e maximo de 0,75 m. Este espazo, cumprindo as mesmas dimensions, podera
fraccionarse en varios espazos de superficies minimas de 0,50 m2.

b) Este espazo podera dispofierse nos espazos de comunicacién da vivenda (corredo-
res e vestibulos) ou en calquera estancia distinta da maior, salvo nas vivendas de 10
2 estancias nas que tamén se podera dispofier na estancia maior.

Cando se atope nas estancias solo poderase deducir 1,00 m? de espazo de almacena-
mento para os efectos do cumprimento das superficies minimas previstas na Taboa
2, excepto no caso da estancia maior en que non deduce. En caso de non dispoierse
de almacenamento nas estancias, estas manteran a sua superficie minima.

c) Os espazos de almacenamento non poderdn invadir o cadrado base definido no
punto A.2.2. cando estean delimitados por tabiques non se consideraran para efectos
da reducién do ancho minimo das estancias.

A.3.2.3. Espazos de comunicacion.

a) O espazo de acceso interior da vivenda debera admitir a inscriciéon dun cadrado de
1,50 m. de lado, libre de obstaculos, en contacto coa porta de entrada e cuxa super-
ficie atil podera estar incluida na superficie Util minima da estancia maior no caso de
que o acceso 4 vivenda se realice directamente a través dela.

b) Os corredores, e as zonas de acceso interiores as pezas, teran un ancho libre mi-

nimo entre paramentos de 1,00 m. Neles poderdn admitirse estreitamentos puntuais
que reduzan o ancho do corredor a 0,90 m. como maximo.
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¢) O ancho libre minimo das portas de paso serad de 0,80 m. e a sua altura libre minima
de 2,03 m.

A.4. CONDICIONS DOTACIONAIS DAS VIVENDAS
A.4.1. Dotacion minima na vivenda.

Toda vivenda deberd contar coa dotacién de instalaciéns minimas obrigadas pola
normativa de obrigado cumprimento, que lle permita a adecuada realizacién das fun-
ciéns previstas nas diferentes estancias e servizos, e o seu desefio cumprird as esi-
xencias basicas do CTE e demais normativa sectorial vixente. Ademais, toda vivenda
deberd contar coa infraestrutura de soporte de fogar dixital que posibilite a incor-
poracion das stas funcionalidades.

Nas actuacions de remodelacién de vivendas, sera esixible a instalaciéon de calefac-
cién, a instalacion dun sistema de ventilacién e das infraestruturas de fogar dixital
cando a vivenda existente xa conte con esas instalaciéns ou cando lles sexa obrigado
executalas de acordo ao CTE ou o disposto en normativas sectoriais.

A.4.2. Equipamento dos servizos

Os servizos da vivenda dispofieran do seguinte equipamento ou aparellos:

Cocina.

a) A cocifia contard co espazo necesario para a instalacion do vertedoiro, lavalouzas,
frigorifico, forno, cocifia e espazo de almacenamento inmediato de lixos e, polo
tanto, deberd dotarse da preinstalacién correspondente para o seu correcto funcio-

namento e con as tomas necesarias de acordo coa normativa vixente.

b) A preinstalacién do vertedoiro debera contar con subministracién de auga fria e
quente e evacuacion con peche hidrdulico fronte aos cheiros.

c) A preinstalacion de lavalouzas debera contar con subministracién de auga fria e
desaugadoiro, ademais de toma eléctrica.

d) Nas cocifias, as zonas expostas a auga deberan ir revestidas dun material imper-
meable.

e) Naquelas promociéns de vivendas nas que deban proxectarse vivendas adaptadas
a persoas con discapacidade, debera instalarse o mobiliario de cocifia. O devandito
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mobiliario debera ser de accesibilidade adaptable con mesado, cocifia, forno e verte-
doiro mabiles en sentido ascendente-descendente.

Cuarto de bano xeral.
a) O cuarto de bafo estara composto como minimo por bafeira ou ducha, lavabo e
inodoro e deberd contar coa preinstalacion que permita a facil colocacion dun bidé.

b) O cuarto de bafio debera ir revestido de material impermeable nas zonas expostas
a auga.

Cuarto de aseo.
a) O cuarto de aseo, cando sexa esixible debido ao nimero de estancias da vivenda,

debera contar como minimo cun lavabo e un inodoro.

b) O cuarto de aseo deberd ir revestido de material impermeable nas zonas expostas
a auga.

Lavadoiro.
a) Dotarase de preinstalacion para lavadoiro, lavadora e secadora, coas tomas nece-

sarias para o correcto funcionamento e o cumprimento da normativa vixente.

b) A preinstalacién de lavadora debera contar con toma de auga fria, toma eléctrica
e desaugadoiro.

c) A preinstalacién de secadora debera contar con toma eléctrica e desaugadoiro.
d) O lavadoiro deberd ir revestido, en todos os seus paramentos, dun material im-
permeable ata unha altura minima de 1,80 m.

B. CONDICIONS DO EDIFICIO.

B.1. CONDICIONS XERAIS DO EDIFICIO EN RELACION CO ESPAZO EXTERIOR E AS
SUAS FACHADAS.

Os baixos da edificacién remataranse de acordo co disposto coa normativa municipal.

Cando a dita normativa non estableza determinacions respecto diso, o acabado des-
tes non debera desfigurar a imaxe arquitectdnica da edificacién no seu conxunto.
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Cando aparezan medianeiras vistas, estas dispofieran dun tratamento acorde co de-
sefio da envolvente do resto do edificio. En calquera caso, as ditas medianeiras de-
beran ter un tratamento que garanta as mesmas condicions de illamento térmico e
proteccion fronte a choiva e axentes atmosféricos que os esixibles ao resto das fa-
chadas do edificio.

B.1.1. Recuamentos na edificacion.

Poderdn desefiarse recuamentos na edificacién que no superen a profundidade de
2,00 m en cuxos paramentos as xanelas deberdn cumprir as indicaciéns de luz di-
recta.

Os recuamentos de mdis de 2 m., nos que se sitlen os ocos de iluminacién e ventila-
cién de pezas vivideiras, esixibles de acordo co apartado A.1.2., deberdn cumprir coas
determinaciéns de patio aberto definidas no apartado B.1.3.

B.1.2. Voos e corpos saintes na edificacion.
a) Os voos permitidos na edificacién quedaran regulados pola normativa municipal.

b) Para poder dispofier xanelas de iluminacién de estancias e cocifias no paramento
entre voos de mais de 2 m. de profundidade deberan cumprirse as determinaciéns
de patios abertos do apartado I.B.3

c) Para que os voos e corpos saintes poidan servir de iluminacién e ventilacién a unha
peza deberan cumprirse os seguintes requisitos:

-0 ancho da fronte aberta a peza (ver definiciéon C.22 do apartado correspondente)
debera ser, como minimo, duas veces a profundidade do voo medida perpendicular-
mente ao plano definido pola fronte aberta do voo & peza.

-A altura minima da fronte aberta sera de 2,05 m.

-A proxeccion do oco sobre o plano definido pola fronte aberta, trazada perpendicu-
larmente ao devandito plano, cumprira coas seguintes condicidns:

1. A sua superficie serd igual o maior que a superficie minima de iluminacién esixida
a peza.

2. A dita proxeccion atoparase integramente na fronte aberta.

d) Cando o voo estea constituido por unha galeria, conforme a definicién C.13 do
apartado correspondente, os ocos de ventilacién e iluminacion das pezas que se ilu-
minen e ventilen a través dela serdn os emprazados na envolvente principal da edi-
ficacién. A superficie da galeria non se considerard no cémputo da superficie Gtil da
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peza que ventila a través dela a efectos do cumprimento das superficies minimas
deste decreto.

B.1.3. Patios interiores.

Na aplicacién das presentes normas definense dous tipos de patios interiores:
-Patio pechado: patio que ten todo o seu perimetro delimitado por paramentos ou
por lindes de parcela.
-Patio aberto: recuamento de fachada a espazo exterior publico ou privado no que
a sua profundidade, medida normalmente ao seu plano, sexa superior a 2,00 m.

a) Os patios dimensionaranse en funcién do uso das pezas que iluminen e ventilen a
través deles, e as suas dimensidns estaran definidas polos seguintes parametros:

-Parametro D. Lado do cadrado que se podera inscribir no patio en toda a sua al-
tura. Na superficie do cadrado poderd incluirse a superficie ocupada por estreita-
mentos puntuais dun ancho maximo de 0,50 m. cunha seccién horizontal cuxa super-
ficie total sexa inferior a 0,50 m2

-Parametro H. Altura media dos paramentos do patio, medida desde o chan aca-
bado da primeira planta que ventile e ilumine a través del, ata a coroacién superior
dos paramentos verticais que o delimiten.

-Parametro R. Distancia desde a cara exterior do paramento en que se sitlen ocos
de ventilacién e iluminacién ata o paramento vertical enfrontado, medida perpendi-
cularmente ao paramento do oco.

-Pardmetro L. Lonxitude da fronte do patio aberto a via publica o a patio de maza.

-Parametro P. Profundidade do patio aberto medida normalmente ao plano de fa-
chada.

b) Para determinar a dimensién dos patios interiores non se computaran como plan-
tas os remates das caixas de escaleiras, os cuartos de maquinas dos ascensores e 0s
depésitos de auga.

c) Nos patios interiores aos que ventilen e iluminen pezas vivideiras das vivendas, o
parametro R serd como minimo 1/3 do parametro H, e o pardmetro D serd o que se
estableza na seccién HS3 do CTE como didmetro do circulo inscribible.

d) Nos patios interiores aos que ventilen o iluminen pezas non vivideiras e escaleiras,
se fose o0 caso, o parametro R serd como minimo 1/6 do pardmetro H, e o pardmetro

D sera como minimo de 2,00 m.

e) Aos patios interiores non poderan ventilar garaxes nin locais, agas que sexan ex-
clusivos para a sua ventilacion.
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f) O patio interior podera cubrirse coas seguintes condicions:

- O elemento de cobertura tera unha transparencia nominal do 80%, e debera ga-
rantirse que non se produzan desprendementos en caso de rotura.

-Debera garantirse unha ventilacién permanente. Para iso, debera dispofierse dun
conduto de entrada de aire na parte inferior do patio cunha superficie minima de
0,20 m? que tomara o aire do exterior do edificio. Asi mesmo, a cuberta do patio
debera contar cunha superficie minima de ventilacién equivalente ao 0,40 da super-
ficie en planta deste.

g) Todos os patios interiores seran accesibles para a sua limpeza ben a través de
zonas comuns do edificio o ben a través dun dominio privado.

h) Os patios abertos @ fachada cumpriran as seguintes condiciéns:

- A lonxitude L da fronte aberta serd como minimo 1/4 da altura H, cun minimo de
4,00 m.

- A profundidade P serd inferior a L cando ao patio abran estancias; para o resto
dos casos a profundidade P debera ser inferior a 1,5 L.

B.2. CONDICIONS DOS ESPAZOS COMUNS DO EDIFICIO.

Nos espazos comuns do edificio evitaranse zonas escuras, angulos e recuamentos
non visibles e presentardn configuraciéns claras, co obxecto de garantir a seguridade
das persoas usuarias do edificio.

B.2.1. Portal.

E o0 espazo de acceso desde o exterior da edificacion aos nucleos de comunicacion
interior desta.

B.2.1.1. Acceso.
a) A porta de acceso terd un ancho libre minimo de 0,90 m. e unha altura libre minima
de 2,20 m. e estara situada de tal maneira que non invada o espazo publico de acceso
cando se abra.

b) En contacto coa porta de acceso debera poder inscribirse no exterior un rectan-
gulo de dimensiédns minimas 1,20 m. x 2,40 m. libre de obstaculos e no que non poden
existir chanzos que o dividan. A altura libre do espazo no que se inscriba este rec-
tangulo sera como minimo de 2,40 m.
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c) O portal deberd contar cun oco de iluminacién aberto ao espazo exterior dun ancho
e altura minimos de 2,40 m. Neste oco pode integrarse a porta de acceso.

B.2.1.2. Ambito interior.

a) A planta do portal debera admitir a inscricién dun cadrado de lado minimo 2,40 m.
en contacto coa porta de acceso. A superficie do cadrado poderd ser invadida por
elementos puntuais que non sobresaian mais de 0,30 m. das caras do cadrado sem-
pre que a suma total das superficies ocupadas en planta polos devanditos elementos
sexa inferior a 0,30 m? cando existan varios estreitamentos puntuais estes non po-
deran estar situados en lados opostos do cadrado.

Deberd, ademais, ter unha altura libre minima de 2,40 m. A comunicacién desta zona
coas areas de acceso a ascensores e escaleiras teran un ancho minimo entre para-
mentos de 1,50 m.

b) E obrigatorio que exista un percorrido practicable para persoas con mobilidade
reducida desde o espazo exterior ata o ascensor ou ata o oco previsto para a sua
instalacién, cando sexa esixible a sua instalacién ou reserva de acordo con o disposto
nestas normas.

B.2.1.3. Areas de acceso a ascensores e escaleiras.
a) Esta zona tera un ancho libre minimo de 1,50 m. en toda a sua extension, e ademais,
na sua planta, deberd admitir a inscricién dun rectangulo de dimensiéns minimas
2,20 m. x 1,50 m. deberd, ademais, ter unha altura libre minima de 2,40 m.

b) Deberan respectarse as dimensiéns desta zona no acceso ao oco previsto para a
instalacion de ascensor, ainda que a instalacién deste non sexa obrigatoria.

B.2.2. Escaleiras.

a) O ancho libre minimo entre paramentos para unha escaleira dun tramo serd de
1,20 m. e, se é de dous tramos sera de 2,20 m., e a altura minima sera de 2,20 m.

0 ancho libre minimo de chanzos sera de 1,00 m. e as dimensions libres de interme-
dios ou descansos, cando no sirvan de acceso a corredores de distribucion, seran
iguais ao ancho libre minimo do chanzo.

b) O nucleo de escaleiras contara, como minimo, con iluminacién artificial sequndo a
seccion SUA 4 do CTE o normativa vixente.

Naqueles edificios nos que se instale un ascensor, o nicleo de escaleiras contar3,
como minimo, con iluminacién artificial sequndo a seccién SUA 4 do CTE.
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Naqueles edificios nos que no se instale un ascensor, o nucleo de escaleiras contara
con iluminacion artificial sequndo a seccién SUA 4 do CTE e con iluminacién natural
mediante unha destas duas solucions:

- Por medio de ocos a fachadas ou patios interiores regulados en B.1.3, cuxa
superficie minima sera de 1,00 m? en cada planta, podendo reducirse a superficie de
ventilacién a % da anterior

- Mediante ventilacién e iluminacién cenital a través dun oco vertical de
ventilacién, no que se poida inscribir un circulo de 1,1 m. de diametro, incluido o
contiguo & caixa de escaleiras, sobre o que se coloque un lucernario de iluminacién
e ventilacién de dimensién minima 1,1 m. x 1,1 m. Para estes efectos, sempre que o
oco de reserva do ascensor cumpra con estas condiciéns, podera utilizarse como
oco vertical de ventilacion.

) En todas as escaleiras sen ventilaciéon natural, protexidas ou non, cumpriranse as
disposicions do documento basico de seguridade en caso de incendio DB-SE do CTE
sobre a ventilacion mediante condutos das escaleiras protexidas (Anexo SE A. Esca-
leira protexida).

B.2.3. Espazos de comunicacidn.

a) O acceso 3&s vivendas terd que efectuarse a través dun espazo publico ou de uso
comun. A altura libre minima destes espazos sera de 2,40 m.

b) En cada planta debera existir un espazo libre de obstaculos onde se poida inscribir
un rectdngulo de dimensiéns minimas 2,20 m. x 1,50 m. Ademais, o ancho libre mi-
nimo entre paramentos enfrontados serd de 1,20 m.

No caso das escaleiras protexidas o especialmente protexidas, ese espazo libre es-
tard féra do recinto das escaleiras.

c) As portas de entrada & vivenda seran de dimensidns tales que deixardn un paso
dun ancho libre minimo de 0,80 m. e unha altura libre minima de 2,03 m.

B.2.4. Ascensores.

a) Nos edificios de vivendas, agas que todas as vivendas do edificio se sitien na
planta baixa, sera necesaria a instalaciéon dun ascensor.

b) Excepcionalmente, cando a porta de acceso a todas as vivendas estea situada a
menos de 8 m. de desnivel con respecto ao portal do edificio e non existan mais de
8 vivendas situadas en plantas distintas da planta baixa, non serd necesaria a insta-
lacién do ascensor. Neste caso, serd obrigatorio deixar un oco libre e continuo en
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toda a altura do edificio en cuxa planta se debera poder inscribir un cadrado de lado
minimo 1,60 m. que permita instalar no futuro un ascensor con acceso a todas as
plantas de vivendas, garaxes e rochos. O emprazamento deste oco terase en conta
no desefio do portal do edificio e nos descansos de acceso &s vivendas, garaxes e
rochos.

¢) O numero de ascensores sera dun por cada 20 vivendas o fraccién.

d) Se o desnivel é de 25,00 m. ou maior, o nimero minimo de ascensores sera de
dous, agas que o numero de vivendas situadas en plantas altas sexa menor de 15.
Este desnivel medirase desde a planta mais baixa ata a mais alta & que se ten acceso.

e) Se existe garaxe e/o rochos nos sotos do edificio o rochos en baixo cuberta, estaran
comunicados co resto das plantas a través do ascensor.

f) O desembarco do ascensor en cada planta e o nlcleo de escaleiras seran sempre
espazos comunicados entre si a través de espazos comuns.

B.2.5. Rochos.

Son aqueles espazos de almacenamento independentes as vivendas, situados no pro-
pio edificio, e que terdn acceso dende o interior deste.

No caso das vivendas unifamiliares poderan dispofierse nunha edificacion auxiliar ou
formar parte do propio edificio. Neste ultimo caso, poderdn ter acceso dende cal-
quera peza que non forme parte do programa da vivenda ou dende o exterior do
edificio.

a) A superficie util minima do rocho sera de 4 m? e o ancho minimo entre paramentos
enfrontados serd de 1,60 m. non computaran alturas libres inferiores a 2,20 m., salvo
que se dispofia o volume equivalente de 8,80 m* aceptando neste caso a superficie a
partir de 1,80 m. de altura libre.

A dita superficie deberase incrementar coa superficie proxectada en planta dos equi-
pos das instalacions de climatizacién e/o auga quente sanitaria que se sitien no seu
interior, cando a dita superficie proxectada supere os 20 cm2.

b) O oco libre da porta de acceso aos rochos deberd ter un ancho minimo de 0,80 m.
c) Os corredores de acceso aos rochos teran un ancho libre minimo de 1,20 m.

d) Cada rocho dispofiera dun punto de luz, e unha toma de corrente eléctrica.
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B.2.6. Garaxes colectivos.

a) Este punto sera de aplicacion obrigada aos locais de uso garaxe, vinculados a edi-
ficios cuxo uso dominante sexa o de vivenda e se atopen en ambitos de plan sen
ordenacion detallada aprobada con anterioridade ao momento da entrada en vigor
destas normas, con independencia de que tamén se deban cumprir as determinacions
que o planeamento estableza.

b) Cando os devanditos locais se atopen en dmbitos de plan con ordenacién detallada
aprobada con anterioridade ao momento da entrada en vigor destas normas, sera de
aplicacién a normativa prevista no planeamento municipal e subsidiaria e comple-
mentariamente o recollido neste apartado, sempre que as dimensiéns do solar fagan
tecnicamente viable o seu cumprimento.

c) Estes garaxes quedaran definidos nos planos de planta e seccién, con delimitacién
dos accesos, ramplas, pendentes, vias, direcciéns de circulacién e prazas de aparca-
mento.

d) Todos os garaxes estaran dotados de, polo menos, unha toma de auga e un sumi-
doiro.

B.2.6.1. Area de acceso e espera.
E a superficie de transito entre a via publica e as vias de circulacién propias do garaxe.

a) O ancho libre minimo da area de acceso para unha capacidade menor o igual a 100
vehiculos e con acceso Unico desde vias de ancho maior o igual a 15,00 m. sera de
3,00 m., e se 0 acceso é desde vias de ancho menor a 15,00 m. sera de 4,00 m. Cando
o garaxe tefia unha capacidade superior a 100 vehiculos e conte cun unico acceso, o
ancho minimo deste sera de 5,00 m.; cando conte con dous accesos independentes,
o ancho de cada un deles sera como minimo de 3,00 m.

b) O fondo libre minimo da area de acceso, sen incluir superficies de dominio publico,
sera de 4,50 m.

c) A altura libre minima da area de acceso sera de 2,30 m., permitindose reducir a
dita altura ata 2,10 m cando a dita reducién non afecte a mais do 15% da superficie

en planta da area de acceso.

d) A pendente mdaxima admisible para a zona de acceso serd do 5%.
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e) A porta tera como ancho minimo o 90 % da via interior & que sirva, e unha altura
libre minima de 2,70 m. medidos coa porta aberta, e atoparase sempre no plano de
alifiacién do inmoble ou alifiado coa porta do portal.

f) Admitese a utilizacién de aparellos elevadores de coches. Neste caso, a plataforma
considerarase valida como espazo de acceso e espera na incorporacion do vehiculo &
via publica. Debera proxectarse, cando menos, un aparello elevador de coches por
cada 30 prazas de aparcamento.

B.2.6.2. Vias de circulacidn e distribucidn.
Son as encargadas da comunicacién entre a area de acceso e os aparcamentos. As
vias de distribucién permitiran o acceso a todas as prazas en estado de ocupacién
maxima. Os sentidos de circulacién estaran sinalizados no seu pavimento.

Dimensidns das ramplas de circulacidn para vehiculos.

- As ramplas de circulacién teran unha pendente maxima do 18 % en tramos rectos,
e do 14 % en tramos curvos, medida sobre o eixo da via.

- O ancho libre minimo das ramplas de circulacién serd de 3,00 m. para mais de 100
vehiculos serd de 6,00 m. nunha Unica rampla, o poderanse dispofier dias ramplas
de 3,00 m. cada unha. En todos os casos aumentarase 0,30 m. na cara exterior dos
Xiros.

- O radio de xiro minimo sera de 3,50 m. medido sobre o bordo interior da rampla
tanto nas de sentido Unico como nas de dobre via diferenciada.

- A altura libre minima sera de 2,30 m., permitindose unha altura critica, en elemen-
tos illados, sen pasar do 15% da superficie util, de 2,10 m.

Dimensions das vias de circulacion e distribucion.

- O ancho libre minimo das vias de circulacién e distribucion con aparcamentos en
bateria sera de 5,00 m. se se trata de vias con aparcamentos en lifia, o angulo < 45°,
sera de 3,30 m., e se se trata de vias sen acceso a prazas, o ancho minimo serd de
3,00 m.

- O radio de xiro minimo, medido na cara exterior da via, serad de 6 m.

- A altura libre minima sera de 2,30 m., permitindose unha altura critica, en elemen-
tos illados, sen pasar do 15% da superficie util de 2,10 m.

- A pendente maxima deste tipo de vias sera do 5%.

Estreitamentos puntuais

- Nas areas de acceso e espera e nas vias de circulacion e distribucién se permitiran
estreitamentos puntuais producidos por elementos construtivos de ata o 10% do
ancho sinalado en cada caso, sempre que non supofian un impedimento para a circu-
lacién ou manobra dos vehiculos.
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- O longo do estreitamento non podera ser superior a reducién do ancho permitida.

B.2.6.3. Areas de aparcamento.
a) A sua organizacion permitira o acceso directo a todas as prazas.

b) A lonxitude libre minima de cada praza de aparcamento sera de 4,70 m., e o seu
ancho minimo de 2,40 m. Permitiranse estreitamentos puntuais producidos por ele-
mentos construtivos cuxa suma de superficies en planta sexa menor de 0,1 m? sem-
pre que, na praza, poida inscribirse un rectangulo totalmente libre de obstaculos de
dimensiéns minimas 2,30 m. X4,70 m. e o acceso do vehiculo ao devandito rectangulo
se realice a través dun espazo libre de obstaculos de, como minimo, 2,20 m. de ancho.
As prazas de aparcamento debuxaranse tanto no proxecto como na obra executada.
A altura libre minima sera de 2,20 m., permitindose unha altura critica, en menos do
20% da sua superficie de 2,00 m.

c) As prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou obstdaculo fixo similar de-
berdn incrementar o seu ancho en 20 cm.

d) Todos os edificios dispofieran das prazas de aparcamento para uso de discapaci-
tados reguladas pola Lei sobre accesibilidade e supresion de barreiras.

e) En ningun caso se permitird a disposicién de prazas pechadas independentes de
aparcamento por cuestiéns de seguridade e visibilidade.

B.2.6.4. Accesos peonis.
O seu desefio axustarase ao establecido no DB-SUA do CTE.

B.2.7. Outros espazos comunitarios.

Ademais dos espazos comunitarios para instalacions e a reserva para contedores de
residuos regulados no CTE, nas promociéns de mais de 50 vivendas dotarase a estas
dun espazo comunitario de facil acceso dedicado a usos multiples para a comunidade
de propietarios. A superficie util minima do devandito espazo serd de, polo menos,
0,20 m? por vivenda e as sUas caracteristicas as de peza vivideira.

B.3. DOTACION DE INSTALACIONS DO EDIFICIO.

a) Os edificios deben estar dotados das instalaciéns necesarias para o seu adecuado
uso e funcionamento, ademais das obrigadas pola normativa técnica e sectorial vi-
xente.
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b) Salvo no caso das canalizacidons o condutos verticais de instalaciéns, o trazado das
instalaciéns comuns dos edificios non poderd invadir as estancias das vivendas.

c) Para poder ser utilizados por persoas en cadeira de rodas, os boténs do interfono,
emprazado no portal do edificio, deberan situarse a altura sobre o pavimento rema-
tado regulada na normativa de accesibilidade e CTE e, no caso de que as ditas normas
non regulen este aspecto, entre unha altura entre 1e 1,20 m.

C. DEFINICIONS
Para a aplicacién das presentes normas de habitabilidade de vivendas, enténdese
como:

C.1Vivenda

Espazo pechado e compartimentado dun edificio destinado a aloxamento habitual
de persoas, para o desenvolvemento das funciéns humanas elementais, en condi-
ciéns de seguridade, habitabilidade e funcionalidade idéneas, e destinado a ser ocu-
pado por unha persoa ou por unha unidade familiar ou de convivencia en réxime de
total autonomia.

C.2 Vivenda unifamiliar.
E aquela vivenda que ten aceso individual dende un espazo publico ou ben a través
da sua propia parcela.

C.3. Peza.
Espazo da vivenda delimitado por cerramentos, particions ou calquera outro ele-
mento separador.

C.4 Pezas vivideiras.

Conxunto de pezas nos que se desenvolve a vida dos ocupantes da vivenda que tefien
obrigatoriamente iluminacién e ventilacién natural ao exterior. Son pezas vivideiras
as estancias e as cocifas.

C.5 Estancia.

Espazo interior habitable computable superficial e volumétricamente, con ou sen
delimitacién, apto para acoller aos moradores da vivenda. Son estancias a sala de
estar, o comedor, os dormitorios, despacho, biblioteca, sala de xogos e calquera ou-
tra que non sexa un servizo nin espazo de comunicacién.

C.6 Servizos.
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Son o conxunto de pezas dotadas das instalaciéns necesarias para o desenvolve-
mento da sua funcidn. Son servizos: a cocifia, cuarto de bafio/aseo, lavadoiro, tendal
e tamén os espazos para almacenamento.

C.7 Espazos de comunicacién.
Son espazos de comunicacion os vestibulos, corredores, etc. Destinados a comunicar
as diferentes estancias e servizos da vivenda.

C.8 Patio interior.

E o espazo libre interior do edificio, que se encontra dentro da superficie do solar
que ocupa o inmoble, e esta destinado a proporcionar luz natural, ventilacién e cali-
dade ambiental as estancias e servizos da vivenda ou aos espazos comuns do edificio.

C.9 Cuarto de bafio accesible.

Cuarto de bafio que poida ser capaz de admitir o seu uso por persoas de mobilidade
reducida e ademais tefia as dotaciéns minimas do cuarto de bafo accesible, segundo
as prescriciéns establecidas na normativa vixente correspondente.

C.10 Superficie atil interior.

E a superficie da peza que pode ser pisada, medida entre parametros rematados. Do
computo da superficie util quedard excluida a superficie ocupada na planta por ce-
rramentos fixos ou mobiles, por elementos estruturais verticais e por canalizacions
ou condutos con seccién horizontal cuxa suma sexa superior a 0,1m? e as superficies
de elementos exteriores como terrazas, balcéons e galerias.

Cando se trate de vivendas en disposicion vertical dentro dun mesmo edificio, para
o cémputo das superficies ocupadas por elementos estruturais verticais e por cana-
lizacions ou condutos, tomarase a media aritmética dos valores correspondentes 3as
vivendas situadas nas plantas inferior e superior.

C.11 Luz directa.

Aquela luz natural recibida a través das ventads, cuxa situacion cumpra a seguinte
condicioén:

Nas pezas vivideiras, calquera punto da venta debera ter vision, dentro dun angulo
de 90° cuxa bisectriz sexa perpendicular & fachada, dun segmento horizontal de 3,00
m. situado paralelamente a fachada a unha distancia de 3,00 m.

En ventas situadas nas vertentes das cubertas, analizard o cumprimento desta de-
terminacién substituindo a venta da cuberta pola sta proxeccién sobre un plano que
forme 90° coa horizontal, sexa paralelo ao marco inferior e pase polo centro da
venta.

C.12 Voos.
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Corpos pechados ou abertos da edificacidon que, en plantas altas, sobresaen dos pla-
nos de fachada susceptibles de seren ocupados ou habitados.

C.13 Galeria.

Solucién tradicional de voo, no que a zona semitransparente é superior ao 75% da
sUa superficie, e esta limitada no seu lado interior pola envolvente principal da edi-
ficacion.

C.14 Fachada.
Envolvente vertical do edificio.

C.15 Sistemas de aforro de auga.

Conxunto de elementos dunha instalacién, empregados en todos os puntos de con-
sumo, que tefa por obxecto unha reducién do consumo da auga (limitadores de cau-
dal do edificio, chaves de regulacién, chaves monomando, limitadores de caudal de
aparellos, descarga de cisternas de inodoros de baixo consumo etc.)

C.16 Altura de coroacion.
Distancia vertical entre a cota de referencia e a lifia de cuberta mais alta da edifica-
cion.

C.17 Soar de xeometria irregular.
Aquel soar en que algun dos seus lados contiguos & alifiacién forma un dngulo supe-
rior a + 15° coa perpendicular.

C.18 Planta do edificio.
Cada un dos niveis horizontais en que se desenvolve o edificio. Son plantas do edificio
o soto, semisoto, planta baixa, planta piso ou alta, e baixo cuberta.

C.19 Cerramento de fachada.
Cerramento que constitle a envolvente vertical do edificio e separao do espazo ex-
terior, dos balcéns, das terrazas ou das galerias.

C.20 Paramentos enfrontados.

Para os efectos de establecer o ancho minimo das pezas das vivendas, entenderase
que dous paramentos que delimitan unha peza estdn enfrontados se o dngulo que
forman entre si € menor de 60°. Se o angulo que forman dous paramentos é maior
ou igual a 60°, non se consideraran paramentos enfrontados e non sera esixible res-
pectar entre eles a distancia minima entre paramentos enfrontados indicada no
apartado I.A.3 destas normas.
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C.21 Alifiacion de fachada.

E a liia sinalada que establece o limite que separa os solos destinados a via publica,
espazos libres publicos ou espazo exterior das parcelas edificables e os seus recua-
mentos.

C.22 Fronte aberto.
Enténdese por fronte aberta a unha peza, dun voo ou corpo sainte, o oco aberto no
cerramento da fachada que comunica a peza co voo ou corpo sainte.

C.23 Ambitos de planeamento sen ordenacién detallada.
Son os ambitos nos que non existe planeamento de detalle no momento da entrada
en vigor desta normativa.

C.24 Ambitos de planeamento con ordenacién detallada.
Son os ambitos nos que existe planeamento de detalle no momento da entrada en
vigor desta normativa.

C.25 Preinstalacién.
Conxunto de elementos que facilitan a instalacién dun equipamento ou aparato sen
necesidade de executar obra.

-Décimo segundo. O Anexo Il das NHV-2010, queda redactado como segue:

“"ANEXO II
REGULACION DO TRAMITE DE EXCEPCION

iNDICE
1. CONDICIONS XERALIS.

2. TRAMITE DE EXCEPCION EN EDIFICIOS CONSTRUIDOS SOBRE SOLARES RESI-
DUAIS.

2.1. Criterios o condiciones determinantes da excepcién.

2.2. Elementos e condicidns que poden ser exceptuados.

3. TRAMITE DE EXCEPCION EN ACTUACIONS DE REHABILITACION OU AMPLIA-
CION EN EDIFICACIONS OU VIVENDAS EXISTENTES, OU EN SOLARES RESIDUAIS EN
CENTROS HISTORICOS O UNUCLEOS RURAIS TRADICIONAIS.

3.1. Criterios ou condiciones determinantes da excepcion.
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3.2. Elementos e condicidns que poden ser exceptuados.

4. TRAMITE DE EXCEPCION AO CAPITULO VII.-INNOVACION TIPOLOXICA E CONS-
TRUTIVA.

4.1. Criterios ou condiciéns determinantes da excepcién.

4.2, Elementos e condiciéns que poden ser opostos & excepcion.

REGULACION DO TRAMITE DE EXCEPCION

1. CONDICIONS XERAIS.

No presente anexo recéllense os criterios e condiciones determinantes que xustifi-
can o recurso ao tramite de excepcion, establécense os aspectos da normativa de
habitabilidade que poden ser opostos excepcién e determinanse os limites & devan-
dita excepcion que, en ningun caso, poden ser excedidos.

Segundo o tipo de excepcion indicanse os apartados e puntos das NHV-2010 que po-
den ser obxecto de excepcion. O resto das determinaciéns da normativa de habita-
bilidade que non figuran expresamente recollidas como determinaciéns obxecto de
excepcion deberan ser cumpridas na sua integridade.

O tramite de excepcion, pola sua propia natureza, implica unha ponderacién da pro-
posta e unha valoracion das posibilidades de cumprimento da norma dentro duns
limites razoables.

Os limites establecidos nos apartados seguintes en ningun caso deben considerarse
como determinaciéns que, de cumprirse, impliquen a concesion automadtica da ex-
cepcionalidade.

Moi ao contrario, supofien unha condicién necesaria, pero en ningin momento sufi-
ciente para a concesién da excepcion. Iso é asi porque os devanditos limites atépanse
por baixo dos que se consideraron convenientes establecer como norma xeral para o
conxunto das vivendas.

Debera ser o técnico municipal quen valore cales son as determinaciéns da norma,
xustificadas pola singularidade do caso a que dea pé & excepcién, que poden ser
eximidas de cumprimento e cales non, procurando o maior cumprimento posible de
determinaciéns e, naqueles aspectos nos que se concede a excepcion, tratando de
que a solucién se achegue o mais posible as determinaciéns establecidas no presente
decreto como norma xeral.
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2. TRAMITE DE EXCEPCION EN EDIFICIOS CONSTRUIDOS SOBRE SOARES RESI-
DUALIS.

2.1. Criterios ou condiciones determinantes da excepcion.

Unicamente poderan exceptuarse as vivendas ou edificios a construir en soares resi-
duais definidos no artigo 3.

Este apartado non sera de aplicacién en soares baleiros en centros histéricos ou nu-
cleos rurais tradicionais, que se rexeran polo apartado I1.3 do presente anexo.

2.2. Elementos e condicions que poden ser exceptuados.
Dependendo das causas que determinen a condicién de soar residual, podera excep-
tuarse o cumprimento das seguintes determinacions:

a) Cando a configuracién do soar non permita a condicién de vivenda exterior, xa que
é imposible que a estancia maior e outra peza vivideira dean & fachada o ao espazo
exterior.

Poderd exceptuarse a esixencia de que outra peza vivideira tefia iluminacion, venti-
lacién e relacion directa cos espazos exteriores definidos no apartado A.1.1 do anexo
|

b) Cando a superficie edificable do soar, descontando a superficie das escaleiras e
elementos comuns do edificio, non permita a construcién dunha vivenda por planta
de superficie util maior ou igual a 50 m?.
Poderd exceptuarse o cumprimento das determinaciéns recollidas no apartado A.3
do anexo | das normas de habitabilidade.

3. TRAMITE DE EXCEPCION EN ACTUACIONS DE REHABILITACION OU AMPLIA-
CION EN EDIFICACIONS OU VIVENDAS EXISTENTES, OU EN SOARES RESIDUAIS EN
CENTROS HISTORICOS OU NUCLEOS RURAIS TRADICIONAIS.

3.1. Criterios ou condiciones determinantes da excepcion.
Podera solicitarse o tramite de excepcién nos seguintes supostos:

A. Cando nunha edificacidén existente se pretendan realizar obras necesarias para
mellorar as condicions de accesibilidade dos edificios para uso de persoas con pro-
blemas de mobilidade.

B. Cando as condiciéns dos espazos publicos, patios de cuarteirén o patios de parcela

existentes aos que se abren as vivendas da edificacion para rehabilitar, non rednan
os requisitos minimos esixibles nos apartados A.1.1 e B.1.3 do anexo |.
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C. Cando a edificacion para rehabilitar conte con vivendas en planta baixa que non
cumpran os requisitos de proteccion de vistas desde a rua ou espazos publicos indi-
cados no paragrafo 4 do apartado A.1.2. do anexo | ou nos casos de ampliacién de
vivendas mediante a incorporacién dos espazos situados na planta baixa.

D. Cando as condiciéns dos elementos para conservar, por aplicacion da normativa
sectorial ou do planeamento, fagan imposible o cumprimento das determinaciéns
destas normas.

E. Cando a superficie edificable do soar ou edificio, descontando a superficie das es-
caleiras e elementos comuns, non permite a construcion dunha vivenda por planta
de superficie util maior ou igual de 50 m2

F. Nos casos de remodelacién de vivendas recollidos no artigo 14, cando se xustifique
a imposibilidade do cumprimento das determinaciéns do apartado c do punto 1deste
mesmo artigo, ou a necesidade de incrementar o nimero de estancias en funcién das
necesidades dos usuarios destas ou debido a que algunhas pezas das vivendas resul-
tan excesivamente grandes segundo os estandares actuais das vivendas.

G. Cando a configuracién do soar ou o edificio non permita a condicién de vivenda
exterior, xa que é imposible que a estancia maior e outra peza vivideira dean a fa-
chada ou a espazo exterior.

3.2. Elementos e condicions que poden ser exceptuados.

a) No caso de que a causa determinante da excepcién sexa a recollida no apartado A
do punto anterior, podera opoierse excepcién:

O cumprimento das determinacions do anexo | esixibles as vivendas e elementos co-
muns dos edificios que estean afectados polas obras.

b) No caso de que a causa determinante da excepcién sexa a recollida no apartado B
do punto anterior poderd exceptuarse:

- O cumprimento das determinaciéns esixibles aos devanditos espazos nos aparta-
dos A.1.1 e B.1.3. do Anexo | sempre que se mantefian as dimensiéns actuais destes.
- O cumprimento das condiciéns do apartado B.1.2. do anexo | definidas por remisién
ao apartado B.1.3. de devandito anexo.

c) No caso de que a causa determinante da excepcién sexa a recollida no apartado C
do punto anterior, podera exceptuarse o cumprimento das determinaciéns relativas
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a proteccién de vistas desde os espazos publicos indicadas no paragrafo d) do apar-
tado A.1.2 do anexo .

d) No caso de que a causa determinante da excepcién sexa a recollida no apartado D
podera exceptuarse o cumprimento das seguintes determinacions:

-O cumprimento das determinacions dos apartados: A.1, A.2, A.3 do anexo .

-O cumprimento das determinaciéns do apartado B. do anexo | sempre que non se
reduzan as condiciéns reguladas nese apartado que cumpria a edificacién existente.

e) No caso de que a causa determinante da excepcién sexa a recollida no apartado E
do punto anterior, podera exceptuarse:

-O cumprimento das determinacions dos apartados: A.1, A.2, A.3 do anexo .

-O cumprimento das determinacions do apartado B do anexo I. sempre que non se
reduzan as condiciéns reguladas nese apartado que cumpria a edificacién existente.

f) No caso de que a causa determinante da excepcién sexa a recollida no apartado F
do punto anterior, podera exceptuarse o cumprimento das determinaciéns dos apar-
tados: A1, A.2, A3 do anexo I.

g) No caso de que a causa determinante da excepcion sexa a recollida no apartado G
do punto anterior, poderase opofier excepcidn a esixencia de que outra peza vivideira
tefia iluminacién, ventilacién e relacién directa cos espazos exteriores definidos no
apartado A.1.2 do Anexo |.

4. TRAMITE DE EXCEPCION AO CAPITULO VII.-INNOVACION TIPOLOXICA E CONS-
TRUTIVA.

4. Criterios ou condicidons determinantes da excepcion.

Os criterios serdn os propostos polo promotor publico ou privado da innovacién que
solicite un procedemento especial de innovacién tipoldxica e construtiva. Teran que
aportar un proxecto técnico cuxas caracteristicas de innovacion tipoldxica e constru-
tiva destaquen pola sua funcionalidade, accesibilidade o outras caracteristicas so-
bresalientes que se afasten do especificado nas normas vixentes.

4.2, Elementos e condicions que poden ser exceptuados.
Unicamente poderdn exceptuarse os proxectos que polas slas caracteristicas inno-

vadoras no desefio do edificio ou as stas innovacidns tipoldxicas ou construtivas te-
fian a consideracién de proxectos I+D+i.”

Disposicion transitoria.
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Estas normas no seran de aplicacién obrigada aos proxectos visados de acordo coa
normativa anterior e para aqueles nos que se solicite licenza nun prazo maximo de
tres meses dende a entrada en vigor do presente decreto, agas que o promotor da
actuacion solicite a aplicacion das presentes normas.

Disposicion derradeira Primeira.

A persoa titular da conselleria con competencias en materia de vivenda, no marco
das suias competencias, podera ditar as disposicidons necesarias para o desenvolve-
mento e a aplicacién deste decreto.

Disposicion derradeira Segunda.

O Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd, de acordo coa lexislacién vixente,
adoptar as medidas oportunas para promover o cofiecemento e a aplicacién desta
normativa.

Disposicion derradeira Terceira.

Este decreto entrard en vigor ao mes da sua publicacién no Diario Oficial de Galicia.

Santiago de Compostela,
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