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Anteproxecto de Lei .../201., do ..., de ..., de rehabilitacion e
de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia.

Exposicion de motivos

A rehabilitacién edificatoria, a rexeneraciéon e a renovacién urbanas son
hoxe conceptos fundamentais no ambito da estruturacion do territorio e do
espazo urbano, baseadas no sostemento social, economico e ambiental.
Constituen un vieiro para a mellora do espazo publico e da vivenda, serven
ademais de instrumento para o desenvolvemento econémico.

A partir do cofiecemento do tecido urbano e da sta evolucion, a través
destes procesos de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion, buscase
acadar o obxectivo de conservar o rico patrimonio edificatorio, tanto no
ambito rural como nas vilas e cidades galegas, manter e impulsar, ao
mesmo tempo, 0S seus usos e aos seus habitantes tradicionais, para
conseguir atraer as novas xeracions que pretenden asentarse nos espazos
renovados. Coa implantacion e pulo dos equipamentos culturais, coa
dinamizacion da actividade comercial, coa preservacion e mellora dos
espazos publicos de calidade e coas axudas a rehabilitacion edificatoria,
para acadar a mellora da sua habitabilidade e eficiencia enerxética,
preténdese o mantemento da poboacion tradicional fronte a procesos de
xentrificacion.

Por outro lado hai que salientar que a rehabilitacion e a reutilizacion dos
espazos residenciais abandonados ou degradados, xa sexa nas cidades, nas
vilas ou nos nucleos rurais, xogan un papel fundamental nas politicas de
vivenda como solucion eficiente, sostible e de futuro a hora de dar resposta
as necesidades de vivenda da poboacion, de conservar o patrimonio
construido e de minorar os impactos no medio.

A situacion de deterioracién de moitos ambitos, tanto urbanos como rurais,
tefien, loxicamente, causas diferentes e, por iso, é necesario adoptar
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diferentes medidas que permitan atallar esta situacion sempre dende a
perspectiva de que a mellor forma de conservar é habitar, ocupar os
espazos e xerar actividade.

Neste senso, a intervencion publica é fundamental para fomentar a
recuperacion do construido. A mellora destes espazos debe xurdir do
desefio de accions coordinadas que doten de vitalidade a estas zonas e as
fagan atractivas como ambitos de residencia e actividade.

En concreto, os conxuntos historicos deben desenvolver un papel activo
como espazos que doten a cidade dun valor engadido, formando parte do
conxunto da vida cidadd e repercutindo favorablemente no
desenvolvemento global da cidade ou da vila. A conservacion dos
asentamentos nos ambitos rurais debe axudar a manter un mellor equilibrio
no reparto da poboacioén sobre o territorio, co fin de evitar o abandono e o
despoboamento destas zonas e facilitar o mantemento de actividades
econdmicas e de servizos que doutra forma estan abocados a desaparecer.

Neste senso, é clave contar cunha ferramenta legal flexible que facilite as
actuacions de rehabilitacién edificatoria e de rexeneracion e renovacién
urbanas, especialmente naqueles espazos mais vulnerables e abandonados.

Asi, esta lei, de acordo coas lifias estratéxicas apuntadas, permitira impulsar
e axilizar as actuaciéns en materia de rehabilitacion e rexeneracién urbanas,
ao facilitar as intervencions dos particulares e ao coordinar as politicas
publicas nesta materia. Permitira, asi mesmo, dar resposta as necesidades
de actuacion nas vivendas e locais, mellorar os servizos e infraestruturas,
integrar as politicas de proteccion do patrimonio cultural, atender as
necesidades de mobilidade dos residentes e-fomentar a eficiencia enerxética
e 0 uso de enerxias renovables en consonancia coas directrices europeas.

Deste xeito, ademais da rehabilitacion dos edificios, a lei pora especial
incidencia na rexeneracion urbana de areas degradadas a través da
realizacion de plans de viabilidade, diagnose e integracion, para conseguir
a recuperacion de espazos urbanos, facéndoos accesibles, e posibilitar o
desefio de programas dirixidos ao asentamento da poboacion.
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Ademais, esta lei persegue a simplificacibn das tramitacions
administrativas necesarias para a realizacion das actuacions de
rehabilitacion co fin de impulsar a participacién publica e privada nas
actuacions de rexeneracion e renovacion de ambitos urbanos ou rurais en
estado de abandono, e conseguir unha verdadeira transformacién destes
espazos, permitindo a conservacion do noso patrimonio construido,
facilitando o acceso a vivenda a moitos cidadans e mellorando a calidade
de vida dos xa residentes.

II

A lei estruttrase nun titulo preliminar, catro titulos, duas disposicions
adicionais, catro disposicions transitorias, unha disposicion derrogatoria,e
seis disposicions derradeiras.

O titulo preliminar establece o obxecto da presente lei e as disposicions
comuns as diferentes actuacions que nela se prevén. Regllase de xeito
especial o informe de avaliacion de edificios indicando o seu contido,
obrigatoriedade da sta realizacion e vixencia.

III

O titulo I, de acordo co criterio marcado pola normativa basica estatal,
regula a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas
como actuacions no medio urbano. Neste sentido é necesario apoiar as
actuacions de conservacion de edificios e vivendas, mellorando as
condicions de habitabilidade, velando por dotalas da seguridade estrutural
que precisan, incentivando a mellora da eficiencia enerxética e actuando no
eido da eliminacion de barreiras arquitectonicas para garantir a
accesibilidade, sen esquecer a especial incidencia que o rural e as vivendas
unifamiliares tefien na nosa comunidade auténoma.

Establécense os requisitos e os efectos da delimitacion espacial dun ambito
de rehabilitacion, rexeneracién ou renovacion urbana, xa sexa realizada e
aprobada por un concello ou pola administracién autonoémica. Incliense as
medidas que faciliten as actuacions de rehabilitacién, tanto para a
realizacién de obras orientadas a mellorar a accesibilidade e eficiencia
enerxética das edificacions, como para intervir en inmobles que se atopan
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en total abandono e deterioracion, e que permitan a aplicacion da venda ou
a substitucion forzosas ou a expropiacion forzosa, minorando o dereito de
propiedade do solo nun 50 %, de tal xeito; que estas edificaciéns non sexan
un obstaculo permanente para a recuperacion dun ambito. En todo caso,
sinalase a necesidade de arbitrar mecanismos que garantan os dereitos das
persoas propietarias ou ocupantes que non dispofien de recursos para
afrontar directamente os gastos das actuacions.

Este titulo tamén inclie medidas orientadas a axilizar a tramitacions das
autorizacions administrativas para as intervencions de rehabilitacion no
Camifio de Santiago.

Ademais, este titulo dedicase a planificacién e xestion da rehabilitacion
edificatoria; e da rexeneraciébn e renovacién urbanas, dende unha
perspectiva urbanistica. Neste ambito cabe sinalar a regulacion dun
procedemento de tramitacion simplificada dos instrumentos de
planeamento para as modificaciéns puntuais non substanciais,que afectan a
unha superficie moi limitada do ambito, ou que modifican unicamente
ordenanzas cun alcance reducido e de escasa entidade.

Asi mesmo, neste titulo regulanse as consecuencias do incumprimento do
deber de conservacion e rehabilitacion polas persoas propietarias dos
inmobles, e o procedemento para declarar o dito incumprimento.

Establécense tamén unhas normas de aplicacion directa para todos aqueles
ambitos que estan, ou deberian estar, regulados por un plan especial de
proteccion, co obxecto de articular unhas normas que sexan de inmediata
aplicacion e que permitan modular as determinacions do planeamento xeral
ou dos plans especiais, ou reducir certas barreiras a rehabilitacion,
mantendo o criterio basico da proteccién dos elementos e edificacions que
asi o merezan. Asi, incliense unha serie de actuaciéns permitidas en
funcion do nivel de proteccion da edificaciéon, de tal xeito que, sen
desatender a debida proteccion do inmoble nin do ambito onde se localiza,
se poidan realizar intervencions que permitan dispofier dunha edificacion
cos niveis de prestacions e confort actualmente requiridos e posibilitar a
sla recuperacion e ocupacion, o que constitie, sen dubida, a mellor forma
de conservacion.
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1A%

O titulo II regula as areas de intervencion no medio urbano declaradas pola
administracién autonémica, coa potenciacién das xa existentes Areas de
Rehabilitacion Integral, para darlle un contido mais amplo as actuacions a
realizar e previndo o financiamento das actuacions dentro do seu ambito.

A declaracion destas ARI afecta a ambitos urbanos en estado de
deterioracion e que precisan dun apoio publico para que os residentes e
propietarios poidan acometer actuacions de mellora nas suas vivendas, a
vez que o concello realiza intervencions nos espazos publicos. Estas areas
seran declaradas pola Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo,
logo dos informes que se estimen oportunos.

Aqueles ambitos especialmente degradados cuxa delimitacion coincida,
total ou parcialmente, cun conxunto histérico declarado ben de interese
cultural poderan ser declarados polo Consello da Xunta de Galicia, por
proposta da conselleria competente en materia de vivenda, e logo dos
informes oportunos, como Areas de Rexeneracién Urbana de Interese
Autonomico, de tal xeito que se poidan realizar actuacions de rehabilitacion
a0 mesmo tempo que se articulan medidas sociais, ambientais e
econdmicas, enmarcadas nunha estratexia administrativa global e unitaria,
e que poida incluir modificacions de caracter urbanistico. Nestes ambitos é
necesario dispofier dun Plan de dinamizacion como un instrumento
estratéxico que marcara as actuacions a realizar, tanto en materia de
rehabilitacion das vivendas e proteccion do patrimonio cultural como de
todas aquelas medidas que contribian a unha revitalizacion integral do
ambito. O plan sera aprobado polo Consello da Xunta de Galicia e debera
incluir medidas de impulso das diferentes administraciéns participantes.

Singular atencion merecen as zonas de especial necesidade de rehabilitacion
que se declaran para edificios especificos ou conxuntos deles, cando sexa
preciso realizar unha intervencion urxente debido ao seu estado de
deterioracion, a sua especial incidencia para a recuperacion do ambito ou ao
interese xeral de certas actuacions para facilitar a instalacion de dotaciéns ou
equipamentos que tefian unha especial relevancia ou constitian un
importante impulso para a recuperacion economica ou social do ambito.
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Tamén neste titulo se fai unha especial regulacion dos nucleos rurais en
estado de abandono, propofiendo formas de actuacion que posibiliten a sua
rehabilitacion, mediante un procedemento publico de venda, rexistros
municipais e unha plataforma informatica, a nivel autonémico, para a
difusién dos anteditos procedementos.

v

O titulo III contén diferentes medidas orientadas a coordinacién e
simplificacion administrativa; e asi mantense a importancia das Oficinas de
Rehabilitacién coa creacion dunha rede de oficinas para mellorar a sua
eficacia e coordinacion. Para estes efectos, crearase unha Plataforma
informatica de rehabilitacion, con acceso compartido para todas as oficinas
onde se poderan fixar directrices, realizar as consultas, compartir solucions
técnicas, dispofier dun sistema de informacion xeografica, orientado a
facilitar a programacion das actuacions, asi como calquera outra
informacion que se considere oportuna.

Asi mesmo créanse os centros Rexurbe, vinculados as Areas de
Rexeneracion Urbana de Interese Autonémico. Estes centros requiriran uns
medios materiais e persoais e unha solvencia técnica que lles permita
asumir competencias da administracion local, autonémica e, no seu caso,
estatal, na planificacion e execucién das actuaciéns de rexeneracion, tanto
dende o punto de vista de vivenda e patrimonio cultural, como social e
economico.

VI

O titulo IV esta dedicado as medidas de fomento e ao financiamento dos
procesos de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion
urbanas. Asi, incliense medidas de apoio ao financiamento, para permitir a
combinacion de diferentes tipos de financiamento publico e intentar aplicar
fondos estruturais europeos, xunto cos fondos estatais, autondémicos e
locais, ademais doutras formulas, como instrumentos financeiros ou
incentivos fiscais. Asi mesmo, é imprescindible establecer formas de
colaboracion publico-privado para atraer os investimentos dos promotores

16



""| CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS
| E VIVENDA

XUNTA DE GALICIA N
¢

inmobiliarios e dos particulares as actuacions en materia de rehabilitacion
edificatoria.

Nas areas Rexurbe, ademais de ser de aplicacion todas as medidas previstas
con caracter xeral para as areas de rexeneracion urbana, poderanse realizar
intervencions directas da Xunta de Galicia, de tal xeito que, en funcién das
sias dispoiibilidades orzamentarias, adquira e rehabilite edificios. Estas
intervencions teran a finalidade de iniciar a recuperacién da zona de tal
forma que supofian un estimulo para que a iniciativa privada contintie coa
rehabilitacion doutras unidades edificatorias.

Nesta lifia, ademais das axudas as persoas particulares, é necesario
establecer axudas as persoas promotoras para que recuperen edificacions
completas destinando unha parte delas ao alugamento cunha renda maxima
taxada); favorecer a constitucion de cooperativas para a rehabilitacion;
poiier edificacions en mans de quen as vaia rehabilitar mediante dereito de
superficie para reducir o investimento inicial; destinar grupos de
edificacions a aloxamentos protexidos para residencias de terceira idade,
apartamentos de maiores ou para estudantes, e fomentar a implantacion de
actividades comerciais e de servizos, tanto publicos como de profesionais
no ambito.

Merece especial atenciéno canon de inmobles declarados en estado de
abandono que se crea nesta lei como tributo propio da Comunidade
Autonoma de Galicia, con natureza de imposto, de caracter real e finalidade
extrafiscal, que somete a gravame aos inmobles declarados en estado de
abandono nos ambitos nos que estea declarada un area Rexurbe. Este
tributo nace coa finalidade de impulsar as actuaciéns de rehabilitacion nas
areas Rexurbe e evitar o estado de abandono das edificacions existentes
nestas areas reducindo,consecuentemente o numero de inmobles en estado
de abandono. Os ingresos efectivamente obtidos pola recadacion deste
tributo, deducidos os custes de xestion, destinaranse a financiar as
actuacions e medidas de dinamizacion e a proteccion da area Rexurbe na
que se recade. Esta afeccion nace da finalidade mesma do canon, de xeito
que as persoas propietarias incumpridoras contribian efectivamente a
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recuperacion, impulso e dinamizacion da area Rexurbe que, non debe
esquecerse, € un area de interese autonomico.

Vi1

Conclie a lei con duaas disposicions adicionais, catro disposicions
transitorias, unha disposicion derrogatoria, e cinco disposicions derradeiras.

A disposicion adicional primeira, dedicada a adquisicion directa de terreos
e/ou edificacions polo Instituto Galego da Vivenda e Solo, recolle a
posibilidade de que o Instituto adquira directamente bens inmobles no
marco das actuaciéns previstas na Lei, co obxectivo de axilizar os procesos
de rehabilitaciéon edificatoria, rexeneracion e renovacion urbanas.A
disposicion adicional segunda; posibilita a aplicacion das medidas
especificas de fomento e financiamento das areas Rexurbe a outros ambitos.

As disposiciéns transitorias refirense & homoxeneizacién de catadlogos de
proteccion, ao réxime das areas de rehabilitacion declaradas e ao das
oficinas de rehabilitacién existentes e, a ultima, ao Consorcio do Casco
Vello de Vigo.

Termina a Lei con seis disposiciéns finais entre as que merecen especial
atencion as tres primeiras que modifican diferentes textos legais vixentes.
Asi, a primeira disposicion adicional modifica a Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, no relativo o Rexistro de Soares; a segunda, a
Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, con referencia
as infraccions; a terceira, a Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de
Galicia, no tocante as actuacions do Instituto Galego da Vivenda e Solo. A
disposicion final cuarta habilita & lei de orzamentos para modificar calquera
elemento do canon de inmobles declarados en estado de abandono e na
entrada en vigor da Lei prevese expresamente que o dito canon comezara a
exixirse dende o 1 de xaneiro de 2019.

TITULO PRELIMINAR

Disposicions xerais
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CAPITULO1
Principios xerais
Artigo 1. Obxecto e ambito de aplicacion

A presente lei ten por obxecto regular a rehabilitacion edificatoria e a
rexeneracion e renovacion urbanas na Comunidade Autéonoma de Galicia,
con especial incidencia na conservacion e mellora dos conxuntos historicos
e do patrimonio edificado, na habitabilidade das vivendas e na calidade dos
espazos publicos.

Artigo 2. Principios e criterios da rehabilitacion edificatoria e a
rexeneracion e renovacion urbanas

1. A Administracion da Comunidade Auténoma de Galicia e as entidades
locais de Galicia favoreceran cos seus plans, proxectos e programas a
rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas, aplicando
os principios de proteccion, conservacion e reutilizacion do patrimonio
construido, cohesion social, desenvolvemento urbano compacto,
sustentabilidade e eficiencia enerxética.

2. A planificacion das actuacions de rehabilitacion edificatoria e a
rexeneracion e renovacion urbanas axustaranse aos criterios seguintes:

a) O fomento da calidade de vida da cidadania e a habitabilidade das stas
vivendas.

b) A proteccién, conservacion e acrecentamento dos bens inmobles que
forman parte do patrimonio cultural de Galicia, posibilitando a adecuacién
das edificacions aos usos que garantan a stia preservacion e a revitalizacion
do ambito no que se emprazan de forma coherente coa salvagarda dos seus
valores culturais.

c) A dinamizacion econémica dos barrios historicos e o mantemento da
vitalidade urbana.

d) A promocion da diversidade e a cohesién social, a calidade e a
accesibilidade dos espazos publicos.

e) A mestura de usos, admitindo a maior compatibilidade das actividades
produtivas e comerciais co uso residencial.
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f) O desenvolvemento das infraestruturas dirixidas as novas tecnoloxias da
informacion.

g) A reducion do consumo enerxético mediante a utilizacion de sistemas
pasivos, o fomento da utilizacion de sistemas centralizados de producién de
enerxia e o uso de enerxias renovables, tanto a nivel de edificacions como
de conxuntos urbanos.

Artigo 3. Persoas obrigadas e os seus deberes

1. As persoas e comunidades titulares de terreos e construcions,
instalaciéns e edificios tefien o deber de mantelos nas debidas condiciéns
de seguridade, salubridade, eficiencia enerxética, ornato publico e decoro,
realizando neles os traballos e as obras precisas para conservalos ou
melloralos, co fin de manter as condicions requiridas para a habitabilidade,
a accesibilidade ou o uso efectivo correspondente cun consumo enerxético
responsable. No caso de que os bens inmobles da sua titularidade formasen
parte do patrimonio cultural de Galicia tamén estan obrigados a
conservalos, mantelos e custodialos debidamente para evitar a sua perda,
destrucion ou deterioracion.

2. No caso de transmision, as persoas adquirentes subrogaranse nos dereitos
e deberes das anteriores titulares, asi como nas obrigas asumidas por estas
fronte 4 administracion competente e que figuren consignadas
rexistralmente.

3. O incumprimento dos deberes de conservacion, mellora, rehabilitacion
edificatoria ou rexeneracion e renovacion urbanas habilitara a
Administracion municipal, e nos casos previstos nesta lei a Administracion
autonomica, para a execucion subsidiaria das obras ou labores pertinentes,
asi como para a aplicacion do réxime de venda ou substitucion forzosas ou
expropiacién por incumprimento da funcién social da propiedade, sen
prexuizo doutras medidas que se contefian na lexislacion sobre ordenacion
territorial e urbanistica.

CAPITULO II

Informe de avaliacion dos edificios
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Artigo 4. Concepto de informe de avaliacion dos edificios

1. O informe de avaliacion do edificio, en diante IAE, é un instrumento que
acredita a situacion na que se atopa un edificio en relacion co seu estado de
conservacion, co cumprimento da normativa vixente sobre accesibilidade e
co seu grado de eficiencia enerxética.

2. Corresponde aos concellos velar polo cumprimento da obriga de redactar
os IAE.

Artigo 5. Contido do informe de avaliacion dos edificios

1. O IAE identificara o edificio con expresion da sua referencia catastral e
contera de xeito detallado, polo menos, a seguinte informacion:

a) A avaliacion do estado de conservacion do edificio, que incluira o seu
estado xeral, o dos seus elementos estruturais, construtivos e o das
instalacions que non requiran, pola sua normativa sectorial, inspeccions
técnicas especificas, asi como as patoloxias ou deficiencias que se poidan
apreciar coa inspeccion visual. No caso das instalacions que requiran, de
acordo coa sia normativa de aplicacion, unha inspeccion técnica especifica,
o/a técnico/a que efectie a avaliacion do edificio limitarase a requirir as
persoas usuarias, propietarias ou administradoras a presentacion dos
correspondentes contratos de mantemento, boletins, informes ou outros
documentos que acrediten o cumprimento das esixencias propias de cada
instalacion.

b) A avaliacion das condiciéns basicas de accesibilidade universal e non
discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion
do edificio, de acordo coa normativa vixente, para establecer se o edificio é
susceptible ou non de realizar axustes razoables para satisfacelas.

c) A certificacion da eficiencia enerxética do edificio, co contido e
mediante o procedemento establecido pola normativa vixente.

d) En edificios catalogados e declarados bens de interese cultural, a
avaliacion do estado de conservacion dos elementos merecentes de
proteccion cultural de acordo coas determinaciéns do catalogo, a
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declaracion do ben como de interese cultural ou as normas que determinen
a sua proteccion.

e) A avaliacion de calquera outras condicions basicas da edificacion que se
determinen regulamentariamente.

2. O contido detallado do IAE, a sua estrutura, o seu alcance, a sua
valoracion e o0s efectos derivados dos informes establecerase
regulamentariamente.

Artigo 6. Obrigatoriedade do informe de avaliacion dos edificios

1. Estan obrigadas a dispofier do IAE as persoas propietarias unicas de
edificios, as comunidades de propietarios/as ou as agrupacions de
comunidades de propietarios/as de edificios que se atopen nalgunha das
seguintes situacions:

a) Os edificios de uso residencial de vivenda colectiva cunha antigiiidade
de mais de 50 anos.

b) O resto dos edificios, cando a obrigatoriedade do IAE vefia imposta pola
normativa estatal, ou asi o determine a normativa municipal que podera
establecer especialidades de aplicacion do citado informe, en funcién da
sua situacion, antigiiidade, tipoloxia ou uso predominante.

2. Se o edificio contase cunha inspeccién técnica de edificios (ITE) en
vigor, poderan incorporarse os datos desta ao IAE sen necesidade de
realizar unha nova inspeccion, sempre que o contido minimo desta se
axuste ao disposto no regulamento que o desenvolva. Neste caso, a
vixencia do IAE sera de 10 anos transcorridos desde a data de elaboracion
da ITE.

3. O IAE debera presentarse no concello no que esta situado o inmoble.

4. O incumprimento do deber de presentar o IAE, en tempo e forma, tera a
consideracion de infraccion urbanistica co caracter e as consecuencias que
atribua a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.
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Artigo 7. Vixencia e periodicidade do informe de avaliacion dos
edificios

O IAE tera unha vixencia de 10 anos dende a data da sta elaboracion
podendo o0s concellos establecer unha menor, mediante ordenanza
municipal.

Artigo 8.  Rexistro de Informes de Avaliacion de Edificios

1. Para facilitar o cumprimento do deber de realizar o IAE esixido, a Xunta
de Galicia creara un Rexistro de Informes de Avaliacién de Edificios, no
que os concellos deberan rexistrar os informes que se lle presenten no seu
termo municipal.

2. A conselleria competente en materia de vivenda pofiera a disposicion dos
concellos unha aplicacion informatica na que rexistrar os ditos informes.

TITULO I
Actuacions sobre o medio urbano

CAPITULO1
Disposicions xerais
Artigo 9. Modos de actuacion sobre o medio urbano

Teran a consideracion de actuacions sobre o medio urbano as actuacions de
rehabilitacion edificatoria, e as actuacions de rexeneracion e renovacion
urbanas, desenvolvidas en solo urbano ou en solo de nucleo rural.

Artigo 10.  Actuacions de rehabilitacion edificatoria

Son actuacions de rehabilitacién edificatoria as que tefien por obxecto a
realizacion das obras e traballos de mantemento ou intervencion nos
edificios existentes, nas suas instalacions e nos espazos comuns, nos termos
dispostos pola Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacion da
edificacion.
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Artigo 11.  Actuacions de rexeneracion e renovacion urbanas

1. Son actuaciéns de rexeneracion e renovacion urbanas aquelas que
afecten tanto a edificios como a tecidos urbanos, podendo chegar a incluir
obras de nova edificacion en substitucion de edificios previamente
demolidos.

2. As devanditas actuacions teran, ademais, caracter integrado, cando
articulen medidas sociais, ambientais e econdémicas enmarcadas nunha
estratexia administrativa global e unitaria.

Artigo 12. A iniciativa na ordenacion das actuacions no medio
urbano

1. A iniciativa para propofier a ordenacion das actuacions sobre o medio
urbano correspondera:

a) As Administraciéns ptblicas.

b) As entidades publicas adscritas ou dependentes delas.

c) As persoas propietarias e titulares de dereitos reais ou de aproveitamento.
d) As comunidades e agrupaciéns de comunidades de propietarios.

e) As cooperativas de vivenda constituidas para o efecto.

2. A direccion do proceso, tanto nos supostos de iniciativa publica como
privada, correspondelle aos entes publicos.

Artigo 13.  Requisitos previos para a ordenacion das actuacions no
medio urbano.

1. As actuacions sobre o medio urbano que precisen unha intervencion
publica requiriran que o concello ou, no seu caso, a Administracion
autonémica delimite o ambito da actuacién, mediante unha resolucién
administrativa de identificacion da actuacion illada de rehabilitaciéon ou de
delimitacion dun area de actuacion conxunta, agas que a intervencion da
administracion se limite a imposicion de multas coercitivas ou ordes de
execucion subsidiaria.
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Os ambitos da actuacion conxunta poderan ser continuos ou descontinuos.

No caso no que sexa preciso proceder ao reparto de cargas e beneficios, a
identificacion da actuacion illada ou da delimitacion da area de actuacion
conxunta establecera o sistema de xestion adoptado para o ambito.

2. A delimitaciéon do ambito no que se poden realizar as actuacions
sinaladas no apartado precedente pode corresponder:

a) ao concello, en cuxo caso aplicarase, para os efectos previstos nesta lei,
exclusivamente o réxime establecido no presente titulo, ademais da sua
lexislacién especifica;

b) a Xunta de Galicia, en calquera das clases reguladas no titulo II, suposto
no que lle sera de aplicacion o réxime previsto nesta lei.

3. As intervencions sobre o medio urbano que precisen a modificaciéon da
ordenacion urbanistica do ambito requiriran a previa ou simultanea
tramitacion do novo instrumento de planeamento ou a modificacion daquel.

O documento de planeamento podera incluir a delimitacion dos ambitos de
xestion de acordo coa normativa urbanistica e contemplar, no seu caso, a
identificacion das actuacions illadas ou dos ambitos de xestién conxunta de
rehabilitacion edificatoria ou de rexeneracion ou renovaciéon urbanas.

Poderan identificarse actuacions illadas de rehabilitacion ou delimitar
ambitos de actuacion conxunta con posterioridade a aprobacion do
instrumento de planeamento que modifique a ordenacion do ambito.

4. O acordo administrativo mediante o que se delimiten os ambitos de
actuacion conxunta ou se autoricen as actuacions que deban executarse de
maneira illada garantirdn, en todo caso, a realizacion das notificacions
requiridas pola lexislacion aplicable e o tramite de informacion ao publico,
cando este sexa preceptivo. O dito acordo contera, ademais e como minimo,
0s extremos seguintes:

a) Identificacion dos inmobles incluidos no ambito a delimitar e descricion
das actuaciéns que é preciso executar.

b) Identificacién dos inmobles incluidos no ambito cando as actuacions de
rehabilitacion edificatoria superen o limite do deber legal de conservacion.

25



""| CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS
| E VIVENDA

XUNTA DE GALICIA N
¢

O deber legal de conservacion, que constituira o limite das obras que se
deban executar por conta dos propietarios cando a Administracion as
ordene por motivos turisticos ou culturais, ou para a mellora da calidade ou
sustentabilidade do medio urbano, establécese na metade do valor actual de
construcion dun inmoble de nova planta, equivalente ao orixinal, en
relacion coas caracteristicas construtivas e a superficie util, realizado coas
condicions necesarias para que a sia ocupacion sexa autorizable ou, se fora
o caso, quede en condicions de ser legalmente destinado ao uso que lle sexa
propio. Cando se supere o dito limite, as obras que o excedan para obter
melloras de interese xeral seran por conta dos fondos da Administracién
que impuxo a sua realizacion.

c) Avance, no seu caso, da equidistribucién que sexa precisa, entendendo
por tal a distribucion, entre todas as persoas afectadas, dos custos derivados
da execucion da correspondente actuacion e dos beneficios imputables a
esta, incluindo entre eles as axudas publicas e todos os que permitan xerar
algun tipo de ingreso vinculado a operacion.

A equidistribucion tomara como base as cotas de participacion que
correspondan a cada unha das persoas propietarias na comunidade de
propietarios/as ou na agrupacion de comunidades de propietarios/as, nas
cooperativas de vivendas que puidesen constituirse para o efecto, asi como
a participacién que, se é o caso, corresponda, de conformidade co acordo
ao que se chegase, as empresas, entidades ou sociedades que vaian intervir
na operacion, para retribuir a stia actuacion.

d) Debera ter en conta a situacion socioeconémica das persoas ocupantes
das edificacions asi como a das stias propietarias, para que se garantan oS
seus dereitos e se consideren solucions alternativas na xestion cando pola
sia situacion econdmica, idade ou outras circunstancias non poidan
afrontar directamente os gastos da actuacion.

e) O sistema de xestion debera arbitrar mecanismos especificos para
garantir a tutela real e efectiva da actuacion por parte da Administracion,
asi como os dereitos das persoas ocupantes e propietarias das vivendas ou
edificacions asi como as determinacions do apartado d).

f) Sempre que sexa posible se debera garantir a permanencia das persoas
ocupantes nas vivendas durante a actuacion, ou asegurar ou dereito de
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realoxo e retorno, especialmente cando aquelas se atopen en situacions de
vulnerabilidade econémica ou social.

Artigo 14.  Efectos da delimitacion espacial dun dmbito de
rehabilitacion edificatoria, ou de rexeneracion ou renovacion
urbanas.

1. A delimitacion espacial do ambito de actuacion, sexa conxunta ou illada,
unha vez firme en via administrativa, marca o inicio das actuacions a
realizar, de conformidade coa forma de xestion pola que optase a
Administracién actuante.

Esta delimitacion comporta a declaracion da utilidade publica ou, no seu
caso, o interese social, para os efectos da aplicacion dos réximes de
expropiacion, venda e substitucion forzosas dos bens e dereitos necesarios
para a sta execucién a favor da Administracién actuante, ademais
daqueloutros que expresamente se deriven do disposto na lexislacion
aplicable.

A dita declaracion poderase estender aos terreos precisos para conectar a
actuacion de urbanizacion coas redes xerais de servizos, cando sexa
necesario.

2. Serd posible ocupar as superficies de espazos libres ou de dominio
publico que resulten indispensables para a instalacion de ascensores ou
outros elementos que garantan a accesibilidade universal, asi como as
superficies comuns de uso privativo, tales como vestibulos, descansadoiros,
sobrecubertas, beiris e soportais, tanto se se situan no solo, como no
subsolo ou no voo, cando non resulte viable, técnica ou economicamente,
ningunha outra solucién e sempre que quede asegurada a funcionalidade
dos espazos libres, dotaciéns e demais elementos do dominio publico.

Os instrumentos de ordenacion urbanistica garantiran a aplicacion da regra
basica establecida no paragrafo anterior, ben permitindo que aquelas
superficies non computen para os efectos do volume edificable, nin de
distancias minimas a lindeiros, outras edificacions ou a via publica ou
alifacions, ben aplicando calquera outra técnica que, de conformidade coa
lexislacion aplicable, consiga a mesma finalidade.
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O acordo firme en via administrativa a que se refire o apartado 1, ademais
dos efectos previstos no artigo 42.3 do texto refundido da Lei de Solo e
Rehabilitacién Urbana, lexitima a ocupaciéon das superficies de espazos
libres ou de dominio publico que sexan de titularidade municipal, sendo a
aprobacion definitiva causa suficiente para que se estableza unha cesién de
uso do solo polo tempo en que se mantefia a edificacion ou, no seu caso, a
sua recualificacion e desafectacion, con alleamento posterior a comunidade
ou agrupacion de comunidades de propietarios correspondente. Cando fose
preciso ocupar bens de dominio publico pertencentes a outras
administracions, os concellos poderan solicitar ao seu titular a cesion do
seu uso ou desafectacién, a cal procedera, no seu caso, de conformidade co
previsto na lexislacion reguladora do ben correspondente.

3. O disposto no apartado anterior sera tamén de aplicacion aos espazos que
requiran a realizacion de obras que consigan reducir, polo menos, nun 30
por cento a demanda enerxética anual de calefaccién ou refrixeracion do
edificio e que consistan en:

a) A instalacion de illamento térmico ou fachadas ventiladas polo exterior
do edificio, ou o cerramento ou acristalamento das terrazas xa teitadas.

b) A instalacién de dispositivos bioclimaticos apegados as fachadas ou
cubertas.

c) A realizacion das obras e a implantacion das instalacions necesarias para
a centralizacion ou dotacion de instalacions enerxéticas comuns e de
captadores solares ou outras fontes de enerxia renovables, nas fachadas ou
cubertas, cando consigan reducir o consumo anual de enerxia primaria non
renovable do edificio, polo menos, nun 30 por cento.

d) A realizacion de obras en zonas comuns ou vivendas que logren reducir,
polo menos, nun 30 por cento, o consumo de auga no conxunto do edificio.

4. Nos edificios, de uso residencial, protexidos polo seu valor cultural (BIC
e catalogados) nos que resulte necesaria a sua adaptacion as condicions
minimas de accesibilidade, habitabilidade ou eficiencia enerxética e esta
entre en contradicién coa normativa de proteccion do patrimonio cultural,
poderan autorizarse solucions alternativas respecto a das esixencias
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técnicas nestas materias que resulten sostibles e respectuosas coas
caracteristicas e elementos de valor cultural do edificio que permitan a
rehabilitacion das vivendas e/ou dos edificios, de forma que prevaleza o
uso residencial orixinal ou caracteristico.

5. As actuacions derivadas das intervencions de rehabilitacion dirixidas a
mellora das condiciéns de accesibilidade e da eficiencia enerxética non
computaran para os efectos de edificabilidade, volume maximo edificable e
ocupacion de parcela; nin de distancias minimas a lindeiros, outras
edificacions, espazos publicos e vias publicas ou cumprimento das
alifacions.

Artigo 15.  Actuacions de rehabilitacion edificatoria no Camifio de
Santiago

1. As actuacions de rehabilitacion edificatoria nos ambitos delimitados dos
Camifios de Santiago deberan ser compatibles coa conservacion e
proteccion dos seus valores propios, e garantir as caracteristicas principais
do territorio afectado, mantendo os nucleos tradicionais e as actividades
agropecuarias e forestais. En ningin caso as actuaciéns de rehabilitaciéon
suporan un perigo de destrucion, deterioracion ou menoscabo dos seus
valores culturais.

2. Nas vivendas ou edificios residenciais localizados no territorio historico
dos camifios de Santiago que non conten con proteccion cultural especifica,
as actuacions interiores que non supofian a alteracion das fachadas nin do
volume e forma exterior do inmoble, non precisaran de autorizacion da
conselleria competente en materia de patrimonio cultural, por non afectar
aos valores culturais protexidos dos camifios.

3. Para o resto de intervenciéons a conselleria competente en materia de
patrimonio cultural adoptara medidas e elaborara documentos ou
instrucions xerais que describan os procedementos e metodoloxias para as
intervencions habituais de mantemento e conservacion no ambito
delimitado dos territorios histéricos dos Camifios de Santiago.
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CAPITULO II
A planificacion das actuacions no medio urbano

Seccion 1° Planificacion e instrumentos para as actuacions no medio
urbano

Artigo 16.  Planificacion das actuacions no medio urbano

1. As actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e as de rexeneracion e
renovacion urbanas planificaranse mediante un plan xeral, un plan especial
ou calquera outro dos instrumentos indicados na presente lei e na
lexislaciéon de ordenacion do territorio, urbanismo e de proteccion do
patrimonio cultural.

2. A planificaciéon das actuacions dara prioridade &s actuacions de
rehabilitacion sobre as de substitucion e dentro das primeiras, aquelas que
permitan o mantemento da poboacion residente no ambito.

3. Os procesos de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion
urbanas poderan posibilitar a transferencia do aproveitamento urbanistico a
ambitos externos do propio ambito delimitado para a actuacién, en solo
urbano non consolidado.

Cando o proceso supofia o incremento das dotacions publicas ou cando as
determinacions de proteccion do patrimonio fagan inviable a
materializacion do aproveitamento a que teflan dereito as persoas
propietarias do solo ou das edificacions, excepcionalmente, e seguindo o
procedemento que se determinara regulamentariamente, podera realizarse a
dita transferencia a ambitos de solo urbano consolidado nos que a
Administracion dispofia de:

a) Aproveitamento obtido pola reducion do dereito a propiedade do solo
adquirido a través de actuacions de substitucion ou venda forzosa ou de
expropiacion forzosa por incumprimento do deber social da propiedade.

b) Terreos ou edificacions da sua titularidade.
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4. Nos procesos de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e
renovacion urbanas, nos terreos destinados a dotacidons e equipamentos
urbanisticos, o planeamento podera establecer unha cualificacion diferente
para o subsolo, para permitir a implantacion de usos privados con destino a
prazas de aparcadoiro para cubrir as necesidades das vivendas integrantes
dun ambito sometido a unha actuacion de rexeneracion ou renovacion
urbana, sempre que se garanta a viabilidade do uso previsto sobre rasante, a
calidade ambiental e a debida proteccion do espazo urbano.

5. Os plans especiais que tefian por obxecto actuacions de rehabilitacion
edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas poden:

a) Excluir, xustificando a coherencia e compatibilidade cos valores
culturais do conxunto historico protexido, o criterio de mantemento da
trama urbana, das alifiacions e das rasantes existentes nos conxuntos
historicos.

b) Delimitar ambitos que deban ser obxecto das actuacions sobre o medio
urbano as que se refire o punto 1 do artigo 13 ou modificar os que puideran
vir recollidos no plan xeral.

c) Establecer o sistema para a distribucion equitativa de custos e beneficios
nos ambitos afectados por actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e nas de
rexeneracion e renovacion urbanas.

6. Os plans especiais que afecten a ambitos de proteccion patrimonial
poderan modificar as determinaciéns e o ambito definido no plan xeral para
incluir nel os terreos ou edificacions destinadas a paliar o déficit de
aparcadoiros, equipamentos ou dotacions, publicos ou privados, existentes
no ambito, sen suxeitarse aos tramites que para a alteracion dos plan xerais
prevé a lexislacion do solo de Galicia.

Seccion 2°. Tramitacién simplificada dos instrumentos de planeamento no
medio urbano

Artigo 17.  Tramitacion  simplificada  de  instrumentos de
planeamento para actuacions de rehabilitacion edificatoria e de
rexeneracion e renovacion urbanas
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1. As modificacions puntuais non substanciais do plan xeral, dos plans
especiais de reforma interior e dos plans especiais de proteccion que
afecten a ambitos do solo urbano para actuacions de rehabilitacion
edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas, poderan tramitarse
mediante un procedemento simplificado, seguindo as determinacions
recollidas nos artigos seguintes.

Para estes efectos, considéranse modificaciéons puntuais non substanciais de
plan aquelas de escasa entidade e de alcance reducido e local, que cumpran
0s seguintes requisitos:

a) Que a superficie da modificacion non supere os 10.000 metros cadrados.

b) Que non afecten a unha superficie superior ao equivalente ao 1 por cento
do solo urbano do municipio. Nos municipios de menos de 5.000 habitantes
esta porcentaxe sera do 3 por cento.

¢) Que non modifique a clasificacién do solo.

2. Consideraranse, asi mesmo, modificaciéons puntuais non substanciais
aquelas que, sen reunir as condiciéns indicadas no apartado 1, modifiquen
exclusivamente as ordenanzas cun alcance reducido e de escasa entidade .

3. Non poderan considerarse modificaciéons puntuais non substanciais,
aquelas que tefian unha incidencia negativa no medio ambiente, a
mobilidade, as infraestruturas ou o patrimonio cultural.

Artigo 18.  Tramitacion medioambiental

1. A tramitacién das modificaciéns puntuais indicadas no artigo anterior
estara exenta da tramitacion ambiental sempre que a dita modificacion non
implique maiores impactos ambientais dos producidos polo plan que se
modifica.

2. Para garantir que non se producen novos impactos ambientais sobre os
xerados polo plan anterior, deberase solicitar o informe ao o6rgano
ambiental da comunidade auténoma, que debera pronunciarse, no prazo
maximo dun mes, sobre a necesidade da tramitacién de avaliacion
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ambiental. No caso de que non se emita o informe no devandito prazo,
considerarase que non é necesaria a tramitacion ambiental.

3. En calquera caso, se para pronunciarse sobre os aspectos indicados no
apartado 2, o 6rgano ambiental considera necesario solicitar algtin informe
sectorial aos organismos competentes, podera acordar a ampliacion do
prazo anterior ata a recepcion do informe indicado. A citada ampliaciéon do
prazo non podera ser superior a un mes.

Artigo 19.  Procedemento de tramitacion das modificacions
puntuais non substanciais de planeamento

1. O procedemento das modificaciéns puntuais non substanciais dos plans
tramitarase nos termos seguintes:

a) O procedemento iniciarase por proposta do concello, que sometera a
modificacién 4 informacion publica polo prazo minimo dun mes.

Simultaneamente, solicitaranse os informes sectoriais necesarios que
deberdn emitirse no mesmo prazo da informacién publica.

b) A vista das alegaciéns presentadas e informes recibidos, o concello
aprobard, no seu caso, a proposta de modificacién e acordara a remision do
expediente completo a conselleria competente en materia de urbanismo,
quen emitirda o informe preceptivo e vinculante sobre a modificaciéon
proposta no prazo maximo dun mes.

c) Unha vez emitido o informe, sera remitido ao concello para que, no seu
caso, aprobe a modificacion.

2. No caso de que a modificacion proposta non cumpra coas
determinacions previstas no artigo 17 o titular da direccion xeral
competente en materia de urbanismo devolvera o expediente ao concello
para a sua tramitacion polo procedemento ordinario.

CAPITULO III
A xestion das actuacions no medio urbano

Artigo 20.  As formas de xestion
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Para o desenvolvemento das actuacions de rehabilitacion edificatoria e as
de rexeneracion e renovacion urbanas, as Administraciéns publicas poderan
utilizar calquera sistema de actuacion previsto na lexislacion urbanistica,
asi como a venda e substituciéon forzosas reguladas nesta lei, e utilizar
calquera das modalidades de xestion directa e indirecta, consonte co
establecido no ordenamento xuridico vixente.

Artigo 21.  Normas especificas de xestion da rehabilitacion
edificatoria en solo urbano consolidado

1. As actuaciéns de rehabilitacion edificatoria ordenadas pola
Administracion, cando superen o limite do deber legal de conservacion,
realizaranse por convenio coas persoas titulares afectadas e, no seu defecto,
por aplicacion do réxime de venda ou substitucion forzosas ou por
expropiacion forzosa.

2. Nos casos sinalados no apartado anterior, nos supostos de venda ou
substitucion forzosas ou de expropiacion forzosa nos ambitos delimitados
como areas de rexeneracion urbana de interese autondmico regulados no
capitulo III do titulo I, o contido do dereito de propiedade do solo se
minorarase nun 50 % do seu valor, correspondendo a diferenza a
Administracion actuante.

Nestes casos, a Administracién actuante, con base en criterios motivados de
dindmica econémica, de falta de demanda de vivenda ou calquera outra
que fundamenten a dificultade da execucién das actuaciéns ordenadas no
ambito, podera rebaixar a porcentaxe de minoracion do valor do solo
sinalada anteriormente.

Esta minoracion non sera de aplicacion a aquelas persoas propietarias que
acrediten que pola sua situacion econémica, idade ou outras circunstancias
non poidan afrontar directamente os custos da actuacion.

3. No caso de que existan persoas propietarias que estiveran de acordo coa
Administracion para a formalizacion do pertinente convenio voluntario de
xestion, a Administracion actuante podera optar entre a formalizacion do
convenio ou a aplicacién do réxime de venda ou substitucion forzosas ou
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de expropiaciéon forzosa. Neste caso a minoracion sinalada no apartado
anterior, soO se aplicara as persoas propietarias desconformes.

Artigo 22. Normas especificas de xestion da rexeneracion e
renovacion urbanas en solo urbano consolidado

No suposto de que a actuacion de rexeneracion e renovacion urbana
comprenda a rehabilitacion de edificios, ainda que o seu importe exceda do
limite do deber legal de conservacion, as persoas propietarias da
edificacion, cando asi o acorden por unanimidade, teran dereito a executar
a rehabilitaciébn do edificio por si mesmas, sempre que asuman a
porcentaxe dos custos das obras complementarias de urbanizacién que lles
corresponda. En todo caso sera condicion indispensable que a devandita
rehabilitacion por parte das persoas propietarias non constitia un obstaculo
para o desenvolvemento da unidade de rexeneracion e renovacion urbana
correspondente.

Artigo 23.  Normas especificas de xestion da rexeneracion e
renovacion urbanas en solo urbano non consolidado

A execucion das actuacions de rexeneracion e renovacion urbanas sobre o
solo urbano, en ambitos de solo urbano non consolidado, realizarase por
poligonos completos.

Artigo 24.  Pago en especie dos prezos xustos expropiatorios

1. Nas actuacions no medio urbano, poderase realizar o pago do
correspondente prezo xusto expropiatorio en especie, cando este se efectue
dentro do propio ambito de xestion e dentro do prazo temporal establecido
para a terminacion das obras correspondentes. Nestes casos, non se
requirira o consentimento da persoa expropiada para pagar en especie.

2. Asi mesmo, a liberacion da expropiacion non tera caracter excepcional e
podera ser acordada discrecionalmente pola Administracion actuante,
debendo achegar garantias suficientes, por parte da persoa liberada, en
relacion co cumprimento das obrigas que lle correspondan.

CAPITULO IV
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Obrigas relativas a edificacion, conservacion e rehabilitacion
Seccion 1° Disposicions xerais

Artigo 25.  Obrigas relativas d edificacion, conservacion e
rehabilitacion

1. As persoas propietarias das edificaciéns estan obrigadas a realizar as
obras de conservacion e de rehabilitacién nos prazos e condicions previstas
nas leis, nos instrumentos de planeamento e, no seu caso, nos instrumentos
de xestion e ordes de execucion que os recollan.

2. O incumprimento das obrigas establecidas no apartado anterior facultara
a Administracién para a adopcion, pola sta eleccion, logo da audiencia as
persoas obrigadas, de calquera das seguintes medidas:

a) Execucion forzosa

b)  Expropiacion forzosa
C) Venda forzosa

d) Substitucién forzosa.

3. Para a aplicacion das medidas previstas nos apartados b) a d), sera
requisito previo a declaracién polo concello, de oficio ou por solicitude da
persoa interesada, do incumprimento de que se trate por resolucion expresa
que asi o acredite.

Artigo 26.  Reducion do contido do dereito da propiedade do solo

1. Nos supostos de expropiacion, venda ou substitucion forzosas previstos
neste capitulo, o contido do dereito de propiedade do solo nunca podera ser
minorado nunha porcentaxe superior ao 50 por cento do seu valor,
correspondendo a diferenza & Administracion actuante.

2. Sera de aplicaciéon o sistema de expropiacion, venda ou substitucion
forzosas, sen reducion do dereito de propiedade, a aquelas persoas
propietarias de vivendas que, polas suas limitacions socioecon6micas, non
poidan facer fronte ao pago das actuacions de conservacion e rehabilitacion
por caer en risco de exclusion social.
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Artigo 27.  Procedemento para a declaracion de incumprimento
das obrigas relativas a edificacion, conservacion e rehabilitacion

1. O procedemento para a declaracion de incumprimento das obrigas
relativas a edificacion, conservacion e rehabilitacion podera iniciarse de
oficio ou por solicitude de persoa interesada.

2. No acordo de incoacién da declaracion de incumprimento incluirase o
sistema de actuacion elixido pola Administracion, no caso de que o
procedemento se resolva coa estimacion de concorrencia de incumprimento.

3. Iniciado o procedemento para a declaracion de incumprimento,
solicitarase do Rexistro da Propiedade a certificacion de dominio e cargas
dos terreos correspondentes, debendo facerse constar por nota marxinal o
inicio do procedemento para a declaracion de incumprimento.

4. O organo municipal competente acordara a apertura dun tramite de
audiencia de quince dias as persoas propietarias e demais titulares de
dereitos reais afectados que consten no Rexistro da Propiedade e/ou no
Catastro.

Asi mesmo, de maneira simultanea a este tramite, o concello, se asi o
considera oportuno, podera acordar, a apertura dun tramite de informacién
publica por un prazo de vinte dias. O anuncio de informacion publica farase
no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do concello.

5. Concluidos os prazos de audiencia e, de ser o caso, de informacion
publica, o concello resolvera sobre a declaracion de incumprimento no
prazo maximo de tres meses.

6. Non obstante o preceptuado no apartado anterior, o procedemento podera
terminarse, sen acordo dalgunha outra medida, no suposto de que a persoa
propietaria, con anterioridade a declaracion de incumprimento, solicitase
licenza para a realizacion das obras de conservacion, rehabilitacion ou
edificacion.

Artigo 28.  Requisitos da resolucion de declaracion do
incumprimento
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A resolucién da declaracion do incumprimento, que pofiera fin & via
administrativa, habera de cumprir os seguintes requisitos:

a) Debera ser comunicada, mediante certificacion administrativa da
resolucion ditada, ao Rexistro da Propiedade para a practica de nota
marxinal a inscricion do correspondente inmoble.

b) Incorporara unha valoracion dos terreos, das edificaciéons ou, no seu caso,
doutros bens afectados, conforme & normativa estatal do solo e valoracions.

c) Declarara, segundo proceda, a aplicacion da execucion subsidiaria, a
expropiacion forzosa por incumprimento da funcion social da propiedade, a
venda forzosa ou a substitucion forzosa.

d) Advertira expresamente se habilita ou non para que o concello inste a
declaracion do inmoble en estado de abandono prevista no capitulo III do
titulo I'V.

Seccion 2°. Da execucion forzosa e os seus medios
Artigo 29.  Medios de execucion forzosa

A execucion forzosa polas Administracions publicas, no caso do
incumprimento das obrigas previstas nesta lei, efectuarase, respectando
sempre o principio de proporcionalidade, polos seguintes medios:

a) Ordes de execucién
b) Multas coercitivas
c) Constrinximento sobre o patrimonio
d) Execucion subsidiaria.
Artigo 30.  Ordes de execucion

1. Os concellos, de oficio ou por solicitude de persoa interesada, mediante
o correspondente procedemento e logo da audiencia das persoas interesadas,
poderan ditar ordes de execucion que obriguen as persoas propietarias de
bens inmobles a realizar as actuacions necesarias ata o limite do deber legal
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de conservacion nos termos establecidos na lexislaciéon urbanistica de
Galicia.

2. As ordes de execucion poderan, asi mesmo, determinar as consecuencias
do seu incumprimento, tanto a través da imposicion de multas coercitivas,
como da aplicacién da execucion subsidiaria, a expropiacion forzosa por
incumprimento da funcién social da propiedade, a venda forzosa ou a
substitucion forzosa, tendo nestes ultimos supostos, a consideracion e os
mesmos efectos da declaracion de incumprimento, sen que sexa necesario
proceder a tramitar a dita declaracion.

3. O concello debera advertir expresamente se o incumprimento desta orde
lle habilita ou non para instar a declaracion do inmoble en estado de
abandono prevista no capitulo III do titulo IV.

Artigo 31.  Incumprimento das ordes de execucion

1. No caso do incumprimento da orde de execucion, a Administracion
municipal poderd proceder a execucion forzosa mediante a imposicion de
multas coercitivas de 1.000 a 10.000 euros, reiterables trimestralmente, sen
que en ningun caso poidan superar individualmente ou no seu conxunto o
75 por cento do custo de reposicion da edificacion ou dunha nova
construcion con caracteristicas similares, excluido o valor do solo.

2. A Administracién municipal tamén podera acudir, en calquera momento,
a execucion subsidiaria realizando as actuaciéns previstas nas citadas ordes
por conta da persoa obrigada. O importe dos gastos, danos e prexuizos
podera liquidarse de forma provisional e realizarse antes da execucién, a
reserva da liquidacién definitiva.

Artigo 32.  Constrinximento sobre o patrimonio

Se como consecuencia da tramitacion dun expediente de incumprimento
derivase unha débeda liquida, vencida e exixible, seguirase o previsto nas
normas reguladoras do procedemento de constrinximento.

Seccion 3°. Da expropiacion forzosa
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Artigo 33.  Expropiacion forzosa por incumprimento dos deberes
de conservacion

A declaracion do incumprimento habilita & Administracion para exercitar a
expropiacion de conformidade coa normativa basica estatal, sendo de
aplicacion o pagamento en especie previsto no capitulo anterior.

Artigo 34.  Expropiacion en materia de accesibilidade

1. Para a Administracién municipal competente sera causa de expropiacion
forzosa por razéon de interese social que nun edificio en réxime de
propiedade horizontal non se realicen, tras os oportunos requirimentos, as
obras necesarias ou as instalacions precisas para o cumprimento da
normativa en materia de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectonicas, asi como as obras e actuacions que resulten necesarias para
garantir os axustes razoables en materia de accesibilidade previstos no
artigo 10 1.b) da Lei 49/1960, do 21 de xullo, sobre propiedade horizontal.

2. Neste suposto a expropiacion afectaralles unicamente a aqueles
elementos privativos ou comuns necesarios para a realizacion das
devanditas actuacions e poderan ser beneficiarias dela as propias
comunidades de propietarios/as.

3. En todo caso, a persoa beneficiaria debera xustificar a necesidade de
levar a cabo as obras de adecuacion cun informe técnico e cunha memoria
nos que se contefla a informacién precisa sobre a obra que se vai executar,
asi como a acreditacion da imposibilidade de acudir a outras alternativas
que resulten menos gravosas ao dereito da propiedade.

Seccion 4°. Da venda e substitucion forzosas
Artigo 35.  Réxime de venda ou substitucion forzosas

1. A venda forzosa e a substitucion forzosa tefien por obxecto garantir o
cumprimento do deber de rehabilitacion e conservacion, mediante a
imposicion do seu exercicio, a través dun procedemento que garanta o
cumprimento dos principios de publicidade e concorrencia.
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2. Enténdese por venda forzosa a potestade publica consistente en que a
Administracion procede a venda dun inmoble a través dun procedemento
de poxa publica co obxecto de garantir a sta rehabilitacion ou conservacion.

3. Enténdese por substitucion forzosa a potestade publica consistente en
que a Administracién substitiie a persoa titular dun inmoble, asumindo
directamente a facultade de edificar ou rehabilitalo con cargo ao
mencionado titular e procedendo a adxudicacién das obras a través de
licitacion publica.

4. Cando a entidade actuante asuma o importe das cantidades imputables a
aquelas persoas propietarias de vivendas que non poidan facer fronte ao seu
pago por caer en risco de exclusion social, subscribirase un convenio entre
a entidade actuante e a persoa propietaria, no que quedara reflectida a
férmula de devolucion das cantidades asumidas no proceso de substitucion
e o tipo de xuro aplicable as cantidades aprazadas, non sendo de aplicacién
a minoracion do dereito da propiedade previsto neste capitulo.

Artigo 36.  Procedemento da venda ou substitucion forzosas

1. A resolucion da declaracion de incumprimento determinara, no seu caso,
a aplicacion da venda ou substitucion forzosas e adxudicarase mediante un
procedemento con publicidade e concorrencia.

2. Cando o procedemento determine a adxudicacion por aplicacion da
venda ou substitucion forzosas, unha vez resolto, a Administracion actuante
expedird unha certificacion da devandita adxudicacién, que sera titulo
inscribible no Rexistro da Propiedade, no que se faran constar as
condicions e os prazos de cumprimento do deber a que quede obrigada a
persoa adquirinte, en calidade de resolutorias da adquisicion.

Artigo 37.  Venda forzosa

1. O concello, no prazo maximo de 6 meses desde a declaracion de
incumprimento, sacara os inmobles ou terreos a poxa publica. O tipo de
licitacion sera o que resulte da valoracion do inmoble. O prezo obtido
entregarase a persoa propietaria, unha vez deducidos os gastos ocasionados,

41



""| CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS
| E VIVENDA

XUNTA DE GALICIA N
¢

o importe correspondente a reducion do dereito da propiedade previsto no
artigo 26 e, no seu caso, as sancions aplicables.

2. Se a poxa se declarase deserta, convocarase de novo no prazo de tres
meses, cunha rebaixa do vinte e cinco por cento sobre o tipo de licitacion
inicial. Se tamén esta quedase deserta, convocarase unha nova poxa, no
prazo de tres meses, cunha rebaixa do cincuenta por cento sobre o tipo de
licitacion inicial.

3. Se esta ultima poxa tamén quedase deserta, o concello, no prazo de seis
meses, podera adquirila para o patrimonio municipal de solo, ao cincuenta
por cento do tipo de licitacion inicial.

4. Transcorridos os anteriores prazos sen que se producira a venda, quedara
sen efecto o procedemento de venda forzosa.

Artigo 38.  Obrigas do adquirente

1. A persoa adquirente de inmobles polo procedemento sinalado nos
apartados 1 e 2 do artigo anterior quedara obrigada a comezar as obras no
prazo de nove meses a partir da toma de posesion do predio e a edificalo no
prazo fixado na licenza.

2. O incumprimento pola persoa adquirente destes deberes determinara,
previa declaracién de incumprimento, que o inmoble queda en situacion de
expropiacién forzosa por incumprimento da funcién social da propiedade
ou dunha nova venda forzosa, sendo o prezo xusto ou o tipo da poxa inicial
do cincuenta por cento da valoracion.

Artigo 39.  Substitucion forzosa

No caso de substitucion forzosa, as bases do procedemento de adxudicacion
determinaran o0s criterios aplicables para a sua adxudicacion, as
penalizacions e indemnizacions as que houbera lugar en caso de
incumprimento, a orde de puntuacion que determinara, de ser o caso, a
posterior adxudicacién e a porcentaxe minima de teito edificado a atribuir
a persoa ou persoas propietarias do inmoble obxecto da substitucion
forzosa.
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Artigo 40.  Obrigas da persoa adxudicataria da substitucion
forzosa

A persoa que resultase adxudicataria no procedemento de substitucion
forzosa debera cumprir as suas obrigas nos prazos e termos establecidos
nas bases do procedemento e na resolucion de adxudicacion. No caso de
incumprimentos que deran lugar a resolucién da adxudicacion, realizarase
unha nova adxudicacién a favor dos/as seguintes licitadores/as de acordo
coa orde de puntuacion acadada.

CAPITULOV

As intervencions nos conxuntos historicos e ambitos obxecto de
planeamento especial de proteccion

Seccion 1° Normas de aplicacion directa
Artigo 41.  Ambitos afectados

1. As determinacions previstas nesta seccion seran de aplicacion e
prevaleceran sobre o que establezan os plans xerais de ordenacion
municipal, as normas provinciais de planeamento, as normas subsidiarias e
complementarias de planeamento, o planeamento de desenvolvemento e os
catalogos aprobados con anterioridade a entrada en vigor da presente lei,
nos seguintes ambitos:

a) Conxuntos historicos definidos na Lei 5/2016, do 4 de maio, do
patrimonio cultural de Galicia, ambitos afectados por plans especiais de
proteccion de bens inmobles declarados BIC ou catalogados e as stas areas
de proteccion e amortecemento, asi como en aqueloutros sobre os que
exista a obriga legal de redactar o dito plan especial e este non estea
aprobado. En todo caso, non seran de aplicacion aos inmobles
individualmente declarados bens de interese cultural nin aos que tefian
nivel de proteccion integral.

b) Ambitos dos niicleos rurais afectados por plans especiais de proteccién.
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2. En tanto os concellos non tefian aprobado un catalogo de proteccion
adaptado as determinacions la Lei 5/2016, do 4 de maio, dos bens situados
no ambito, sera de aplicacion o previsto na disposicion transitoria primeira.

Artigo 42.  Edificios con nivel de proteccion ambiental ou nivel de
proteccion asimilable

1. Nos edificios con nivel de proteccion ambiental ou con outro nivel de
proteccion asimilable, estara permitida calquera actuacion no interior
sempre que se respecten:

a) A imaxe exterior do edificio.

b) A posicion dos forxados. Non sera preciso respectar esta condicion
cando a altura libre entre forxados da edificacién sexa inferior a 2,40 m.

c) A pegada do parcelario orixinal.

2. Asi mesmo, estaran permitidas as demolicions e reforma da fachada e
dos elementos visibles dende a via publica, cando o proxecto que
contemple as actuacions supofla unha axeitada restauracion, unha fiel
reconstrucion ou planee unha remodelacion ou construcion alternativa cun
desefio que respecte o caracter do inmoble e do contorno protexidoe sempre
que non afecte a fachadas ou elementos singulares especificamente
protexidos pola ficha do catalogo ou do documento de catalogacion do ben.

Artigo 43.  Edificios con nivel de proteccion estrutural ou nivel de
proteccion asimilable

1. Nos edificios con nivel de proteccion estrutural ou con outro nivel de
proteccién asimilable, cando esta non afecte aos elementos ou
caracteristicas singulares do edificio que deben ser conservados ou
repostos e non entren en contradicion con eles, estaran permitidas as
mesmas actuacions que nos edificios con nivel de proteccién ambiental
sinaladas no artigo anterior.

2. Nos edificios con proteccion estrutural ou con outro nivel de proteccion
asimilable, permitiranse os baleirados parciais que non afecten aos
elementos que xustificaron a necesidade de proteccion estrutural. Cando
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estes elementos sexan exclusivamente elementos de fachada permitiranse
baleirados totais da edificacion.

Artigo 44.  Parcelario

1. Nos edificios con nivel de proteccién ambiental ou estrutural ou con
outros niveis de proteccion asimilable, respectando os elementos, materiais
e caracteristicas da edificacion singularmente protexidos, e sempre que se
mantefia a referencia a estrutura parcelaria orixinal, permitirase:

a) A utilizacién conxunta dos portais e dos ntcleos de comunicaciéon
vertical de xeito que poidan servir a un maximo de tres edificios.

b) A regularizacion de parcelas cando a sua configuracion actual sexa o
resultado dunha distorsion da tipoloxia do parcelario do ambito.

c) Agregar parcelas cando un dos edificios tefia unha superficie ou
configuracion que fagan inviable resolver axeitadamente os seguintes
parametros:

1°. A accesibilidade as vivendas.

2°. O cumprimento das condicions das normas de habitabilidade de
vivendas de Galicia.

3°. A posibilidade de que a vivenda tefia un minimo de tres estancias
destinadas a salon e dous dormitorios.

4°, O cumprimento dos estandares establecidos no Codigo Técnico da
Edificacién, admitindose solucions alternativas que garantan 0S mesmos
niveis de prestacions.

d) Permitir unir locais de negocio en plantas baixas de varias edificacions,
mantendo a lectura da trama urbana do ambito.

e) Permitir a redaccion de proxectos que afecten a varios edificios que
poidan dispor de espazos comuns do conxunto da promocion,
fundamentalmente no caso de patios de rueiro.

Artigo 45.  Licenzas directas
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1. Calquera actuacion que non afecte a envolvente exterior dun inmoble
incluido no contorno de proteccion ou na zona de amortecemento dun ben
declarado de interese cultural ou catalogado, exista ou non plan especial de
proteccion ou con independencia do disposto neste, podera ser obxecto de
licenza directa por parte do concello sen necesidade de autorizacion da
conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio cultural,
sempre que non afecte a un ben especificamente protexido polo seu valor
cultural e sen prexuizo, no seu caso, do cumprimento das esixencias que se
poidan derivar da proteccion arqueoloxica ao que poida estar afecto.

2. Sen prexuizo do sinalado no punto anterior, non precisaran da
autorizacion previa da conselleria competente en materia de protecciéon do
patrimonio cultural e, polo tanto, poderan ser obxecto de licenza directa por
parte do concello as actuacions puntuais de mantemento ou uso ordinario,
de moi escasa entidade técnica e construtiva, xustificadas pola
deterioracion material dos elementos sobre os que se propon a intervencion,
cun alcance moi concreto e parcial e que requiran dunha rapida execucién
pola ameaza que pode supofier para a sia conservacién ou apreciacion,
sempre que as actuacions manteflan ou respecten 0os materiais e sistemas
construtivos orixinais.

Seccion 2°. Plans especiais de proteccion
Artigo 46.  Modelo de plan especial de proteccion

1. Regulamentariamente aprobarase un modelo de plan especial de
proteccion que debera servir de guia para a redaccion dos plans especiais
de proteccion.

2. O modelo de plan especial de proteccion contera as determinacions
basicas que se deberan incluir nos plans especiais que se redacten asi como
as normas de elaboracion e redaccion dos plans, de xeito que se unifiquen
para todo o territorio de Galicia os criterios relativos a:

a) As definicions e terminoloxia a empregar.

b) As determinacions para establecer os niveis de proteccion dos bens
afectados.
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c) As ordenanzas e normativa basica a aplicar segundo os distintos niveis
de proteccion

e) Un anexo de adaptacion da normativa de habitabilidade que estableza o
limiar minimo de habitabilidade que deberan acadar as vivendas obxecto de
actuacions de remodelacién, rehabilitaciébn, ou reconstrucion das
edificacions existentes.

d) A documentacién a incluir e o modo en que dita documentacion debera
ser presentada.

TITULO II

Areas de intervencion no medio urbano declaradas pola
administracion autonomica.

CAPITULO1

Areas de intervencion no medio urbano declaradas pola
administracion autonomica.

Artigo 47.  Concepto, declaracion e contido.

1. Enténdese por area de intervencion no medio urbano declarada pola
administraciéon autonomica, o conxunto edificatorio urbano ou rural,
continuo ou descontinuo, que debe ser sometido a unha intervencion
publica na que se atenda a rehabilitacion ou substitucion dos edificios e a
calidade ambiental e urbanistica do ambito.

2. A declaracién destas areas correspondera a Administracion autonomica,
de oficio ou por solicitude do concello correspondente.

3. A intervencion nestas areas podera comprender actuacions de renovacion
e mellora da urbanizacion, dos espazos publicos e demais dotacions
urbanisticas ou das infraestruturas e servizos urbanos, asi como articular
medidas sociais, ambientais e econémicas que estean enmarcadas nunha
estratexia administrativa global, integrada e unitaria.
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Artigo 48.  Clases de dreas de intervencion no medio urbano
declaradas pola administracion autonomica

As éareas de intervencion no medio urbano declaradas pola administracion
autonomica, en funcién do ambito de actuacion e das caracteristicas do
mesmo, poderan ser:

1. Area de Rehabilitacién Integral (ARI)
2. Area de Rexeneracion Urbana de interese autondémico

(Rexurbe), que podera incluir no seu ambito unha Zona de Especial
Necesidade de Rehabilitacion (ZER).

Artigo 49.  Efectos da declaracion dun drea de intervencion no
medio urbano declarada pola administracion autonomica

A declaracion pola Administracion autonomica dunha area de intervencion
no medio urbano posibilita ademais da aplicacion das medidas previstas
nesta lei, o acceso ao financiamento dos plans e programas de axudas
autondmicos ou estatais sempre que se cumpran 0s demais requisitos
esixidos en cada plan ou programa ou mediante a sinatura de acordos
especificos de financiamento que poderan referirse a todo o ambito
declarado ou a unha parte del.

CAPITULO II
Areas de Rehabilitacion Integral
Seccion 1° Disposicions xerais
Artigo 50.  Areas de Rehabilitacion Integral

1.As areas de rehabilitacion integral (en diante ARI) son ambitos de
actuacion conxunta que se declararan por resolucion da Presidencia do
Instituto Galego da Vivenda e Solo, por solicitude dos concellos
interesados.

2. Estas areas poderan afectar a ambitos clasificados como solo urbano ou
de nucleo rural que se atopen en estado de deterioracion e posibilitaran o
acceso ao financiamento previsto nesta lei e na normativa de
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desenvolvemento, para a realizacion conxunta de obras de rehabilitacion en
edificios e vivendas, incluidas as wunifamiliares, de urbanizacién e
reurbanizacion de espazos publicos e, no seu caso, de edificacion de
edificios ou vivendas en substitucién doutros demolidos.

Artigo 51.  Clases de dreas de rehabilitacion integral
1. As ARI clasificanse nas seguintes categorias:

a) ARI de conxuntos historicos, cando o seu ambito comprenda un
conxunto historico que tefia declaracion de ben de interese cultural ou estea
integrado como tal no catalogo do patrimonio cultural de Galicia e que
conten cun plan especial de proteccion. Neste suposto, o ambito delimitado
debera ter como minimo 50 vivendas.

b) ARI rurais, cando o seu ambito pertenza a concellos con menos de 5.000
habitantes e a suia configuracion sexa predominantemente rural. Neste
suposto, o ambito delimitado debera ter como minimo 20 vivendas.

c) ARI de ambitos urbanos, cando o seu ambito non pertenza a ningunha
das categorias consideradas nos apartados anteriores. Neste suposto, O
ambito delimitado debera ter como minimo 50 vivendas.

2. Por resolucién da Presidencia do IGVS, poderan modificarse os limites
minimos de vivendas de cada clase, sempre que as caracteristicas do
ambito a delimitar asi o xustifiquen debido &s caracteristicas tipoloxicas
das edificacions que conforman o ambito, ao interese arquitectonico
especifico do conxunto, ao grado de deterioracion das edificaciéns unido a
baixos niveis de renda das persoas titulares das vivendas ou a extension do
ambito catalogado polo planeamento.

3. No suposto de que se pretenda declarar unha area de rehabilitacion
integral para acollerse ao financiamento estatal dos plans de vivenda,
deberan cumprirse os limites minimos de vivendas e demais requisitos
establecidos na correspondente normativa reguladora do plan.

Artigo 52.  Xestion das dareas de rehabilitacion integral
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1. As ARI xestionaranse a través do concello no que se atopen e baixo as
directrices do IGVS en canto 4as actuacions subvencionables, os
procedementos de cualificacion da actuacion de rehabilitacién e, no seu
caso, de concesion de axudas.

2. No caso de que se acollan ao financiamento estatal a través dos
correspondentes plans de vivenda, deberan seguirse ademais, as directrices
que fixe a normativa reguladora do correspondente plan ao que se acollan.

Seccién 2° Areas de rehabilitacion integral supramunicipal
Artigo 53.  Areas de rehabilitacién integral supramunicipal

A Presidencia do IGVS podera declarar area de rehabilitacion integral, de
oficio ou por solicitude dos concellos, un ambito que afecte a diferentes
municipios que respondan a criterios de proximidade xeografica,
caracteristicas arquitectonicas e problematica similares, sempre que exista
un nexo de union entre os devanditos ambitos xa sexa de caracter historico,
xeografico, cultural ou ambiental, que motive que deba ser tratado como un
conxunto.

Artigo 54. Xestion das dreas de rehabilitacion integral
supramunicipais

1. A xestion das ARI supraminicipais correspondera directamente ao IGVS
por si mesmo ou a través de encomenda a unha entidade do sector publico
autonomico que tefia a consideracion de medio propio.

2. O IGVS podera convir coas deputacions provinciais, con entidades locais
de caracter supramunicipal, ou ben coas entidades locais afectadas pola
area de rehabilitacion e rexeneracion declarada, a dotacion e coordinacién
dos recursos necesarios para a informacién, xestion e asesoramento, nas
condicions de financiamento que no seu caso se determinen mediante o
oportuno convenio de colaboracion.

CAPITULO III

Areas de rexeneracién urbana de interese autonémico (Rexurbe)

50



""| CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS
| E VIVENDA

XUNTA DE GALICIA N
¢

Artigo 55.  Delimitacion das dreas de rexeneracion urbana de
interese autonémico (Rexurbe)

1. A Comunidade Auténoma de Galicia, de oficio ou por solicitude do
concello correspondente, podera declarar area de rexeneracion urbana de
interese autonémico (Rexurbe) aqueles ambitos coa consideracion de
conxuntos historicos con declaracion de ben de interese cultural (BIC), que
se atopen na seguinte situacion:

a) Un proceso de degradacion arquitectonica, urbanistica ou ambiental
motivada, entre outros factores, pola obsolescencia do parque edificado,
inadecuacion as necesidades poboacionais, déficits notorios e xeneralizados
na calidade das vivendas e nos equipamentos, dotacions e servizos publicos
do ambito, degradacion ambiental da zona e falta de conservacién de bens
e conxuntos edificatorios suxeitos a calquera réxime de proteccion do
patrimonio cultural.

b) Situacions demograficas delicadas, derivadas dunha perda substancial ou
envellecemento xeneralizado da poboacion, ou por un crecemento excesivo
non asumible urbanisticamente.

c) Existencia de graves problemas econémicos e sociais, elevadas taxas de
desemprego, acusado grao de pobreza, desaceleracion constante da taxa de
actividade econémica e porcentaxes significativas de poboacion en risco de
exclusion ou que perciban pensions asistenciais ou non contributivas, entre
outros aspectos.

2. O ambito territorial de actuacion podera ser continuo ou descontinuo. En
todo caso, o ambito incluirda un minimo de 50 vivendas con necesidades de
intervencion.

3. Sen prexuizo do sinalado nos apartados anteriores, podera ser declarada
area Rexurbe unha zona concreta especificamente delimitada e continua,
comprendida nun BIC e incluida previamente nunha ARI, cando
unicamente nesta zona concorran as circunstancias sinaladas no apartado 1,
e as suas dimensions espaciais e econdmicas sexan especialmente
significativas en relaciéon co conxunto, mantendo o resto do ambito a sua
declaracion orixinaria.
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4. Excepcional e motivadamente, poderanse declarar areas Rexurbe outros
ambitos urbanos, que sen ter a consideracion de BIC, se atopen
especialmente obsoletos e degradados nas condicions sinaladas no apartado
1, e que polas suas caracteristicas, especial incidencia no ambito urbano e
necesidade urxente de actuacion, asi sexa acordado polo Consello da Xunta
de Galicia.

Artigo 56.  Declaracion das dreas Rexurbe

1.A solicitude de declaracion dun area Rexurbe presentarase por parte do
concello ante o IGVS cunha proposta que delimitara o ambito e
comprendera, de xeito detallado, a estratexia social, economica, urbanistica,
arquitectonica e de vivenda que se pretende levar a cabo, para conseguir a
efectiva recuperacion e dinamizacion do ambito.

2. Excepcionalmente, a comunidade auténoma podera actuar de oficio,
correspondéndolle a elaboracion da proposta sinalada no punto anterior ao
IGVS.

3. O Consello da Xunta de Galicia, por proposta da conselleria con
competencias en materia de vivenda e logo dos informes sectoriais que se
considere oportuno solicitar, acordara, no seu caso, a declaracion do ambito
como area Rexurbe.

4. Esta declaraciéon permitira que o concello poida optar as medidas e aos
instrumentos de financiamento previstos nesta lei e na normativa de
desenvolvemento especificamente para as areas Rexurbe.

Artigo 57.  Declaracions de zona de especial necesidade de
rehabilitacion nas dreas Rexurbe

1. Dentro dunha area Rexurbe o IGVS podera declarar, de oficio ou por
solicitude do concello, zona de especial necesidade de rehabilitacién (en
adiante, ZER) a edificios especificos ou conxuntos deles, cando sexa
preciso realizar unha intervencion urxente debido ao seu estado de
deterioracion, a sua especial incidencia para a recuperacion do ambito ou
ao interese xeral de certas actuacions para facilitar a instalacion de
dotaciéns ou equipamentos que tefian unha especial relevancia ou
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constitian un importante impulso para a recuperacion econémica ou social
do ambito.

2. A declaracion dunha ZER implicara a identificacion illada ou
delimitacién dos terreos da area como ambito de actuacién conxunta,
segundo proceda, e debera ir acompafiada dunha descricion da solucion
técnica e da valoracién econdmica de cada un dos inmobles afectados, para
proceder a sua rehabilitacion.

3. A declaracion dunha ZER levara implicita a declaracion de utilidade
publica e de necesidade de ocupacién dos bens e dereitos precisos,
incluindo a imposicion das servidumes legais precisas para a sua execucion,
para os efectos da aplicacion pola Administracion local ou a autonémica
do réxime de venda ou substituciéon forzosas, ou, no seu caso, a sua
expropiacion forzosa.

4. Nos casos de excepcional interese publico ou de inminente necesidade de
actuacion, e sempre que a iniciativa sexa publica, a declaracion dunha ZER
determinara a posibilidade de que se poidan executar proxectos de obras
que sexan desconformes co planeamento urbanistico de aplicacién, a través
do procedemento previsto na Lei 3/2016, do 1 de marzo, de medidas en
materia de proxectos publicos de urxencia ou de excepcional interese.

Artigo 58.  Xestion anticipada nas ZER

1. Unha vez declarada a ZER a Administracion publica actuante podera
iniciar anticipadamente a preparacion e execucion das actuacions previstas.

2. Para tal efecto, habilitase & Administraciéon publica actuante para, no seu
caso, ocupar anticipadamente 0s bens e dereitos necesarios para acometer
as actuacions previstas na declaracién da ZER, garantindo, en todo caso, se
fora necesario, o realoxo provisional ou definitivo dos ocupantes legais.

Seccion 1% Plan de dinamizacion das areas Rexurbe

Artigo 59.  Concepto e obxecto dos plans de dinamizacion das
dreas Rexurbe
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1. O plan de dinamizacion é un instrumento de planificacion que, no marco
dunha area Rexurbe, formulara un programa plurianual referido a
totalidade do ambito ou a algunhas das suas areas, integrando actuacions a
nivel arquitecténico dirixidas a fomentar politicas de rehabilitacion de
edificios e vivendas e a mellora do espazo publico, con outras a nivel
economico e social.

2. Os plans de dinamizacion e proteccion tefien como obxecto coordinar as
actuacions publicas e privadas destinadas a dinamizacion e rexeneracion
destes ambitos, impulsando a recuperacién da actividade econdmica,
fomentando a mellora da habitabilidade das vivendas e das condicions de
vida dos residentes, procurando atraer novos habitantes e garantindo a
conservacion dos valores patrimoniais do conxunto e dos seus elementos
singulares.

Artigo 60.  Contido dos plans de dinamizacion

1. Os plans de dinamizacion elaboraranse tomando como base a proposta
de actuacion presentada para a declaracion do ambito como areas Rexurbe
e conteran, cando menos, as seguintes determinacions:

a) Delimitacion do ambito obxecto da actuacion, que podera ser continuo
ou descontinuo.

b) Descricion dos obxectivos que se perseguen na formulacion do plan.

c) Analise do ambito de actuacion e diagnose dos problemas existentes que
obstaculicen ou impidan a sia rexeneracion. Esta analise debera, como
minimo, abarcar os seguintes aspectos:

1° Estudo da edificacién existente no que se teran en conta o estado de
conservacion das edificacions e as stuas condicions de habitabilidade e
capacidade ou carencias para acoller usos residenciais; o seu grao de
ocupacion; usos e actividades; os valores singulares do ambito no seu
conxunto e dos seus elementos singulares merecedores de proteccion e
posta en valor do patrimonio cultural.
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2° Estudo das dotacions e equipamentos no que se indiquen os valores e
deficiencias existentes e se analicen as posibilidades de incluir novas
dotacions co obxectivo de potenciar a renovacion e rexeneracion do ambito.

3° Estudo dos espazos libres, de caracter publico e privado, asi como das
caracteristicas dos servizos urbanisticos existentes e se analicen os déficits
que poidan existir.

4° Analise da poboacion residente que debera recoller os aspectos relativos
a idade, ocupacion, réxime de ocupacion das vivendas, etc.

5° Analise das actividades economicas que se desenvolven e das
potencialidades que se poidan detectar para xerar novas actividades.

6° Estudo do comercio de proximidade, déficits e carencias.

d.) Proposta de intervencion. Nela recolleranse as medidas que o programa
propon adoptar nos campos social, economico e de intervencién na
edificacion e renovacion e rexeneracion urbanas.

A proposta de intervencion debera recoller a relacion e localizacion das
obras e actuacions integradas no plan e a estimacion dos custos das
devanditas obras e actuacions.

e.) Memoria de viabilidade econémica que contera a formulacion do
programa de investimentos publicos e privados que prevé o plan. Este
programa deberd reflectir os recursos directos e indirectos cos que se
pretenda financiar as obras e actuaciéns incluidas no plan; establecer a orde
de prioridades para a sia execucion e a programacion temporal para a
iniciacion das obras e actuaciéns que inclie. Neste programa de
investimentos, o financiamento publico debera prever necesariamente
achegas do concello que contribtian a financiar dunha forma substancial as
actuacions recollidas no plan. As previsions de achegas de fondos da
comunidade auténoma que se incliian no plan deberan estar amparadas nos
diferentes plans ou programas de actuacion dos que dispofan os diferentes
departamentos da Xunta de Galicia, para a finalidade prevista en cada unha
das acciéns propostas e poderan estar supeditados a resolucion das
oportunas convocatorias publicas. O investimento privado debera incluir,
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cando menos, a prevision das actuacions a realizar polos particulares como
resultado das medidas de fomento adoptadas e os acordos de colaboracién
que se poidan establecer para actuacions ou medidas singulares.

f.) Analise da eventual eficacia das medidas propostas para conseguir os
fins establecidos, indicando a coherencia entre as normas e actuacions
propostas.

Artigo 61.  Procedemento de formulacion e aprobacién dos plans
de dinamizacion

1. Os plans de dinamizacion das areas Rexurbe poderan ser formulados
polos concellos ou pola Administracion autonémica.

2. A tramitacion dos plans de dinamizacion das areas Rexurbe axustarase
ao seguinte procedemento:

a.) Tras a declaracién da area Rexurbe, o concello ou, no seu caso, a
Administracion autonomica elaboraran o proxecto do plan de
dinamizacion, consonte cos obxectivos, criterios basicos da intervencion,
proposta das medidas a adoptar e avaliacion econdémica das actuacions
publicas e privadas que se prevean na declaracion, indicando o organismo
ou organismos encargados do seu financiamento. Asi mesmo, cando o
documento contemple a posibilidade de que outras administracions
participen no financiamento ou na adopcién das medidas propostas, debera
acreditarse a dispofiibilidade ou a posibilidade da stia obtencion.

b.) O IGVS sera o organismo encargado da tramitacion do plan de
dinamizacion. Recibida a documentacion correspondente enviada polo
concello, ou elaborado o proxecto polo IGVS, o citado organismo remitira
o documento aos distintos departamentos da Xunta de Galicia afectados
polo plan para a emision de informe no prazo dun mes. Estes informes
deberan pronunciarse sobre a viabilidade técnica ou a posibilidade de
financiamento das actuacions que lle corresponden, proporan os programas
de actuacion ou actividades e formularan, no seu caso, as propostas de
modificacion ou observacions e alternativas que estimen convenientes. No
devandito informe estableceranse as condicions as que se deberan axustar

56



""| CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS
| E VIVENDA

XUNTA DE GALICIA N
¢

os programas incluidos no plan de dinamizacién para garantir a
participacion do organismo correspondente.

c.) Recibidos os informes, o IGVS propofiera, no seu caso, ao concello que
elaborou o plan as correccions que se deberan introducir no documento. No
caso de que non sexan realizadas, o IGVS procedera ao arquivo do
expediente.

d.) Realizadas as correccions, ou no caso de que non foran necesarias, o
plan sera sometido a aprobacién do Consello da Xunta de Galicia, por
proposta da conselleria competente en materia de vivenda.

e.) No caso de que o Consello da Xunta de Galicia acorde a aprobacién do
plan, determinara asi mesmo, as consellerias e organismos da Xunta de
Galicia que deberan participar nel.

f.) O acordo publicarase no Diario Oficial de Galicia e nas paxinas web do
IGVS e do concello.

Artigo 62.  Modificacions e revisions dos plans de dinamizacion

As modificaciéns de caracter substancial e as revisions dos plans de
dinamizacion requiriran a mesma tramitacion que a sinalada nos artigos
precedentes para a sua aprobacion.

CAPITULO IV
Nucleos rurais en estado de abandono
Artigo 63.  Declaracion de niicleo rural en estado de abandono

1. Os concellos poderan declarar nucleo rural en estado de abandono aos
nucleos constituidos pola agrupacion de varias edificacions con uso de
vivenda xunto co espazo publico que as aglutina e lles confire o seu
caracter, ou ben estruturados de acordo con algunha das tipoloxias
caracteristicas dos nucleos rurais tradicionais e no que todas as edificacions
residenciais estan desocupadas e en estado de ruina.
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2. Esta declaracion tera como finalidade facilitar as actuacions integrais de
rehabilitacion polo que o concello debera indagar a identidade das persoas
propietarias dos inmobles para os efectos de contar coa stia conformidade
para ofertalos para a venda.

Artigo 64.  Rexistro de nucleos rurais abandonados

1. Os concellos poderan crear un Rexistro de ntcleos rurais en estado de
abandono no que se inscribiran, de forma voluntaria, as edificacions
residenciais que conforman o niicleo que se declara en estado de abandono.

2. O rexistro sera publico e accesible coa finalidade de que calquera persoa
poida consultalo e obter informacién dos inmobles incluidos e das
determinacions urbanisticas que lles afecten.

3. As persoas propietarias dos inmobles poderan solicitar, en calquera
momento, a baixa na inscricion manifestando a sda vontade de atender as
obrigas de conservacién e mantemento da edificacién.

4. Os concellos poderan habilitar unha seccion neste rexistro para que as
persoas propietarias de vivendas abandonadas, que non se atopen incluidas
nun nudcleo declarado abandonado, soliciten a sua inscricion co fin de
incluilas no procedemento de venda establecido no artigo seguinte.

Artigo 65.  Procedemento de venda

1. O concello podera convocar, de oficio ou-por solicitude de persoa
interesada, un procedemento para a venda de todos ou parte dos inmobles
residenciais inscritos no rexistro de forma voluntaria, indicando, cando
menos, as seguintes condicions:

a) Prezo base da oferta do inmoble ou inmobles.

b) Prazo maximo para a execucion da rehabilitacion e, no seu caso, das
obras de urbanizacion.

c) Garantia do cumprimento do deber de rehabilitar.

2. O procedemento consistira na oferta dos inmobles, podendo as persoas
interesadas na adquisicién realizar a oferta que consideren oportuna que, en
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todo caso, debera ser aceptada pola persoa propietaria. Como resultado do
procedemento porase en contacto as persoas vendedoras e compradoras
para que, no seu caso, formalicen a venda.

3. Neste casos, o concello podera articular medidas especificas de fomento
para a rehabilitacion destes nucleos.

Artigo 66.  Difusion a nivel autonémico

1. O IGVS creara unha plataforma informatica a nivel autonémico que pora
a disposicion dos concellos para que se inclian os datos dos rexistros
municipais co fin de difundir os procedementos publicos de venda dos
inmobles incluidos nestes rexistros.

2. O acceso aos datos da plataforma sera publico coa finalidade de que
calquera persoa poida consultalo e obter informacién dos procedementos
incluidos nela.

TITULO III

Coordinacion administrativa para a rehabilitacion edificatoria e a
rexeneracion e renovacion urbanas

CAPITULO I
Disposicion xerais
Artigo 67.  Coordinacion administrativa

Co fin de garantir a coherencia, a eficiencia e a eficacia das actuacions
publicas previstas nesta lei, as diferentes administracions publicas con
competencias na materia deberan actuar conxunta e coordinadamente, para
facilitar o cumprimento e execucién das diferentes actuacions, plans e
programas en materia de rehabilitacion edificatoria e rexeneracién e
renovacion urbanas, especialmente a través das oficinas de rehabilitacién e
dos centros Rexurbe.

CAPITULO I

Oficinas de rehabilitacion
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Artigo 68.  Concepto

1. A oficina de rehabilitacion é o punto de informacion, asesoramento,
xestion, seguimento e difusion das ARI para facilitar a execucion das
actuacions nas citadas areas.

2. Cada concello debera contar cunha tnica oficina de rehabilitacion cos
medios materiais e persoais adecuados e proporcionados para desenvolver a
actividade, que exercerd as suas funciéns e competencias na totalidade dos
ambitos do municipio con area de rehabilitacion integral declarada ou que
se declare.

Os concellos poderan celebrar convenios entre eles para a creacion dunha
oficina de rehabilitacion que xestione conxuntamente a totalidade das areas
de rehabilitacion declaradas neses municipios corresponderalle a xestion
aos concellos asinantes.

3. Nas areas de ambito municipal a oficina serad creada e xestionada polo
concello correspondente e nas areas de ambito supramunicipal a oficina
sera creada e xestionada polo IGVS, sen prexuizo da colaboracion dos
concellos implicados.

Artigo 69.  Funcions das oficinas de rehabilitacion
1. As oficinas de rehabilitacién teran as seguintes funciéns:

a) Propofier as medidas necesarias para desenvolver as actuacions derivadas
da declaracion de ARI, asi como o seguimento e control anual da evolucion
dos indicadores, e, no seu caso, as medidas correctoras ou de impulso que
melloren o funcionamento da devandita area.

b) Prestar unha atencion directa, persoal e especializada a cidadania
facilitando a informacién e apoio técnico-xuridico necesario para poder
levar a cabo as actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e
renovacion urbanas.

c) Fomentar a rehabilitacion urbana mediante:
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1%, O impulso e xestion de actuacions de rehabilitacion edificatoria e de
rexeneracion e renovacion urbanas.

2°. A asistencia técnica e administrativa para a correcta orientacion dos
expedientes de rehabilitacion de edificios, co fin de lograr a maior
adecuacion posible dos edificios & normativa de accesibilidade, eficiencia
enerxética e habitabilidade.

3°. A tramitacion, no seu caso, dos expedientes de axudas publicas a
rehabilitacion de edificios e vivendas e calquera outras asociadas & ARI.

2. As oficinas de rehabilitacion poderan asumir aquelas funcions que, sendo
competencia do propio concello ou doutras administracions, se acorde, pola
administracién competente, que sexan desenvolvidas por estas oficinas co
fin de simplificar e axilizar a tramitacién administrativa e mellorar a
atencion ao cidadan. En todo caso, estas oficinas deberan contar cos medios
medios humanos e materiais suficientes para asumir estas funcions. Nestes
casos, 0s obxectivos, competencias, regulacion, composicion e
funcionamento das devanditas oficinas concretarase mediante a sinatura do
correspondente convenio de colaboracion.

Artigo 70.  Rede de oficinas de rehabilitacion

1. Para mellorar a eficacia e coordinacion das diferentes oficinas de
rehabilitacién, o IGVS, en colaboracién cos diferentes concellos, creara
unha rede de oficinas de rehabilitacion.

2. A través desta rede difundirase o material e apoio para cumprir os
obxectivos de cada area, propiciarase o acceso a formacion especifica en
materia de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion e implantarase unha
Plataforma Informatica de Rehabilitacién (en diante, PIR) con acceso
compartido para todas as oficinas nas que se poderan fixar directrices,
realizar as consultas, compartir solucions técnicas, dispofier dun sistema de
informacion xeografica que facilite programar as actuacions, tramitar as
axudas, asi como calquera outra informacion que se considere oportuna.

CAPITULO III
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Centros Rexurbe e Comisions de seguimento das areas Rexurbe
Seccion 1°. Centros Rexurbe
Artigo 71.  Concepto

1. O centro Rexurbe é o punto de informacion, asesoramento e xestion
vinculado as areas Rexurbe, co obxectivo de impulsar as actuacions para
desenvolver nelas e que asumira todas ou algunhas das funcions indicadas
nos artigos seguintes.

2. A organizacion administrativa e medios materiais e humanos deberan
cumprir os criterios, requisitos e solvencia técnica que se establezan por
resolucion da Presidencia do IGVS.

Artigo 72.  Ambito de actuacién dos centros Rexurbe

1. En cada concello debera existir un unico centro Rexurbe que exercera as
suas funcions na totalidade dos ambitos do municipio con area Rexurbe
declaradas ou que se declaren.

2. O ambito de actuacion e competencias do centro Rexurbe podera
estenderse as edificacions catalogadas existentes no concello, con
independencia de que estas non se atopen situadas nalgunha das zonas
indicadas anteriormente.

3. Cando nun mesmo ambito municipal existan diferentes clases de areas de
intervencion no medio urbano declaradas pola administracién autonomica,
o centro Rexurbe podera asumir as funcions e competencias previstas nesta
lei para as oficinas de rehabilitacién.

4. Os centros Rexurbe poderan integrarse na rede de oficinas de
rehabilitacion prevista no artigo 70.

Artigo 73.  Procedemento de creacion dos centros Rexurbe

1. Os centros Rexurbe crearanse por resolucion da Presidencia do IGVS,
por solicitude do concello no que vaian desenvolver as suas funcions, nos
termos e condicions que se determinen na resolucion prevista no artigo 71.
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2. Na declaracion da area Rexurbe determinarase a composicién e 0s
medios persoais minimos dos que debe dispofier o devandito centro.

Artigo 74.  Financiamento dos centros Rexurbe

1. O IGVS financiara os centros Rexurbe ata 0 60% dos gastos de persoal
do devandito centro, incrementado nunha porcentaxe maxima do 10% dese
financiamento para os gastos correntes, sempre nas condicions e cos limites
establecidos na resolucion prevista no artigo 71.

2. Esta achega poderase modular en funcion dos obxectivos alcanzados
anualmente no ambito de actuacion.

Artigo 75.  Atribucions de funcions aos centros Rexurbe

1. As administracions local, autonémica ou estatal atribuiran aos centros
Rexurbe aquelas funcions que, sendo de competencia das devanditas
administracions, se considere conveniente que sexan asumidas por estes
centros co fin de simplificar e axilizar a tramitacion administrativa e
mellorar a atencion a cidadania.

2. No exercicio das sdas funciéns, os centros Rexurbe procuraran en todo
momento a coordinacion das suas actuacions coa administracion municipal
e cos organos competentes da administracion autonoémica co fin de lograr a
maior coherencia e eficiencia nas actuacions que leven a cabo.

Artigo 76.  Funcions dos centros Rexurbe
Os centros Rexurbe deberan asumir, cando menos, as seguintes funcions:

1. A elaboracion ou direcciéon dos estudos que se pretenden realizar para o
cofiecemento da situacion real do parque edificado no seu ambito de
actuacion e nas distintas areas de rexeneracion urbana do concello e a
actualizacion destes datos.

2. A analise dos problemas e vulnerabilidades da area ou areas urbanas que
constitien o seu ambito de actuacion e a proposta das medidas que se
deberan adoptar para mellorar a situacion.
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3. A prestacion dunha atencion directa, persoal e especializada a cidadania,
facilitando a informacion e apoio técnico-xuridico necesario para poder
levar a cabo as actuacions de rexeneracion e de renovacién urbanas,

4. A asistencia técnica, xuridica e administrativa para a correcta orientacion
dos expedientes de rehabilitacion de edificios para lograr a maior
adecuacion posible dos edificios & normativa de accesibilidade, eficiencia
enerxética e habitabilidade e de protexer os elementos construtivos con
proteccion patrimonial.

5. A tramitacion e xestion dos distintos programas e expedientes de axudas
a rehabilitacion de acordo cos plans e programas de impulso a
rehabilitacion da administracion municipal, auton6mica e estatal.

6. O impulso e xestion de medidas e actuacions que atraian o investimento
privado facilitando a rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas con
criterios de eficiencia enerxética, accesibilidade e mellora da imaxe urbana,
incluso a través da tramitacion de convenios con particulares afectados/as,
fomentando a dinamizacion do ambito e a diversidade de usos e actividades.

7. A elaboracion das propostas ou dos informes relativos a proteccion do
patrimonio cultural en asuncion das funcions que poida encomendar a
direccion xeral dependente da conselleria competente en materia do
patrimonio cultural .

8. O desenvolvemento do labor de intervencion administrativa na
edificacion e usos do solo no seu ambito de actuacion mediante:

a.) A tramitacion e o informe das licenzas de obra, autorizacions
administrativas que procedan e de ser o caso, a realizacion das actuacions e
tramites oportunos no suposto de obras sometidas ao réxime de
intervencion municipal de comunicacion previa.

b.) O asesoramento, a resoluciéon de consultas e as modificaciéns sobre o
plan de desenvolvemento vixente nas areas.

c.) A tramitacion das declaracions de incumprimento e as ordes de
execucion, que incluiran a supervision do estado dos inmobles e, no seu
caso, a tramitacion dos requirimentos as persoas propietarias de inmobles
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para que realicen as obras necesarias para o cumprimento dos deberes de
uso, conservacion e rehabilitacion e do deber de adaptacion ao ambiente.

d.) A tramitacion das declaraciéns de ruinas, analizar o estado das
edificacions e propofier, de ser o caso, a ruina estrutural, funcional ou
econémica dos inmobles para a sda substitucion ou rehabilitacién conforme
as previsions urbanisticas.

e.) O impulso e tramitacién dos expedientes de venda forzosa, substitucion
forzosa ou expropiacion forzosa necesarios para levar a cabo as actuacions
de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacién urbanas.

f.) A elaboracion e tramitacion de plans especiais que tefian por obxecto a
mellora da accesibilidade, para facilitar a instalacién de ascensores en
edificios de vivendas e a accesibilidade dos espazos urbanos.

10. A proposta das medidas necesarias para a proteccion do patrimonio
cultural.

11. A elaboracion das propostas e informes que se someten & Comision de
Seguimento do Centro Rexurbe .

12. Calquera outra funcién que a Administracion local, autonémica ou
estatal poida encomendar ao centro Rexurbe para a mellor consecucion dos
obxectivos fixados.

Seccion 2° Comisions de sequimento das dreas Rexurbe
Artigo 77.  Comisions de seguimento

1. Crearase unha comisién de seguimento para cada area Rexurbe co
obxectivo de planificar os plans e programas de actuacion nas citadas areas,
coordinar os criterios das funciéns doutras administracions atribuidas aos
centros Rexurbe e realizar o seguimento e a coordinacion dos plans de
financiamento para o impulso da rehabilitacién rexeneracion e renovacién
das areas urbanas afectadas.
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2. Nas devanditas comisions participaran un minimo de dous
representantes por cada Administracién implicada e estaran presididas por
un representante da Administracion autonomica.

3. As xuntanzas destas comisiéns poderdn asistir as persoas que, sen
prestar servizos en ningunha das Administracions afectadas, poidan ser
propostas por estas en virtude dos seus cofiecementos técnicos ou
experiencia profesional.

4. A composicion e funcionamento das devanditas comisions
establecerase mediante orde da conselleria con competencias en materia
de vivenda.

Artigo 78.  Funcions das Comisions de Seguimento

1. A Comision de Seguimento exercera as seguintes funcions:

a) Establecer a estrutura organizativa dos servizos do centro Rexurbe con
arranxo a criterios de eficacia e eficiencia que impulsen a consecucion dos
fins da area Rexurbe.

b) Designar e cesar a persoa responsable do centro Rexurbe e determinar as
condicions para a prestacion dos seus servizos.

c) Aprobar a relacion de postos de traballo do centro Rexurbe, as bases, no
seu caso, das probas para a seleccién de persoal, os concursos de provision
de postos de traballo, de conformidade coa normativa vixente.

d) Aceptar as funciéns encomendadas ao centro Rexurbe por parte das
diferentes Administracions publicas.

e) Aprobar os plans e programas de actuacion e o investimento previsto
anualmente en aplicacion do Plan de dinamizacion.

f) Propofier as administracions implicadas as modificacions no Plan de
dinamizacion que se considere oportuno realizar para a mellor obtencién
da finalidade perseguida, aprobando, no seu caso, as modificacions non
substanciais.
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g) O seguimento, valoracion e control da actividade do centro Rexurbe e do
cumprimento dos compromisos adoptados, realizando, cando menos, as
seguintes actuacions:

1°. Seguimento da evolucion dos indicadores fixados no plan de
dinamizacion.

2°. Auditoria anual para comprobar total ou parcialmente o grao de
cumprimento dos compromisos, o seguimento dos indicadores e a
xestion das accions definidas ao longo do ano polas persoas responsables.

TITULO IV

Financiamento das actuacions de rehabilitacion edificatoria e de
rexeneracion e renovacion urbanas

CAPITULO1

Das medidas de fomento da rehabilitacion edificatoria e da
rexeneracion e renovacion urbanas

Seccion 1° Disposicions xerais
Artigo 79.  Programas de financiamento

1. Mediante orde da persoa titular da conselleria competente en materia de
vivenda poderan aprobarse programas de financiamento para as actuacions
de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacién urbanas
previstas nesta lei, asi como as bases reguladoras das ditas axudas con
suxeicion ao previsto na normativa de subvencions.

2. A Xunta de Galicia establecera programas de axudas que faciliten o
cumprimento das obrigas de rehabilitacion e conservacion previstos nesta
lei, asi como para fomentar a participacién nas actuacions de rehabilitacién
das persoas propietarias dos inmobles que superen o limite do deber de
conservacion e estean incluidos nun ambito previamente delimitado.

3. Os programas de axudas autonémicos seran compatibles con calquera
outra axuda publica, sempre e cando a suma de todas elas non supere o
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custo total da actuacién concreta e sempre que a normativa reguladora
desas axudas non estableza a incompatibilidade.

Artigo 80. Acordos para o financiamento das actuacions de
rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas

O IGVS, para facilitar a xestion e execucion das actuacions de
rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas, podera
asinar os seguintes contratos:

a) Contrato de cesion, coa facultade de arrendamento ou outorgamento de
dereito de explotacién a terceiras persoas, de predios urbanos ou de
elementos destes por tempo determinado a cambio do pagamento aprazado
da parte do custo que corresponda pagar as persoas propietarias dos predios.

b) Contrato de permuta ou cesion de terreos ou de parte da edificacién
suxeita a rehabilitacion por determinada edificacion futura.

c) Contrato de arrendamento ou cesion de uso de local, vivenda ou calquera
outro elemento dun edificio por prazo determinado a cambio do pago pola
persoa arrendataria ou cesionaria de todos ou dalgin dos seguintes
conceptos: impostos, taxas, cotas a comunidade ou agrupacion de
comunidades de propietarios/as ou da cooperativa, gastos de conservacion
e obras de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas.

d) Convenio de explotacién conxunta ou de parte do inmoble.

Artigo 81. Convenios para a implantacion de programas
especificos de financiamento das actuacions

1. O IGVS podera asinar convenios de colaboracién con outras
administracions publicas, con outras entidades do sector publico
autonémico e con fundacions e entidades sen animo de lucro, para a
implantacion conxunta de programas de financiamento das actuacions de
reforma, mellora ou rehabilitacion de edificios, vivendas e locais.

2. Asi mesmo, o IGVS podera asinar convenios coas entidades financeiras
co obxecto de incentivar a concesion de financiamento para as actuacions
de rehabilitacion.
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Artigo 82. Axudas para a elaboracion e tramitacion do
planeamento urbanistico

A Xunta de Galicia fomentara a elaboracion e tramitacion do planeamento
urbanistico necesario para a executar as actuacions de rehabilitacion
edificatoria e de rexeneracién e renovaciéon urbanas previstas nesta lei
mediante a aprobacion de programas de axudas propios ou ben garantindo
un acceso preferente destas actuacions nos programas existentes que sexan
financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma de Galicia.

Seccion 2° Fondo de cooperacion

Artigo 83. Fondo de cooperacién para o apoio ao financiamento
de actuacions de rehabilitacion e conservacion do patrimonio
construido en concellos de menos de 50.000 habitantes

1. O fondo de cooperacion para o apoio ao financiamento de actuaciéns de
rehabilitacion e conservacion do patrimonio construido (en diante, fondo de
cooperacion) sera xestionado polo IGVS, non tera personalidade xuridica,
tera caracter permanente e debera acordarse a sua cancelacion definitiva
mediante resolucion da Presidencia do IGVS.

2. Poderan acollerse ao fondo de cooperacion os concellos que tefian unha
poboacion igual ou inferior a que se determine por resolucion da
Presidencia do IGVS.

3. Con cargo ao fondo de cooperacion poderan financiarse, mediante
préstamos, as actuacions que cumpran os seguintes requisitos:

a) Actuacions promovidas polos concellos no desenvolvemento das
competencias que lles atribie esta lei ou a lexislacion urbanistica, en
relacion cos deberes de conservacion e rehabilitacion.

b) Actuacions de rehabilitacion e rexeneracion urbanas realizadas polo
concello dentro das propias politicas municipais en materia de
conservacion e recuperacion do patrimonio construido.

¢) Adquisicion de inmobles para a stia posterior rehabilitacion.
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d) Calquera outra actuacion de rehabilitacion e rexeneracion urbana que se
acorde por resolucion da Presidencia do IGVS.

Artigo 84.  Cardcter e dotacion do Fondo de cooperacion

1. O fondo de cooperacion dotarase co importe maximo que se acorde por
resolucion da Presidencia do IGVS, procedente dos depdsitos obrigatorios
das fianzas de arrendamento, respectando a disposicion maxima prevista
legalmente.

2. As devolucions efectuadas polos concellos pasaran novamente a formar
parte do fondo de cooperacion para que poida ser reutilizado en novas
disposicions por parte dos concellos. As cantidades non dispostas a 31 de
decembro de cada ano teran o caracter de incorporables no orzamento de
gastos do IGVS durante a vixencia do fondo.

3. Tendo en conta a procedencia e afeccion das cantidades que dotan o
fondo de cooperacién, os concellos non poderdn compensar as
amortizacions pendentes coas contias que, por calquera outro concepto,
puidese deberlles a Administracion xeral da Comunidade Auténoma de
Galicia ou outras entidades publicas instrumentais pertencentes ao sector
publico autonémico.

4. As cantidades dispostas e non reintegradas ao IGVS, chegada a data de
vencemento parcial ou total do préstamo, consideraranse vencidas, liquidas
e esixibles, para os efectos da stia compensacion con cargo ao Fondo de
Cooperacion Local.

CAPITULO II
Das medidas especificas de fomento e financiamento das areas Rexurbe
Seccion 1° Programas de financiamento das dreas Rexurbe
Artigo 85.  Actuacions protexibles nas areas Rexurbe

1. Os proxectos de intervencion nas areas Rexurbe poderan recibir
financiamento para actuaciéns nalgins dos ambitos seguintes:
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a) Ambito urbanistico.

b) Ambito arquitecténico e de vivenda.
c) Ambito econémico.

d) Ambito social.

2. Son actuacions protexibles nas areas de rexeneracion urbana de interese
autonomico as seguintes:

a) A rehabilitacion de edificios e vivendas.

b) O fomento da accesibilidade e da sustentacion do desenvolvemento
urbano, especialmente no referente a eficiencia enerxética, o aforro no
consumo de auga e a reciclaxe de residuos.

c) A urbanizacién ou reurbanizacion para a mellora das zonas urbanas
publicas, da sua accesibilidade e dotacion dos espazos libres e
equipamentos publicos.

d) A instalacion de redes e servizos, implantacion, renovacion e mellora
das infraestruturas basicas con especial atencién ao soterramento das redes
de servizos de telefonia e de electricidade, asi como a introducién das
tecnoloxias da informacién nos edificios e nos espazos urbanos

e) O realoxo e retorno das persoas habitantes das areas Rexurbe.

f) A implantacién de actividades econémicas estables asi como o acceso a
infraestruturas de formacién ocupacional e educacién permanente para
conseguir a insercion laboral de persoas en situacion de desemprego.

g) O fomento da participacién da iniciativa privada na recuperacién destes
ambitos con especial incidencia na conservacion e potenciacion da
implantacion da pequena empresa de proximidade integrada na trama
urbana.

h) A implantacién de programas de fomento do envellecemento activo e a
convivencia interxeneracional.
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i) As actuacions de promocion social que beneficien os colectivos
desfavorecidos da zona.

j) Calquera outra medida ou programa que se aprobe polo Consello da
Xunta de Galicia.

Artigo 86.  Medidas de financiamento nas dreas Rexurbe

1. Ademais das medidas previstas no capitulo anterior, as actuacions nas
areas Rexurbe que contaran con financiamento cualificado poderan
consistir en:

a) Actuacions directas polo IGVS
b) Financiamento das actuacions de iniciativa privada
c) Axudas para a adquisicion e alugamento de vivendas nas areas Rexurbe

d) Medidas de fomento do realoxo e retorno das persoas habitantes das
areas Rexurbe

e) Programas para implantar plans de promocion do envellecemento activo
e da convivencia interxeracional.

f) Axudas para a rehabilitacion de edificios destinados a equipamento de
caracter social, cultural ou educativo

g) Destinar os locais do IGVS para o fomento de iniciativas empresariais,
sociais e dinamizadoras do ambito

h) Axudas para a instalacion de redes e servizos, mellora de espazos
publicos e realizacion de excavacions arqueoloxicas

i) Bonificacions fiscais
j) Fondo Rexurbe

k) Calquera outra que se determine motivadamente pola Presidencia do
IGVS ou se aprobe polo Consello da Xunta de Galicia.

2. En todo caso, as actuacions que se realicen dentro dun area Rexurbe
teran a consideracién de preferentes nos programas financiados con fondos
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propios da Comunidade Autéonoma de Galicia e acceso prioritario aos
fondos estatais e europeos no marco dos respectivos programas e sempre
que os ditos programas non establezan outras prioridades como requisito de
acceso aos ditos fondos.

3. As actuacions nas areas Rexurbe poderan financiarse cos ingresos
derivados da recadacién do canon de inmobles declarados en estado de
abandono.

Artigo 87.  Actuacions directas polo IGVS

1. O IGVS podera adquirir terreos e/ou edificacions no ambito das areas
Rexurbe para a sda edificacion e/ou rehabilitacion directa polo organismo.

2. O IGVS podera aprobar programas de financiamento polo que o
organismo adquira terreos e/ou edificaciéns no ambito das areas Rexurbe e
os poiia a disposicion de empresas promotoras, cooperativas ou particulares
para a sua edificaciébn e /ou rehabilitacion en réxime de dereito de
superficie, cesion, permuta de cousa futura, arrendamento con ou sen
opcion de compra ou venda. As condicions de acceso e financiamento
estableceranse nos respectivos programas.

3. O IGVS podera tamén concertar con persoas promotoras, publicas ou
privadas, a execucion das obras de construcion e/ou rehabilitacion dos
inmobles adquiridos para ser destinadas a vivenda de promocion publica
concertada.

Artigo 88.  Financiamento das actuacions de iniciativa privada

1. O IGVS aprobara programas de financiamento para fomentar a
participacion da iniciativa privada no ambito das areas Rexurbe, con
destino a promocion inmobiliaria, cooperativas de vivendas e outros tipos
de aloxamentos.

2. O financiamento podera consistir en axudas directas a rehabilitacion ou
edificacion, na adquisicion ou alugamento dunha parte das vivendas
rehabilitadas con destino a vivendas protexidas ou en subvencién para que
unha porcentaxe das vivendas rehabilitadas sexan destinadas a venda ou
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alugueiro a prezos taxados. As condiciéns de acceso, importe, porcentaxes
e prezos de adquisicion e renda estableceranse nos respectivos programas.

Artigo 89. Axudas para a adquisicion e alugamento de vivendas
nas dreas Rexurbe

O IGVS podera establecer axudas para a adquisicion ou alugamento de
vivendas previamente rehabilitadas, co obxecto de impulsar as actuacions
de rexeneracién e renovacion urbanas e de facilitar o acceso a vivenda
aquelas persoas que mais o necesitan.

Artigo 90. Medidas de fomento do realoxo e retorno das persoas
habitantes das areas Rexurbe

1. Para facilitar o realoxo das persoas que habitan nos edificios das area
Rexurbe, o IGVS podera aprobar programas de axudas ao alugueiro para
estas persoas.

2. Asi mesmo, poderan tamén aprobarse programas destinados a facilitar o
retorno das persoas arrendatarias residentes nestas areas.

Artigo 91.  Programas para #mplantar plans de promocion do
envellecemento activo e da convivencia interxeracional.

1. O IGVS podera aprobar programas que tefian por obxecto a
dinamizacion das area Rexurbe, mediante accions dirixidas a implantar
plans de promocién do envellecemento activo e da convivencia
interxeracional no ambito.

2. Estes programas poderan consistir en medidas de fomento a través da
cesién de uso, do dereito de superficie, compravenda con pago aprazado ou
arrendamento dun conxunto de vivendas, xa sexa nun inmoble Unico ou
separadamente en distintos edificios, para a sua rehabilitacion. Asi mesmo
poderan consistir en lifias de axudas ou programas de préstamos a través
de entidades financeiras, coa posibilidade de subsidiar os xuros, asi como a
posta a disposicion ou o financiamento do acondicionamento de locais
destinados a actividades dirixidas as persoas maiores e a convivencia
interxeracional.
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Artigo 92.  Axudas para a rehabilitacion de edificios destinados a
equipamento de cardcter social, cultural ou educativo

1. Poderanse establecer axudas as actuacions relativas a rehabilitacion de
edificios publicos ou privados con destino a equipamento de caracter social,
cultural ou educativo dentro das areas Rexurbe.

2. Os programas de axudas para a adecuacion de edificios de equipamentos
teran en conta o emprazamento urbano dentro da area de rexeneracion, a
sua contribucion a mellora da citada area, as caracteristicas arquitectonicas
do edificio para rehabilitar, a coherencia técnica da intervencién e a
potenciacion das actividades que implique o dito equipamento.

Artigo 93.  Xestion de locais do IGVS no ambito

1. O IGVS apoiara a implantacion de actividades dinamizadoras do ambito
nos locais da suia propiedade, con especial atencion ao impulso da iniciativa
empresarial, o apoio a emprendedores ou para uso daqueles como viveiros
de empresa, asi como para proxectos que promovan o desenvolvemento
economico e/ou cultural da area.

2. A mesma consideracion teran aquelas iniciativas empresariais nas que se
acredite a contratacion ou a permanencia no seu posto de traballo de
mulleres embarazadas, aquelas que garantan a conciliaciéon da vida familiar
e laboral e as iniciativas de fomento do emprego e insercion laboral das
mulleres, con especial atencion as vitimas de violencia de xénero. As ditas
circunstancias teranse en conta como preferentes para a adxudicacion.

Artigo 94.  Axudas para a instalacion de redes e servizos

1. A Xunta de Galicia fomentara a instalacion de redes e servizos nas
actuacions que se realicen dentro dun area Rexurbe mediante a aprobacion
de programas de axudas propios ou ben garantindo un acceso preferente
destas actuaciéns nos programas existentes que sexan financiados con
fondos propios da Comunidade Auténoma de Galicia ou, no caso de redes
ou servizos para os que exista normativa sectorial especifica que regule a
concesion de axudas a sua instalacién, mediante os instrumentos que
recolla a dita normativa sectorial.
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2. Estas actuacions teran tamén acceso prioritario aos fondos estatais e
europeos no marco dos respectivos programas sempre que non establezan
outras prioridades como requisito de acceso aos ditos fondos.

Artigo 95.  Axudas para espazos publicos

Os programas de axudas nas areas Rexurbe poderan contemplar tamén
axudas especificas para a wurbanizacion, a reubarnizacion, o
acondicionamento e a mellora da accesibilidade nos espazos publicos

Artigo 96.  Axudas para actuacions arqueoloxicas

As intervenciéns de investigacion, documentacion, proteccion ou posta en
valor do patrimonio arqueoldxico que poidan establecerse como exixencia
previa a obtencion da licenza para a rehabilitacion ou renovacion de
edificios de vivendas, poderan ser obxecto de axudas ou subvenciéns nas
condicions que se establezan.

Artigo 97.  Bonificacions fiscais municipais e recadacion de multas
coercitivas

1. Os concellos, con suxeicion a sua normativa reguladora, poderan
establecer bonificacions fiscais especificas para fomentar as actuaciéns de
rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas previstas
neste lei, asi como a ocupacién dos inmobles e locais nos ambitos
delimitados.

2. Asi mesmo, os concellos nos que se declare un area Rexurbe poderan,
con suxeicion a sua normativa reguladora, destinar todo ou parte da
recadacion das multas coercitivas impostas no ambito declarado Rexurbe
para financiar actuacions de rehabilitacion e rexeneracion urbana nestas
areas.

Seccion 2°. Fondo Rexurbe

Artigo 98. Fondo Rexurbe para o apoio ao financiamento de
proxectos de intervencion integral nas dreas Rexurbe.
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1. O Fondo Rexurbe sera xestionado polo IGVS, non tera personalidade
xuridica e tera caracter permanente, e debera acordarse a sua cancelacion
definitiva mediante a resolucion da Presidencia do IGVS.

2. Poderan acollerse ao fondo Rexurbe os proxectos presentados polos
concellos nos que se delimite un area Rexurbe que tefian como obxectivo
mellorar estas areas dende o punto de vista urbanistico, social, economico e
ambiental.

Artigo 99.  Caracter e dotacion do Fondo Rexurbe

1. O fondo Rexurbe dotarase co importe maximo que se acorde por
resolucion da Presidencia do IGVS, procedente dos depodsitos obrigatorios
das fianzas, respectando a disposicion maxima prevista legalmente.

2. As devolucions efectuadas polos concellos pasaran novamente a formar
parte do fondo Rexurbe para que poida ser reutilizado en novas
disposicions por parte dos concellos. As cantidades non dispostas a 31 de
decembro de cada ano, teran o caracter de incorporables no orzamento de
gastos do IGVS durante a vixencia do fondo.

3. Tendo en conta a procedencia e afeccion das cantidades que dotan o
fondo Rexurbe os concellos non poderan compensar as amortizacions
pendentes coas contias que, por calquera outro concepto, puidese deberlles
a Administracion xeral da Comunidade Autonoma de Galicia ou outras
entidades publicas instrumentais pertencentes ao sector publico autonémico.

4. As cantidades dispostas e non reintegradas ao IGVS, chegada a data de
vencemento parcial ou total do préstamo, consideraranse vencidas, liquidas
e esixibles, para os efectos da stia compensacion con cargo ao Fondo de
Cooperacion Local.

CAPITULO III
Do canon de inmobles en estado de abandono

Seccion 1° Disposicions xerais
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Artigo 100. Creacion, natureza e obxecto do canon de inmobles
declarados en estado de abandono

Créase o canon de inmobles declarados en estado de abandono como
tributo propio da Comunidade Autonoma de Galicia, con natureza de
imposto, de caracter real e finalidade extrafiscal, que somete a gravame aos
inmobles declarados en estado de abandono nos ambitos nos que estea
declarada un area Rexurbe.

Artigo 101. Finalidade do canon

O canon de inmobles en estado de abandono ten como finalidade impulsar
as actuacions de rehabilitacion nas areas Rexurbe e evitar o estado de
abandono das edificaciéns existentes nestas areas, reducindo
consecuentemente o niumero de inmobles en estado de abandono.

Artigo 102. Ambito de aplicacion

O canon de inmobles declarados en estado de abandono aplicarase no
ambito territorial da Comunidade Auténoma de Galicia no que estea
declarada un area Rexurbe.

Artigo 103. Afectacion da recadacion

1. Os ingresos efectivamente obtidos pola recadacion deste tributo,
deducidos os custos de xestion, destinaranse a financiar as actuacions e
medidas de dinamizacién e proteccion da area Rexurbe na que se recaden.

2. As leis de orzamentos da Comunidade Auténoma de Galicia poderan
establecer os criterios de afectaciéon dos ingresos recadados por este
imposto.

Artigo 104. Normativa de aplicacion

O canon rexerase polas disposicions da presente Lei e as normas
regulamentarias ditadas no seu desenvolvemento e, no non previsto nelas,
polo disposto nas disposicions xerais en materia tributaria.

Artigo 105. Inmoble declarado en estado de abandono
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1. Entenderase por inmoble declarado en estado de abandono, aquel ben
inmoble que estea en estado ruinoso ou aquel cuxas persoas propietarias
desatenderan a stia obriga de conservacion e de rehabilitacion.

2. O IGVS declarara, por solicitude do concello, a situacion de inmoble en
estado de abandono cando concorrera calquera das seguintes circunstancias:

a) Que o inmoble estea declarado en estado de ruina polo concello no que
se situa.

b) Que a persoa propietaria do inmoble tivera incumprida unha orde de
execucion ditada polo concello no que se situa.

c) Que mediara a declaracion de incumprimento regulada no Capitulo IV
do Titulo I .

3. A declaracion da situacion en estado de abandono tera efectos dende a
data de notificacién & persoa propietaria e ata 0 momento no que se inicien
as obras de rehabilitacion ou se produza a transmisién do ben inmoble.

4. Para os efectos do disposto no punto anterior, os concellos nos que exista
un area Rexurbe remitiran ao IGVS a solicitude de declaracion do inmoble
en estado de abandono, xunto coa declaracién de ruina, a orde de execucién
incumprida ou a declaracién de incumprimento, no prazo de tres meses a
contar dende a data da notificacién a persoa propietaria da declaracion de
ruina ou de incumprimento ou da data na que se produciu o incumprimento
da orde de execucion.

Artigo 106. Censo de inmobles declarados en estado de abandono

1. O IGVS mantera un censo de inmobles declarados en estado de
abandono, que estara a disposicién dos érganos aos que se refire o artigo
115 para a xestion deste tributo. O IGVS incluira, de oficio, no censo os
inmobles que se declararan en estado de abandono.

2. Os concellos, no prazo maximo de tres dias a contar dende a emision da
solicitude de declaracion do inmoble en estado de abandono, remitiran por
medios telematicos ao IGVS os seguintes datos:

a) Direccion postal do inmoble, referencia catastral e valor de catastral
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b) Identificacion da persoa titular que consta no Rexistro da Propiedade e
no Catastro

c) De ser o caso, data de inicio das obras de rehabilitacion.

3. Os concellos seran responsables de comunicar ao IGVS a variacion que
se produza nestes datos durante a vixencia da declaracion do inmoble en
estado de abandono.

3. No censo, ademais dos datos reflectidos anteriormente, figurara a causa
que motiva a declaracion de ben inmoble en estado de abandono, a data da
citada declaracion e a dos seus efectos, asi como a data na que cesen no
suposto de que se comunique o inicio das obras ou a transmision do
inmoble.

4. O IGVS dara de baixa os inmobles tras a comunicacion e xustificacion
polo concello das seguintes circunstancias:

a) O inicio das obras de rehabilitacion

b) A transmision do inmoble por calquera titulo xuridico que determine un
cambio na sua titularidade.

Seccion 2°. Elementos do tributo
Artigo 107. Feito imponible

Constitte o feito impofiible do canon de inmobles declarados en estado de
abandono ter declarado un inmoble en estado de abandono nun Aarea
Rexurbe.

Artigo 108. Suxeito pasivo e outros obrigados tributarios

1. Son suxeitos pasivos a titulo de contribuintes as persoas fisicas, xuridicas
ou as entidades do artigo 35.4 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, xeral
tributaria, que sexan propietarias dun inmoble declarado en estado de
abandono.

2. Responden solidariamente da cota deste imposto, e en proporcion as suas
respectivas participacions, os coparticipes ou cotitulares se figuran inscritos
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como tales no Catastro Inmobiliario. De non figurar inscritos, a
responsabilidade esixirase por partes iguais en todo caso.

3. Os suxeitos pasivos non residentes en territorio espafiol viran obrigados a
nomear unha persoa fisica ou xuridica con domicilio en Espafia para que os
represente ante a administracion tributaria da Comunidade Autonoma de
Galicia en relacion coas suas obrigas por este tributo. O nomeamento
debera comunicarse a administracion tributaria.

4. A persoa depositaria ou xestora dos bens ou dereitos dos non residentes
respondera solidariamente do ingreso da débeda tributaria correspondente a
este imposto, polos bens ou dereitos depositados ou dos que tefia a sta
xestion encomendada.

Artigo 109. Base impofiible

1. Constitue a base impofiible o valor catastral dos bens inmobles en estado
de abandono na data de devindicacion.

2. Se a data de devindicaciéon do imposto o ben inmoble carecera de valor
catastral ou este non se lle notificara ao titular, tomarase como base
impofiible o valor polo que deberia computarse para os efectos do imposto
de patrimonio.

Artigo 110. Tipo de gravame e cota tributaria

1. O tipo de gravame deste imposto sera o resultado de aplicar a porcentaxe
do 0°6% sobre a base impoiiible en inmobles que tefian declaracion de
ruina e do 0°4% sobre o resto.

2. A cota tributaria incrementarase nun 10% por ano de permanencia na
situacion de estado de abandono, sen que poida superar duas veces o
importe inicial.

Artigo 111. Bonificacion fiscal

1. Teran dereito a unha bonificaciéon do 90 % na cota integra do imposto, as
persoas fisicas que, polas suas limitaciéns socioeconémicas, non poidan
facer fronte ao pagamento das actuacions de conservacion e rehabilitacién
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por caer en risco de exclusion social, sempre que se acredite debidamente
esta situaciéon mediante informe dos servizos sociais.

2. A dita bonificacion tera caracter rogado e o seu recofiecemento estara
supeditado a que concorran as circunstancias sinaladas no punto anterior
debidamente acreditadas. A bonificacién tera efectos no periodo impositivo
que se solicite, debendo acreditarse anualmente a subsistencia da situacion
sinalada no punto anterior.

Artigo 112. Periodo impositivo e devindicacion

1. O periodo impositivo coincidira co ano natural.
2. A devindicacion producirase o ultimo dia do periodo impositivo.

Seccion 3° Aplicacion do canon
Artigo 113. Normas de aplicacion

A conselleria competente en materia de facenda aprobara as normas de
aplicacion do tributo.

Artigo 114. Xestion do canon

1. O canon xestionarase a partir da informacion contida no censo de
inmobles declarados en estado de abandono ao que se refire o artigo 106. O
censo, que se formara anualmente, contera a informacion relativa aos bens
inmobles declarados en estado de abandono que estiveran nesta situacion o
31 de decembro do ano anterior, separadamente para os de cada clase e sera
posto a disposicion da administracion tributaria no mes de xaneiro de cada
ano.

2. A administracion tributaria pora a disposicion dos suxeitos pasivos o
censo na forma, lugar e prazos que estableza a orde da conselleria
competente en materia de facenda. A dita exposicion ao publico
comunicarase mediante a insercion de anuncios no Diario Oficial de
Galicia e na sede electronica da administracion tributaria e producira os
efectos de notificacion colectiva & que se refire o artigo 102.3 da Lei
58/2003, do 17 de decembro, xeral tributaria.
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3. A administracion tributaria practicara e notificara a liquidacion do canon
correspondente ao primeiro ano natural que tefia efectos a declaracion do
inmoble en estado de abandono na forma, lugar e prazos que estableza a
orde da conselleria competente en materia de facenda.

4. Practicada a primeira liquidacion, o canon xestionarase mediante recibo
nos anos sucesivos. Os recibos para facer efectiva a débeda tributaria
poranse a disposicién dos suxeitos pasivos nos prazos, forma e lugar que
estableza a orde da conselleria competente en materia de facenda.

5. A administracion tributaria podera acumular as contias do canon
correspondentes a cada un dos inmobles que estean declarados en situacion
de estado de abandono dun mesmo suxeito pasivo nun unico recibo.

Artigo 115. Prazos, forma e lugar de presentacion

1. As liquidaciéns as que se refire o punto 3 do artigo anterior deberan
facerse efectivas nos prazos, forma e lugar que estableza a orde da
conselleria competente en materia de facenda.

2. Os recibos aos que se refire o artigo anterior deberan facerse efectivos
nos prazos, forma e lugar que estableza a orde da conselleria competente en
materia de facenda.

3. Os suxeitos que domicilien o pagamento das liquidacions ou dos recibos
poderan optar por facer efectivo o canon de forma fraccionada na forma,
lugar e prazos que determine a orde da conselleria competente en materia
de facenda. Este fraccionamento e aprazamento non precisara de achega
e/ou constitucion de garantia ningunha nin devindicara xuros de mora.

4. Non sera posible aprazar ou fraccionar os pagamentos fraccionados aos
que se refire o apartado anterior. A presentacion da solicitude non impedira
o0 inicio do periodo executivo nin a devindicacion das recargas
correspondentes e dos xuros de mora, e considerarase incumprimento das
obrigas tributarias para todos os efectos. O incumprimento do pagamento
de calquera pagamento fraccionado tera os efectos sinalados na normativa
xeral tributaria.
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5. Tanto a domiciliacién como, de ser o caso, o fraccionamento do canon,
teran validez por tempo indefinido en tanto non sexan anulados polo
interesado, rexeitados pola entidade colaboradora autorizada pola
conselleria competente en materia de facenda ou a administracion tributaria
dispofia expresamente a sta invalidez por razons xustificadas. Neste dltimo
caso, a administracién tributaria notificara aos contribuintes o acordo de
invalidez da domiciliacion. Sera razén suficiente para que a administracién
tributaria declare a invalidez da domiciliacién, a non atencion pola entidade
financeira dos recibos domiciliados e enviados ao cobro, por inexistencia
de saldo na conta de domiciliacion.

Artigo 116. Utilizacion de tecnoloxias informdticas e electronicas

A conselleria competente en materia de facenda podera dispofier que o
cumprimento das obrigas tributarias referidas ao imposto se efectie
mediante os programas informaticos de axuda que, de ser o caso, se

aproben.

Artigo 117. Liquidacions provisionais

Os organos da Administracion Tributaria poderan ditar a liquidacion
provisional que proceda de conformidade co disposto na Lei Xeral
Tributaria.

Artigo 118. Potestade sancionadora

1. A potestade sancionadora en materia tributaria exercerase conforme aos
principios reguladores dela en materia administrativa e coas especialidades
contempladas na Lei Xeral Tributaria, sendo de aplicacion as disposicions
xerais contidas nela.

2. A clasificacion das infraccions e sancions tributarias e o procedemento
sancionador tributario rexeranse polo establecido na Lei Xeral Tributaria e
demais disposicions que a desenvolvan e complementen.

Artigo 119. Revision
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1. Os actos e actuacions de aplicacion deste tributo, asi como os actos de
imposicion de sancions tributarias, seran revisables consonte as
disposicions contidas na Lei Xeral Tributaria.

2. O cofiecemento das reclamacions econdmico-administrativas
correspondera con exclusividade aos organos economico-administrativos
da Comunidade Auténoma, sen prexuizo da via contencioso-administrativa.

Artigo 120. Organos competentes

O exercicio das funciéns de aplicacion e de revisién do imposto asi como o
exercicio da potestade sancionadora en materia tributaria corresponderan
aos organos ou unidades administrativas competentes da Administracion
tributaria da conselleria competente en materia de facenda que determine a
sia norma organizativa.

Artigo 121.  Organos de colaboracién

Sen prexuizo do establecido no artigo anterior, os 6rganos administrativos
competentes na materia de urbanismo, vivenda e servizos sociais auxiliaran
aos organos de aplicacion deste tributo e colaboraran con eles, no marco
das suas respectivas competencias, para a liquidacion, comprobacion e
investigacion do tributo, mediante, entre outras actuacions, a elaboracion
de informes a peticion de estes, a expedicién de certificados oficiais dos
datos necesarios para a liquidacién do tributo, o mantemento do censo a
que fai referencia o artigo 106 e/ou a cesion informatica dos datos
sinalados.

CAPITULO IV

Das medidas especificas de apoio a recuperacion de aldeas no rural e
dos nucleos rurais en estado de abandono

Artigo 122. Actuacions impulsadas pola Xunta de Galicia

1. A Xunta de Galicia impulsara programas de financiamento ou de
actuacions integradas e conxuntas de varios dos seus departamentos para
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impulsar a recuperacion de aldeas no rural e de nucleos rurais en estado de
abandono tales como programas de incentivos e promocion turistica,
ocupacional ou con destino a vivenda libre ou protexida.

2. Asi mesmo, fomentarase a recuperacion destas aldeas e nticleos por parte
das persoas propietarias, concellos ou entidades publicas e privadas,
mediante a aprobacion de programas de axudas propios ou ben garantindo
un acceso preferente destas actuacions nos programas existentes que sexan
financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma de Galicia.

2. Estas actuacions teran tamén acceso prioritario aos fondos estatais e
europeos no marco dos respectivos programas sempre que neles non
establezan outras prioridades como requisito de acceso aos ditos fondos.

Disposicion adicional primeira. Adquisicion directa de terreos e/ou
edificacions polo IGVS

1. O IGVS podera adquirir bens e dereitos por calquera titulo, podendo
concluir calquera contrato, tipico ou atipico.

2. O IGVS podera asi mesmo concertar negocios xuridicos que tefian por
obxecto a constitucion ao seu favor dun dereito a4 adquisicién de bens ou
dereitos. Nestes casos, o expediente de gasto tramitarase unicamente polo
importe correspondente a prima que, de ser o caso, se establecera para
conceder a opcion.

3. A adquisicion tera lugar mediante procedementos que garantan o
respecto dos principios de igualdade, publicidade e concorrencia, salvo nos
seguintes supostos, en que pode acudirse a adquisicion directa sen
publicidade:

a) Cando asi o requiran as peculiaridades dos bens, as necesidades do
servizo ou da funcion que se vai satisfacer, a afectacion ou limitacions do
mercado inmobiliario na localidade onde estean situados, a urxencia
extrema da adquisicién ou a importancia ou singularidade do ben para a
consecucion da recuperacion do ambito a rexenerar.

b) Cando o vendedor fose outra administracién publica ou, en xeral,
calquera persoa xuridica pertencente ao sector publico.
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c) Cando fose declarado deserto o procedemento promovido con
publicidade para a adquisicion, e sempre que non se modificasen as
condicions orixinais do contrato, salvo o prezo e a superficie, que poderan
alterarse nun 10%.

d) Cando a adquisicion se efectuase en virtude do exercicio dun dereito de
adquisicion preferente.

e) Cando se adquira a un copropietario unha cota dun ben, en caso de
condominio.

f) Cando o valor de taxacion do ben o dereito fora inferior a 50.000 euros.
Neste caso solicitaranse un minimo de tres ofertas sempre que as
circunstancias o permitan.

Disposicién adicional segunda. Aplicaciéon das medidas especificas de
fomento e financiamento das dreas Rexurbe a outros dmbitos

As medidas especificas de fomento e financiamento das areas Rexurbe
previstas no capitulo II do titulo IV, poderan aplicarse a calquera outro
ambito delimitado de renovacion e rexeneracion urbana ou actuacion de
rehabilitacion edificatoria cando xustificadamente quede acreditada a
urxente necesidade de actuacion a través dalgin dos instrumento previstos
no citado capitulo.

Disposicion transitoria primeira. Homoxeneizacion de catdlogos de
proteccion

Para a aplicacion do establecido na seccion 17, do capitulo V do titulo I, en
tanto os concellos non tefian aprobado un catalogo de proteccién adaptado
as determinacions la Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de
Galicia, a homoxeneizacion dos niveis de proteccion se realizara mediante
resolucion da direccion xeral competente en materia de Patrimonio Cultural,
por solicitude do concello correspondente.

Disposicién transitoria segunda. Areas de rehabilitacién declaradas

1.As areas de rehabilitacion declaradas a data de entrada en vigor desta lei,
manteran a sia vixencia para os efectos previstos nesta lei.
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2. No suposto de que as ditas areas cumpran 0s requisitos para ser
declaradas areas Rexurbe, deberan solicitar a correspondente declaracion
conforme ao establecido nesta Lei.

Disposicion transitoria terceira. Oficinas de rehabilitacion existentes

1.As oficinas das areas de rehabilitacion declaradas a data de entrada en
vigor desta lei quedaran asimiladas as oficinas de rehabilitacion previstas
nesta lei, logo da solicitude do concello.

2. No suposto de que se declare area Rexurbe a un area de rehabilitacion
integral existente, o concello podera solicitar que a oficina de rehabilitacion
existente se declare Centro Rexurbe sempre que cumpran o0s requisitos
previstos no Titulo III.

Disposicion transitoria cuarta. Consorcio do Casco Vello de Vigo

No seu ambito de actuacion, o Consorcio do Casco Vello de Vigo podera
asumir as actuacions e funciéns das areas Rexurbe, en tanto mantefa a sda
vixencia.

Disposicion derrogatoria

Quedan derrogadas cantas disposicions de igual ou inferior rango se
opofian ao disposto nesta Lei.

Disposicion derradeira primeira. Modificacion da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia

Modificase o artigo 137 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, que queda redactada nos seguintes termos:

“Artigo 137. Rexistro de Soares

1. Os municipios poderan crear un Rexistro de Soares, no que se
incluiran os soares e as construcions en ruina ou aquelas sobre as que
non se realizasen as obrigas contidas nos artigos anteriores, logo de
que se constatase que as medidas de execucion forzosa resultan
ineficaces para o seu cumprimento.
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2. A inscricion no Rexistro de Soares sera comunicada pola
administracion actuante ao rexistro da propiedade.

3. Nos concellos nos que exista Rexistro de Soares sera de aplicacion
o disposto nos artigos 138 e 139 desta lei.”

Modificase o punto 4 do artigo 158 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicia, que queda redactada nos seguintes termos:

“4. Consideraranse infraccions leves as infraccions do ordenamento
urbanistico que non tefian o caracter de graves ou moi graves, 0
incumprimento do deber de cumprimentar en tempo e forma o IAE e,
en todo caso, a execucion de obras ou instalaciéns realizadas sen
licenza, comunicacion previa ou orde de execucion, cando sexan
legalizables por seren conformes co ordenamento urbanistico, asi
como o incumprimento das ordes de execucion ou demolicion.

Considérase tamén como leve a infraccibn consistente na
inexactitude, falsidade ou omision, de caracter non esencial, en
calquera dato ou documento que se achega ou consta na
comunicacion previa.”

Disposicién derradeira segunda. Modificacion da Lei 5/2016, do 4 de maio,
do patrimonio cultural de Galicia

Modificase o artigo 129 Infraccions leves engadindo un novo suposto:

“y) A realizacion de calquera intervencion nun ben declarado de
interese cultural ou catalogado ou no seu contorno de proteccién ou
na stia zona de amortecemento, sen a autorizacion previa da
conselleria competente en materia de patrimonio cultural, cando esta
sexa preceptiva ou contravindo os termos da autorizacion concedida.”

Disposicién derradeira terceira. Modificacion da Lei 8/2012, do 29 de xufio,
de vivenda de Galicia

Modificase o apartado 3 do artigo 33 da Lei 8/2012, do 29 de xufo, de
vivenda de Galicia que tera a seguinte redaccion:
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“3. O importe das fianzas depositadas podera ser destinado a
investimentos para a promocion, construcion e rehabilitacion de
vivendas protexidas de promocion publica, a actuaciéns directas en
nucleos antigos ou suxeitos a un proceso de renovacion urbana, a
dotacién de fondos de cooperacion cos concellos para o impulso de
actuacions de rehabilitacién, rexeneracion ou renovacién urbana, a
medidas de fomento do alugueiro e a politicas de fomento do dereito
a vivenda previstas nesta lei, sempre que quede garantida a
devolucion das fianzas que sexan reclamadas no tempo e na forma
que proceda.”

Modificase o artigo 96 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia
que tera a seguinte redaccion:

“Sen prexuizo das axudas e subvencions que se establezan en cada
programa especifico, as actuacions de rehabilitacion, rexeneracion
ou renovacion poderan levarse a cabo directamente polo Instituto
Galego da Vivenda e Solo, e as vivendas resultantes poderan ser
tanto libres como protexidas.”

O artigo 100 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia queda
sen contido.

Disposicion derradeira cuarta. Habilitacion para a Lei de Orzamentos
Xerais da Comunidade Autonoma de Galicia

A Lei de Orzamentos Xerais da Comunidade Autonoma de Galicia podera
modificar calquera elemento do canon de inmobles en estado de abandono.

Disposicion derradeira quinta. Desenvolvemento regulamentario

Habilitase o Consello da Xunta de Galicia para desenvolver
regulamentariamente o contido desta lei, autorizandose a conselleria
competente en materia de facenda para aprobar as disposicions que sexan
precisas para a aplicacion do canon de inmobles en estado de abandono.

Disposicién final sexta. Entrada en vigor
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Esta lei entrara en vigor aos vinte dias da sua publicacion no Diario Oficial
de Galicia e o canon de inmobles en estado de abandono comezara a
exixirse dende o 1 de xaneiro de 2019.
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