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En aplicacion do previsto no artigo 43.2 da Lei 16/2010, do 17 de decembro, de
organizacion e funcionamento da Administracion xeral e do sector publico autonémico
de Galicia, esta Secretaria Xeral Técnica e do Patrimonio emite o preceptivo informe de
legalidade relativo 6 Proxecto de Decreto polo que se crean e regulan os rexistros de
intermediarios de crédito inmobiliario e de prestamistas inmobiliarios da Comunidade

Autonoma de Galicia.

A Lei 5/2019, do 15 de marzo, reguladora dos contratos de crédito inmobiliario, ten por
obxecto, segundo o disposto no seu artigo 1, establecer determinadas normas de
proteccion das persoas fisicas que sexan debedoras, fiadoras ou garantes, de préstamos
que estean garantidos mediante hipoteca ou outro dereito real de garantia sobre bens
inmobles de uso residencial ou cuxa finalidade sexa adquirir ou conservar dereitos de

propiedade sobre terreos ou inmobles construidos ou por construir.

Conforme ao previsto na sua disposicion derradeira décimo cuarta, mediante a dita lei
incorpdrase parcialmente ao ordenamento xuridico espanol a Directiva 2014/17/UE do
Parlamento Europeo e do Consello, do 4 de febreiro de 2014, sobre os contratos de crédito
celebrados cos consumidores para bens inmobles de uso residencial e pola que se

modifican as Directivas 2008/48/CE e 2013/36/UE e o Regulamento (UE) n°® 1093/2010.

Ademais da dita transposicion parcial, a lei introduce outras previsions coa finalidade de
potenciar a seguridade xuridica, a transparencia e a comprension, asi como 0 xusto
equilibrio entre as partes, respecto dos contratos incluidos no seu ambito de aplicacion os
cales, conforme o seu artigo 2.1, son os contratos de préstamo concedidos por persoas
fisicas ou xuridicas que realicen a dita actividade de maneira profesional, cando o
prestatario, fiador ou garante sexa unha persoa fisica e o dito contrato tefia por obxecto a
concesion de préstamos con garantia hipotecaria ou outro dereito real de garantia sobre
un inmoble de uso residencial ou a concesion de préstamos cuxa finalidade sexa adquirir
ou conservar dereitos de propiedade sobre terreos ou inmobles construidos ou por
construir, sempre que, respecto destes ultimos préstamos, o prestatario, fiador ou garante

sexa un consumidor.
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Conforme o artigo 42 da lei, a actividade de concesion ou xestion dos préstamos
determinados no seu artigo 2.1 con caracter profesional s podera realizarse por aqueles
prestamistas inmobiliarios debidamente inscritos no rexistro correspondente. De acordo
cos numeros 3 e 5 do mesmo precepto, o recofiecemento e o rexistro dos prestamistas
inmobiliarios que operen ou vaian a operar exclusivamente dentro do dmbito territorial
dunha Comunidade Auténoma correspondera 4 autoridade competente designada en cada
Comunidade Auténoma, a cal serd tamén competente para a revogacion do
reconecemento concedido. Finalmente, o artigo 42.1 da lei remite a un desenvolvemento
regulamentario o establecemento dos requisitos que deben cumprir os prestamistas

inmobiliarios para o dito rexistro.

Polo Real Decreto 309/2019, do 26 de abril, desenvolvese parcialmente a Lei 5/2019, do
15 de marzo, reguladora dos contratos de crédito inmobiliario e adoptanse outras medidas
en materia financeira. No que aqui interesa, no artigo 5 do dito real decreto regtilanse os
requisitos para a inscricion no rexistro dos prestamistas de crédito inmobiliario, e nas
disposicions adicionais primeira e segunda contémplanse previsions sobre o seguro de
responsabilidade civil ou aval bancario dos intermediarios de crédito e sobre a
cooperacion do Banco de Espafia con outras autoridades supervisoras competentes das

comunidades autdnomas, respectivamente.

Ao abeiro da competencia autonémica de desenvolvemento normativo e execucion en
materia de ordenacion de crédito, o presente decreto procede a creacion e & regulacion do
rexistro de intermediarios de crédito inmobiliario e do rexistro de prestamistas

inmobiliarios da Comunidade Autonoma de Galicia.

A competencia para aprobar o proxecto de decreto examinado correspdndelle ao Consello
da Xunta, conforme 0 artigo 4.6 da Lei 1/1983, do 22 de febreiro, de normas reguladoras
da Xunta e da sua Presidencia. E a sua proposta correspondelle, por razon da materia, ao
conselleiro de Facenda e Administracion Publica, de acordo co artigo 34.5 da citada Lei
1/1983 e o artigo 3° do Decreto 30/2017, do 30 de marzo, polo que se establece a estrutura

organica da Conselleria de Facenda.
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A Direccion Xeral de Politica Financeira, Tesouro e Fondos Europeos foi a competente

para a elaboracion da norma.

O presente decreto estruturase en trinta e cinco artigos, dtias disposicions adicionais, unha
disposicion transitoria, unha disposicion derrogatoria, tres disposicions derradeiras e once

ancxos

O seu contido adeclase aos principios de necesidade, eficacia, proporcionalidade,
seguridade xuridica, transparencia e eficiencia que establece o artigo 129 da Lei 39/2015,

do 1 de outubro, do procedemento administrativo comun das Administracions publicas.

Por outra banda, resultan cumpridos os tramites necesarios para a sUa aprobacion,
segundo o establecido nos artigos 40 e seguintes da Lei 16/2010, do 17 de decembro, de
organizacion e funcionamento da Administracion xeral e do sector publico autonémico

de Galicia.

Desde o informe do Servizo Técnico-Xuridico da fase inicial, na elaboracién da

disposicion de referencia cumprironse os seguintes tramites:
1.- Resolucion de aprobacion inicial do proxecto normativo.

2.- Publicacion no Portal de transparencia e Goberno aberto, na paxina web da Xunta de

Galicia.

3.- Tramite de audiencia as entidades interesadas, algunhas das cales presentaron

observacions.
4.- Informe econdmico-financeiro da Direccion Xeral de Planificacion e Orzamentos.
5.- Informe da Direccion Xeral da Funcién Pablica.

6.- Informe tecnoldxico- funcional da Direcciéon Xeral de Avaliacién e Reforma

Administrativa e da Amtega.

7.- Informe da Asesoria Xuridica Xeral. Compre indicar que a consecuencia deste

informe, modificaronse o texto e 0s anexos e se engadiu un novo anexo X.
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En virtude do exposto, esta Secretaria Xeral Técnica e do Patrimonio informa
favorablemente o proxecto de decreto de referencia, por considerar que o texto reune as
condicions esenciais para a sta aplicacion e efectividade, que o seu rango normativo é o
axeitado e que se adapta & legalidade vixente, se ben debera someterse ao ditame do
Consello Consultivo de Galicia por ditarse en desenvolvemento dunha norma con rango

de lei.

Santiago de Compostela, na data da sinatura dixital.
A secretaria xeral técnica e do Patrimonio

Maria del Socorro Martin Hierro

Asinado por: MARTIN HIERRO, MARIA DEL SOCORRO

Cargo: Secretaria Xeral Tecnica
Data e hora: 11/12/2020 12:19:12
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