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ANTEPROXECTO DE DECRETO POLO QUE SE MODIFICA O DECRETO 143/2016, DO 22 DE
SETEMBRO, POLO QUE SE APROBA O REGULAMENTO DA LEI 2/2016, DO 10 DE FEBREIRO, DO
SOLO DE GALICIA

A Comunidade Auténoma de Galicia, en virtude do disposto no artigo 148.1.3 da Constitucion
Espafiola e no artigo 27.3 do seu Estatuto de autonomia, aprobado mediante a Lei organica
1/1981, do 6 de abril, ten a competencia exclusiva en materia de ordenacién do territorio e do

litoral, urbanismo e vivenda.

En exercicio desa atribucidon competencial, aprobouse a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, que establece o marco xeral para a regulacidn da actividade urbanistica na Comunidade
Autonoma de Galicia, e que habilita ao Consello da Xunta de Galicia na sUa disposicidn derradeira
guinta para ditar, no prazo dun ano, as disposicidns para o seu desenvolvemento regulamentario.

Dando cumprimento a dito mandato normativo, procedeuse 4 aprobacién do Decreto 143/2016,
do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo
de Galicia, que veu completar o marco legal existente, por canto a aplicacién supletoria dos
regulamentos estatais de planeamento e xestidn urbanisticos, asi como o autondmico de
disciplina urbanistica aprobado en desenvolvemento da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de
Galicia, polo Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, dado o transcurso de tempo dende a sua
elaboracién e aprobacién non resolvian moitos aspectos das materias que foron tratadas polas
posteriores lexislaciéns autondmicas, nin recollian, loxicamente, aquelas innovacions de mais
calado introducidas por estas.

Asi, abordouse o desenvolvemento integro da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, optandose por
elaborar un texto que, ademais de constituir o desenvolvemento regulamentario propiamente
dito, incorporou a regulacién da propia lei, co obxecto de permitir o manexo unitario de todo o
corpo normativo, facilitando a interpretacidn e coherencia interna de toda a materia urbanistica, o
gue supuxo por primeira vez unha regulacién integra, dende o punto de vista do desenvolvemento
regulamentario da Lei do solo de Galicia na nosa Comunidade auténoma, de todos os aspectos
relacionados co réxime xuridico do solo, o planeamento, a xestién e a disciplina urbanisticas.

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, constitie unha regulacion de minimos que
persegue acadar o marco de estabilidade que debe presidir a regulacion urbanistica na nosa
comunidade autonoma. Non obstante, o Regulamento que a desenvolve constitle un instrumento
vivo, dindmico e unha ferramenta de gran utilidade para os operadores técnicos e xuridicos que o
manexan.

Asi, a experiencia acumulada na aplicacién do dito Regulamento, puxo de manifesto algunhas
insuficiencias e dificultades interpretativas por parte dos aplicadores do mesmo, que determinan a
necesidade da sua modificacion para proceder 4 sua actualizacion e mellora.
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De conformidade co disposto no artigo 129 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do Procedemento
administrativo comin das Administracions Publicas e 37.a) da Lei 14/2013, do 26 de decembro, de
racionalizacion do sector publico autondmico, en todas as iniciativas normativas xustificarase a sua
adecuacidn aos principios de necesidade, proporcionalidade, seguridade xuridica, transparencia e
accesibilidade, simplicidade e eficacia, principios aos que se da cumprimento a través da
modificacién proposta.

Asi, o cumprimento do principio de necesidade deriva directamente do mandato normativo polo
gue se habilita para o desenvolvemento regulamentario da Lei do solo na sua disposicion
derradeira quinta. Asemade, cdmpre agora abordar unha modificacion da dita regulacion,
atendendo as necesidades detectadas na aplicaciéon practica do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, derivadas da propia complexidade da materia, tendente a subsanar aqueles aspectos
que se foron suscitando na practica durante a sua vixencia e que puxeron de manifesto a
necesidade de concretar e matizar aquelas cuestiéns que non resultan suficientemente claras,
para evitar dubidas na sua interpretacion, o que contribuird a garantir a seguridade xuridica,
facilitando asi a sua aplicacion. Estas modificacidons, de conformidade co principio de
proporcionalidade, limitanse ao estritamente imprescindible para solventar os problemas
detectados.

Asemade, como consecuencia das modificacidns realizadas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
resulta necesario trasladar ao nivel normativo do Regulamento que desenvolve dita Lei, as

referidas innovacidns lexislativas.

Outro dos principios que inspiran a modificacion que se pretende é o da simplificaciéon
administrativa e o interese pola consecucidn dos principios de axilidade e eficacia nesta materia,
sen que isto supofia unha mingua do respecto aos valores naturais e a riqueza do noso territorio.

Por outra banda, ddse tamén cumprimento aos principios de transparencia e accesibilidade,
presentes en todo o procedemento de elaboracién e tramitacion do Decreto, promovendo a mais
ampla participacion publica na sua elaboracion.

En definitiva, resulta preciso abordar unha reforma que conforme unha norma reguladora do solo
mais clara, que siga a contribuir e garantir a proteccion territorial e o desenvolvemento
urbanistico sustentable, apostando pola defensa e respecto do solo rustico, e todo isto sen perder
de vista a sua dimensidon como solo produtivo e Util, que debe ser recollida e potenciada, asi como
as actividades que se desenvolven no mesmo.

A estes fins responden as principais lifias nas que se fundamenta a presente modificaciéon do
Regulamento que desenvolve a Lei do solo:

I. Modificaciéns no eido da organizacién administrativa dos &rganos con competencias
urbanisticas.
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En relacion 3&s administraciéns involucradas no exercicio das funcidns urbanisticas e,
nomeadamente, aos érganos e entidades a elas adscritas, como a Comisién Superior de
Urbanismo, a Axencia de Proteccidon da Legalidade Urbanistica e o Xurado de Expropiacidn de
Galicia, adectanse a normativa vixente as titulacions requiridas para o exercicio de determinadas
funciéns, substituindo as referencias ds antigas licenciaturas polas equivalentes titulaciéns
universitarias ao abeiro dos novos plans educativos. Esta mesma actualizacién efectiase tamén
para os integrantes dos equipos que formulan os instrumentos de planeamento urbanistico.

En canto ao funcionamento da Comisidon Superior de Urbanismo de Galicia, mellérase a sua
regulacidn, contemplando a posibilidade de delegacién dalgin dos seus membros e modificando o
seu réxime de constitucion e adopcién de acordos, ao establecer a posibilidade dunha segunda
convocatoria, que ata agora non estaba prevista, e na que se requirird a presenza do presidente e
do secretario ou, se é o caso, daqueles que os substitian, e, cando menos, de un terzo do nimero
legal dos seus membros.

Il. Modificacions relativas ao réxime xuridico do solo.

Revisase a definicidn dos distintos tipos de solo urbano non consolidado, de xeito que resulte mais
clara a diferenciacion entre aqueles nos que sexan necesarios procesos de urbanizacién, que son
os que precisan dunha actuacion urbanizadora de cardcter integral, dos de reforma interior ou
renovacion urbana, que tefien por obxecto o completamento ou reforma da urbanizacién
existente, xa que na practica resultaba dificil diferenciar ambos supostos.

No solo de nucleo rural, como medida para garantir a proteccién do patrimonio construido,
contémplase a necesidade de que o deber de cesiéon deba entenderse supeditado ao réxime de
proteccidon do que participan aquelas edificaciéns principais ou auxiliares con especiais valores
arquitectdnicos, histéricos ou etnograficos que deben ser protexidos, ou cando nos atopemos
ante muros tradicionais, polo que a viabilidade da aplicacién conxunta do deber de cesion e da
prohibicion da demolicion debe responder a unha interpretacién integradora e coherente dos

mesmos.

Finalmente, clarificase a definicidn do solo rustico de especial proteccidén de espazos naturais, ao
non resultar coherente que podan entenderse incluidas no mesmo os ambitos das reservas da
biosfera e os habitats, agds que tefian a consideracidon de espazos naturais protexidos ou estean
en Rede Natura 2000.

I1l. Modificacidns relativas ao réxime dos usos no solo rustico

Neste punto concéntranse algunhas das modificacions de maior calado, que seguen a lina do
modelo urbanistico xa implantado, que fai un recofiecemento decidido do solo rustico como o
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solo produtivo que é, potenciando os usos econdmicos, sen contradicion coa preservacidon dos
valores naturais e culturais subsistentes.

Como Comunidade Auténoma eminentemente rural, compre asumir que o noso desenvolvemento

,

esta vinculado indisolublemente 4 explotacién e xestién sustentable dos recursos naturais. E,
precisamente, faise unha aposta decidida por revitalizar o rural e mellorar a calidade de vida das
persoas que viven, traballan e sostefien ese medio.

Asi, a mellora das condicions de vida e de traballo dos agricultores e gandeiros é necesaria para
seguir tendo un sector agroalimentario forte, por canto o sector agrogandeiro que opera na nosa
Comunidade Auténoma, creando emprego e riqueza, ten unha importancia vital para o
mantemento dun medio rural vivo e con futuro.

En atencidn ao exposto e, sen prexuizo da consideracién de que o uso residencial constitlie, con
caracter xeral, un uso prohibido no solo rustico, na lifa da proteccién territorial e na defensa e
respecto do solo rustico, compleméntase a regulacién do suposto excepcional de vivendas
vinculadas a explotaciéns agropecuarias, no que se considera perfectamente xustificable a
implantacién dese uso para que o agricultor ou gandeiro podan vivir na sta explotacién ou mesmo
aquela persoa ou persoas que, en virtude de calquera titulo xuridico, exerzan funciéns de
vixilancia, asistencia, xestion ou control derivadas ou exixidas polas caracteristicas da explotacion,
gue son as que xustifican a necesidade da vivenda pola sua intima e imprescindible vinculacién a
explotacion agricola ou gandeira.

Asi, regulase a posibilidade de vivendas para o aloxamento de persoas traballadoras temporeiras,
debendo xustificarse neste caso que o ciclo dos produtos dos que se trate, esixe, periddicamente,
o traballo coordinado de persoas que a oferta laboral local non pode atender. Féra da tempada,
estas instalaciéns non poderan destinarse ao uso residencial, se ben poderan ser obxecto doutros
usos admitidos en solo rustico, debidamente autorizados.

Asemade, a concorrencia de razons xustificadas, tales como a dimension e as caracteristicas da
explotacion, permitird a autorizacién dunha nova construcion destinada a vivenda, ainda que
exista unha vivenda familiar asociada 4 mesma explotacién, sempre que resulte acreditado que
algln dos seus residentes exerce as funciéns referidas anteriormente.

Por outra banda, poténciase o turismo no solo rustico, especialmente o vinculado aos Caminos de
Santiago, concretando o concepto de albergues turisticos vinculados a rede dos Camifios de
Santiago, que serdn tanto os que acaden esta categoria por tratarse de albergues de peregrinos do
Camifio de Santiago nos termos previstos na normativa vixente en materia de turismo; pero tamén
e, ademais dos anteriores, aqueles de promocién privada que se empracen nun ambito con
declaracién de ben de interese cultural, nos contornos de proteccidn e zona de amortecemento
dos camifios que conten cunha delimitacién aprobada definitivamente conforme co
procedemento especifico e os que se empracen na franxa de 30 metros dos Camifios non
delimitados.

Tamén se concreta o que debe entenderse por outras instalacions turisticas no medio rural que
teflan que localizarse inescusablemente nese medio concreto, tales como as situadas en ambitos
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de montafia ou de salientables valores naturais, de tal xeito que é precisamente a natureza do
servizo prestado pola instalacion turistica pretendida nese emprazamento o que determina a
necesidade da sua implantaciéon nese medio concreto.

IV. Modificacions tendentes a reforzar a recuperacién do patrimonio construido.

Segue a apostarse decididamente pola rehabilitaciéon das construciéons tradicionais existentes en
calquera categoria de solo rustico e no solo de nucleo rural, e para calquera uso que non sexa
incompatible co medio rural. Neste punto, a prohibicidn, con cardcter xeral, de novas edificacions
residenciais en solo rustico, no xogo combinado coa posibilidade de rehabilitar construciéns
tradicionais anteriores ao ano 1975, acada unha dobre finalidade:

- Evita que siga aumentando o problema da dispersion edificatoria, que ten como consecuencia o
feismo, e mais ala, a dotacion ineficiente de servizos no territorio.

- Permite recuperar e pofier en valor a grande riqueza de patrimonio construido no rural, que
doutro xeito, se perderia para sempre, e con el unha parte importante da nosa historia, da nosa
memoria, o soporte da nosa identidade e da nosa esencia como pais.

En definitiva, perséguese evitar seguir ocupando o territorio e aumentando a dispersion
poboacional da nosa comunidade pero, ao mesmo tempo, permitese a utilizacién excepcional de
usos sempre que sexa partindo de construcidns existentes, co que se incidird na restauracion e bo
mantemento das construciéns no noso rural. Nesa lifia, sindlase expresamente que nas
edificaciéns tradicionais existentes en solo de nucleo rural ou de solo rustico, nada obsta a que
poida desenvolverse mdis dun uso na mesma edificacion.

En canto aos pardmetros urbanisticos aplicables as ditas edificaciéns contempladas no artigo 66
do Regulamento que desenvolve a Lei do solo, aclarase que o limite de 7 metros de altura esixido,
debe entenderse referido as obras que se pretendan levar a cabo, non sendo obice que a
edificacién tradicional exceda tal parametro aos efectos de resultar aplicable as posibilidades
previstas de rehabilitacion, reconstrucion ou mesmo da siia ampliacién. Porén, as novas obras que
se proxecten, no caso de implicar unha ampliacién, non poderan exceder o limite de altura.

Asemade, aclarase que a expresion por razdns xustificadas que se contempla no artigo sinalado,
debe entenderse referida 4 posibilidade de que a ampliacion se materialice nun volume
independente, pero non como requisito para permitir a posibilidade de ampliacién prevista ata o
50%.

Outra das medidas que seguen esta mesma lifia apuntada, abdrdase a través da disposicidn
transitoria oitava que se engade ao Regulamento que desenvolve a Lei do solo, e que desenvolve a
disposicion transitoria terceira da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, relativa as
construcions executadas no solo rustico ao abeiro de licenza urbanistica, aclardndose, entre outras
cuestidons, que poderdn manter o uso autorizado e mesmo cambiar o seu uso a calquera dos
previstos no artigo 40 da Lei do solo.
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V. Modificaciéns en materia de planeamento urbanistico

As modificacions realizadas neste ambito pretenden reforzar a seguridade xuridica, acadar unha
maior simplificacion administrativa asi como maior axilidade e eficacia na materia.

Nomeadamente, clarificase o dmbito de aplicacion do Plan Basico Autondmico, que resulta de
aplicacion directa naqueles concellos que non contan cun instrumento de planeamento Xeral (Plan
Xeral de ordenacién, Normas Complementarias e Subsidiarias de planeamento municipais ou
Proxecto de ordenacion do Medio rural); e naqueles concellos que conten con instrumento de
planeamento xeral terd caracter complementario, para suplir as posibles indeterminacions e
lagoas do dito planeamento, sen que en ningun caso poda modificar a clasificacién do solo nin
alterar as determinacions do planeamento que complementa.

En relacidon @ documentacidn que debe constar nos instrumentos de planeamento sintetizase,
simplificando o seu contido, debendo axustarse a mesma no suposto das modificaciéons do
planeamento ao principio de proporcionalidade na sda extension.

Acldrase tamén que as modificaciéns que afecten aos solos de nucleo rural clasificados nos plans
xerais de ordenacién municipais, suxeitarase as mesmas disposiciéns enunciadas para a sua
tramitacion.

VI. Modificaciéns para reforzar a seguridade xuridica do trafico inmobiliario

Introducense unha serie de medidas encaminadas a reforzar a seguridade xuridica e a dotar de
maior estabilidade o trafico inmobiliario, clarificdndose o réxime xuridico vixente para as
edificaciéns que se atopan en situacién de fora de ordenacion e aquelas preexistentes a
aprobacién definitiva do planeamento que non sexan plenamente compatibles coas suas
determinacions, pero que non estean incursas na situacidn de féra de ordenacién, asi como
aquelas para as que xa tiveran transcorrido os prazos para a adopcion de medidas de restauracion
da legalidade urbanistica.

Asi, no caso dos edificios, construcions e instalacidons incursos no réxime de féra de ordenacion,
aclarase que poderan cambiar o seu uso a calquera dos permitidos pola ordenanza ou normativa
gue resulte de aplicacion.

No caso das edificacidns, construcidns e instalacions en solo rdstico que non sexan plenamente
compatibles coas determinacidns vixentes, pero que non estean incursas na situacion de féra de
ordenacién, admitiranse obras de conservacién e as necesarias para o mantemento do uso
preexistente, asi como as obras e cambios de uso que se axusten ao réxime legal que resulte de
aplicacién, sen que, en ningun caso, poda agravarse a situacion de incompatibilidade respecto da
situacidn inicial.
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VII. Modificacidns no réxime transitorio

Clarificanse as referencias do réxime transitorio. Por unha banda, as referencias que se fan na
disposicion transitoria primeira da Lei do solo ao solo urbanizable delimitado e non delimitado
deben entenderse feitas aos solos clasificados como urbanizable programado e non programado,
respectivamente, polos planeamentos aprobados definitivamente antes da entrada en vigor da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.
Asemade, entenderase como solo urbanizable delimitado o clasificado no seu dia como
urbanizable ao abeiro da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia.

En canto aos Decretos de suspensidon de planeamento, ditados antes da entrada en vigor da Lei do
solo, mantefien a suUa eficacia, como norma de dereito transitorio, ata a data de entrada en vigor
do correspondente plan xeral de ordenacidon municipal, pero tal afirmacién debe entenderse en
coherencia coa regulacién que se contempla para o réxime transitorio do solo rustico, polo que
tamén nos concellos que conten con decretos de suspension resultara de aplicacion directa o
réxime xuridico previsto na Lei do solo para o solo rustico.

VIll. Finalmente, cémpre destacar aquelas cuestiéns que derivan directamente dunha
actualizacién que é consecuente cas modificaciéns levadas a cabo na Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia. Por unha banda, recéllese unha nova regulacién no sistema de
expropiacion que habilita 8 administracidon expropiante para utilizar, para o desenvolvemento da
actividade de execucion das actuacidns en dito sistema, todas as modalidades de xestion directa e
indirecta admitidas pola normativa vixente, o que se completa coa recuperacién da aplicacién na
nosa Comunidade Auténoma dos artigos 211 e 212 do Regulamento estatal de xestién urbanistica.
Por outra banda, incorpéranse medidas sancionadoras previstas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
gue tutelan as condicions de ornato que deben reunir as edificacidns, construcions e instalacions e
contriblen a manter a estética do patrimonio edificado urbano e rural de Galicia, relativas as
novas infracidns pola realizacién de pintadas ou outros actos que causen danos nos bens, mobles
ou inmobles, publicos ou privados, na via publica. Asemade e, tal e como se sinalou
anteriormente, incorpdrase a modificacidn da disposicion transitoria terceira da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, que ten por finalidade recuperar o patrimonio construido e aproveitar e pofier en
valor as edificacidns existentes, evitando novas construcions.

Por outra banda, este decreto tamén aborda a modificacion do Decreto 223/2005, do 16 de xufio,
polo que se aproba o Regulamento de organizacién e funcionamento do Xurado de Expropiacion
de Galicia, que tamén foi modificado polo Decreto 146/2006, do 22 de setembro, polo que se
aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia. A modificacidn que se
realiza vai dirixida a adaptar a titulacién que tefien que ter os membros deste xurado as actuais
titulacidns universitarias ao abeiro dos novos plans educativos.



CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE,
TERRITORIO E VIVENDA

Direccion Xeral de

Ordenacién do Territorio e Urbanismo

Edificio administrativo San Caetano, s/n
XUNTH DE GHL]C]H 15781 Santiago de Compostela j B I I C I B

Esta norma estrutdrase nun Unico artigo, unha disposicién derrogatoria e catro disposicidns
derradeiras.

A disposicion derrogatoria Unica derroga cantas disposiciéns de igual ou inferior rango normativo
se opofian ao disposto no Decreto. As disposicions derradeiras regulan as modificaciéns
normativas relativas ao Xurado de Expropiacion de Galicia e a aplicabilidade do Regulamento
estatal de Xestidn Urbanistica, asi como a habilitacion para o desenvolvemento regulamentario e a
entrada en vigor do decreto ao dia seguinte da sua publicacién no Diario Oficial de Galicia.

Na sua virtude e en uso das atribucidns conferidas pola Lei 1/1983, do 22 de febreiro, de normas
reguladoras da Xunta de Galicia e da sua Presidencia, por proposta da persoa titular da Conselleria
de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, de acordo co ditame do Consello Consultivo e logo de
deliberacién do Consello da Xunta, na sta reunion do dia XX de XX,

DISPONO:

Artigo Unico. Modificacion do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,
aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

O Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento que desenvolve a Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, queda modificado como segue:

Un. Modificase o apartado 32 da letra b) do nimero 2 do artigo 13, que queda redactado como
segue:

“39, Unha persoa representante por cada unha das entidades publicas autondmicas con
competencias urbanisticas: a Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica e o Instituto Galego
de Vivenda e Solo.

Poderdn actuar no seu nome as persoas as que legalmente corresponda a sua substitucion ou, se
é 0 caso, nas que expresa e documentalmente se delegue.”

Dous. Modificase o nimero 2 do artigo 14, que queda redactado como segue:

“2. Para a sua valida constitucion para efectos da celebracion da sesion, deliberaciéns e toma de
acordos, requirirase a presenza do presidente e do secretario ou, se é o caso, daqueles que os
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substituan, e da metade, cando menos, dos seus membros en primeira convocatoria e un terzo
do numero legal de membros en segunda convocatoria.”

Tres. Modificase o segundo paragrafo da letra a) do nimero 2 do artigo 18, que queda
redactado como segue:

“Todos os seus vogais deberdn estar en posesidon do titulo de dereito, ou arquitectura ou
enxefieria de camifios, canais e portos ou, no seu caso, master nunha titulacién que habilite para o
exercicio de ditas profesidns, e contar con mdis de cinco anos de experiencia profesional en
materia de urbanismo.”

Catro. Modificase o apartado 12 do nimero 3 do artigo 19, que queda redactado como segue:

“1. Presidencia: con rango de direccién xeral, o seu titular debera estar en posesion do titulo de
dereito, arquitectura ou enxefiaria ou master nunha titulacién que habilite para o exercicio de
ditas profesidns, con mais de dez anos de experiencia profesional no sector publico ou privado.”

Cinco. Modificase o segundo paragrafo da letra a) do nimero 1 do artigo 25, que queda
redactado como segue:

“No suposto de redes pertencentes as comunidades de persoas usuarias, deberd acreditarse que
estas rednen os requisitos necesarios e que resultan suficientes para poder prestar os servizos
correspondentes, mediante certificacién ou informe sectorial favorable do érgano que tefia a
competencia sectorial en materia de augas.”

Seis. Modificanse os apartados b.1) e b.2) da letra b) do nimero 1 do artigo 26, quedando
redactados como segue:

“b.1) Terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacién, (artigo 17.b).1 da LSG)
entendendo por tales os que supoinan crear, mediante unha actuacién urbanizadora de caracter
integral, unha ou mais parcelas aptas para a edificacion ou uso independente e conectadas
funcionalmente coa rede dos servizos exixidos pola ordenacién urbanistica.

b.2) Terreos nos que sexan necesarios procesos de reforma interior ou renovacion urbana. (artigo
17.b).2 da LSG). Este tipo de actuacidns teran por obxecto completar ou reformar a urbanizaciéon
existente.”

Sete. Eliminase o nimero 2 do artigo 26.
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Oito. Modificase a letra b) do nimero 2 do artigo 28, que queda redactado como segue:

“b) A parcela dotacional dispora da ordenacién detallada definitivamente aprobada.”

Nove. Modificase a letra a) do artigo 30, que queda redactado como segue:

“a) Ceder gratuitamente ao concello os terreos destinados a vias féra das alifiacions establecidas
no planeamento cando pretendan parcelar, edificar ou rehabilitar integralmente (artigo 20.a) da
LSG).”

Dez. Modificase o ultimo paragrafo da letra b) do artigo 32, que queda redactado como segue:

“Para os efectos previstos nesta letra, entenderase por edificabilidade preexistente licitamente
realizada, a edificabilidade asignada ao ambito que reunia as condiciéns de solo urbano
consolidado ao abeiro do planeamento anterior.”

Once. Eliminase o ultimo paragrafo do nimero 2 do artigo 33

Doce. Modificase o primeiro paragrafo da letra e) do nimero 1 do artigo 35, que queda
redactado como segue:

“e) Parcela edificable: parcela que, non estando prevista ou destinada a via ou dotacidn
urbanistica, redne as condicions minimas para ser edificada segundo a ordenacion proposta polo
planeamento, coa previsién das posibles operacidns de parcelamento. O seu nimero obterase
para o ambito de cada ordenanza concreta de solo de nucleo rural. Para o seu calculo, serd
suficiente con prever as operacions de segregacion e agrupacioéns posibles aplicables ao parcelario
existente coas suas edificacions.”

Trece. Modificase o nimero 2 do artigo 36, que queda redactado como segue:

“2. Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacions, substituir ou rehabilitar
integralmente as existentes, as persoas propietarias deberdn ceder gratuitamente ao concello os
terreos necesarios para a apertura ou regularizacion do viario preciso (artigo 24.2 da LSG).

O disposto no apartado anterior debe entenderse supeditado ao establecido no 40.1.g) para a
proteccidn das construcidns que presenten un especial valor arquitecténico, histérico ou
etnografico.”
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Catorce. Modificase a letra f) do nimero 2 do artigo 49, que queda redactada como segue:

“f) Solo rustico de proteccidon de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a algln
réxime de proteccion por aplicacién da lexislaciéon de conservacién da natureza ou da lexislacién
reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna (artigo 34.2.f) da LSG).

Aos efectos do previsto no apartado anterior, non terdn a consideracién de solo rustico de
proteccidn de espazos naturais os ambitos das reservas da biosfera e os habitats, agads que teian a
consideracién de espazos naturais protexidos ou estean en Rede Natura 2000.”

Quince. Modificanse as letras g), h) e i) do nimero 1 do artigo 50, que quedan redactadas como
segue:

“g) Construciéns e instalacidéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das
explotacions horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros (artigo 35.1.g) da LSG).

Estas construcions e instalacions responderan as caracteristicas, dimensidns e configuracién
propias do medio rural galego. En ningln caso poderdn destinarse a uso residencial.

h) Construciéns e instalacidons destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas,
currais domésticos e establecementos en que se aloxen, mantefian ou crien animais, e instalaciéns
apicolas (artigo 35.1.h) da LSG).

Estas construciéns e instalacidns responderan as caracteristicas, dimensions e configuracion
propias do medio rural galego. En ninglin caso poderan destinarse a uso residencial.

i) Construcions e instalaciéns forestais destinadas a xestién forestal e as de apoio 4 explotacién
forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal (artigo
35.1.i) da LSG).

Estas construcions e instalacions responderan as caracteristicas, dimensidns e configuracién

III

propias do medio rural galego. En ninglin caso poderan destinarse a uso residencia

Dezaseis. Modificase o nimero 3 do artigo 51, que queda redactado como segue:

“3. Os usos previstos nas letras n) e fi) do artigo anterior deberan ser obxecto da autorizacién da
persoa titular do érgano autonémico competente en materia de urbanismo con anterioridade a
obtencidn do titulo habilitante municipal (artigo 36.3 da LSG) segundo o procedemento previsto
nos artigos 56 e seguintes.
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Unha vez autorizada a implantacién dos usos referidos a través da emisién da correspondente
autorizacién autondmica, as obras que posteriormente se podan levar a cabo na edificacién e non
impliguen aumento de volume, non requiriran dunha nova autorizacién autondmica, sendn

unicamente do correspondente titulo habilitante de natureza urbanistica.”

Dezasete. Modificase o artigo 52, que queda redactado como segue:
“Artigo 52. Uso residencial vinculado a unha explotacién agricola ou gandeira

1. A edificacion para uso residencial constitie un uso prohibido en solo clasificado como rustico,
agas que este estea intimamente vinculado a unha explotacion agropecuaria, de conformidade co
previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento.

2. Para os efectos do previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento, enténdese
por explotacion agraria o conxunto de bens e dereitos organizados empresarialmente polo seu
titular en exercicio da actividade agraria, primordialmente con fins de mercado, e que constitle en
si mesma unha unidade técnico-econdémica.

Pola stia banda, considérase explotacion gandeira, de conformidade co disposto no artigo 39.g) da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, a unidade técnico-econdémica caracterizada pola exixencia dunhas
instalacions, un conxunto de animais asi como outros bens que, organizados polo seu titular,
sirvan para a cria, producion e reproducidon de animais e a obtencién de produtos gandeiros ou
prestacion de servizos complementarios.

3. Para xustificar a necesidade de vivenda vinculada a unha explotacion agropecuaria, pola sua
intima vinculacidn coa dita explotacion, deberd acreditarse que concorren os seguintes requisitos:

a) Que a explotacién se configure como unha unidade econémica desde a vertente da lexislacién
fiscal e sectorial ou ben, forme parte dun conxunto integrado de unidades econémicas baixo unha
direccion empresarial comun, e que a dimension fisica ou econdmica-produtiva da explotacion
xustifique a implantacion excepcional do uso de vivenda.

b) Que exista unha intima e imprescindible vinculacién da edificaciéon & explotacién agricola ou
gandeira, é dicir, a necesidade da vivenda deberd xustificarse en relacién con funciéns de
vixilancia, asistencia, xestion ou control derivadas ou exixidas polas caracteristicas da explotacion,
debendo ser destinada a vivenda 4 residencia habitual da persoa que dirixa ou traballe
directamente a explotacién ou da persoa ou persoas que, en virtude de calquera titulo xuridico,
exerzan as indicadas funcidns; asemade, admitiranse vivendas para o aloxamento de persoas
traballadoras temporeiras, debendo xustificarse neste caso que o ciclo dos produtos dos que se
trate, esixe, periédicamente, o traballo coordinado de persoas que a oferta laboral local non pode
atender. Féra da tempada, estas instalacions non poden destinarse ao uso residencial, se ben
poden ser obxecto doutros usos admitidos en solo rustico, debidamente autorizados.
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A concorrencia de razdns xustificadas, tales como a dimensién e as caracteristicas da explotacion,
permitird a autorizacion dunha nova construcidon destinada a vivenda, ainda que exista unha
vivenda familiar asociada 8 mesma explotacion, sempre que resulte acreditado que algun dos seus
residentes exerce as funcions referidas anteriormente.

En relacidon coas caracteristicas da explotacién e a sUa consideracion para os efectos previstos
neste artigo, teranse en conta os criterios previstos na lexislacion sectorial e os empregados pola
conselleria competente por razén da materia, que debera emitir informe que verse sobre tales
cuestions.

c) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacién elixida en relacion coas
construciéns principais da explotacién.

d) A explotacidn ten que ser preexistente. Non cabe, polo tanto, solicitar simultaneamente as
instalacions para a explotacidn agropecuaria e para unha vivenda vinculada, agds no suposto de
mozos beneficiarios de axudas & incorporacion 3 actividade agraria, de conformidade co previsto
na disposicién adicional segunda deste Regulamento.

e) O promotor debera acreditar a sta condicién, ben dirixindo ou traballando directamente a
explotacion, ou mediante calquera titulo xuridico a través do cal exerza as funcidns de vixilancia,
asistencia, xestion ou control derivadas ou exixidas polas caracteristicas da explotacién e que
xustifican a necesidade da vivenda.

Asemade, debera acreditarse o exercicio efectivo da actividade agraria, cando menos, durante os
tres anos anteriores, agds no suposto de mozos beneficiarios de axudas & incorporacion a
actividade agraria, de conformidade co previsto na disposicion adicional segunda deste
Regulamento.

f) Debera xustificarse documentalmente que a explotacién agropecuaria constitie o principal
medio de vida do promotor; os rendementos por actividades econdmicas agropecuarias deben
reportar ao promotor, como minimo, o 50 % dos seus ingresos anuais, agas no suposto de mozos
beneficiarios de axudas & incorporaciéon & actividade agraria, de conformidade co previsto na
disposicion adicional segunda deste Regulamento.

4. A licenza urbanistica municipal para a construciéon dunha vivenda vinculada a unha explotacién
agropecuaria impofiera as seguintes condicions:

a) O mantemento efectivo da explotacién agropecuaria, coa vinculacion da vivenda 34
correspondente explotacién, de maneira continua e ininterrompida, durante o prazo minimo de
vinte e cinco anos, agas causa de forza maior debidamente xustificada ou por causas non
imputables ao seu titular ou polos cambios derivados da normativa ou do planeamento
urbanisticos.
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b) As parcelas que sirvan para acreditar a vinculacidn a usos agricolas ou gandeiros quedaran
urbanistica e rexistralmente vinculadas 4 edificacién que se autorice, e urbanisticamente teran o
cardacter de indivisibles.

Debera ser obxecto de nota marxinal no Rexistro da Propiedade a vinculacién da superficie
exixible & construcién e ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas
limitaciéns ao uso e 4 edificabilidade impostas polo titulo habilitante de natureza urbanistica, de
acordo co establecido pola normativa reguladora da inscricién no Rexistro da Propiedade de actos
de natureza urbanistica.

5. A licenza non serd transmisible, agas que simultaneamente se transmita a explotacién e o
adquirente achegue compromiso de mantemento da actividade agropecuaria nos termos
previstos neste artigo, e quedara subrogado en todas as cargas derivadas da vinculacién coa
explotacion agropecuaria.

6. A extincidon ou desaparicién, por causas sobrevidas, da explotacidn provocard a incursion da
edificacién no réxime de incompatibilidade previsto no artigo 205.2 e no planeamento respectivo.
Esta circunstancia serd obxecto de nota marxinal no Rexistro da Propiedade, na forma que
legalmente proceda.”

Dezaoito. Modificase o artigo 53, que queda redactado como segue:

“Artigo 53. Construciéns de natureza artesanal ou de reducida dimensidon que alberguen
actividades complementarias de primeira transformacién

1. Para os efectos do previsto no artigo 50.1.71), considéranse construciéns de natureza artesanal
aquelas en que se desenvolvan actividades artesanais que cumpran as seguintes condicidns:

a) Que tenan por obxecto a elaboracion de produtos mediante procesos ou técnicas manuais ou
auxiliados por instrumentos mecanicos bdsicos, ou que supofian unha continuacidn dos oficios
tradicionais, incluidas as desenvolvidas por empresas que tefian a condicién de empresa artesanal
alimentaria conforme o establecido na normativa sectorial sobre calidade alimentaria.

b) Que se realicen en talleres individuais ou ben nos que desenvolvan as stas funcidéns un nimero
reducido de persoas, sen que en ningun caso poidan implicar unha actividade industrial.

2. Por actividades complementarias de primeira transformacién de produtos derivados do sector
primario enténdense aquelas que sirvan de apoio s explotaciéns agropecuarias ou forestais, as
necesarias para realizar actividades de elaboracidon e comercializacién de produtos agricolas,
gandeiros ou forestais, asi como os servizos complementarios das ditas actividades.
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Para os efectos do disposto neste artigo incliese a transformacién de produtos do sector primario,
sempre e cando os mencionados produtos se orixinasen, principalmente, nunha ou varias
unidades de explotacidn integradas baixo unha direccion empresarial comun.

3. Tanto as actividades artesanais a que se refire o presente artigo como as actividades
complementarias de primeira transformacién deberan desenvolverse en construciéns de reducida
dimension, entendendo por tales aquelas que supofian unha ocupacién maxima de 800 metros
cadrados. Logo de xustificacion motivada, e sempre que a materia prima que se vai transformar
sexa un dos eixos de desenvolvemento local e que pola stia natureza sexa necesario localizala no
seu contorno, poderd excederse tal dimensidén, logo de informe favorable da conselleria
competente en materia de desenvolvemento rural.

4. Estas actividades deben gardar unha relacion directa coa natureza, extensién e destino do
predio ou explotacidn do recurso natural de que se trate. Esta circunstancia serd a que xustifique a
localizacidn da actividade que se van desenvolver no solo rustico.”

Dezanove. Modificase o artigo 54, que queda redactado como segue:

“Artigo 54. Construcions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen

Para os efectos previstos no artigo 50.1.0), enténdese que son potenciadoras do medio en que se
localicen as actividades seguintes:

1. Os establecementos de turismo rural nos termos da lexislacion de turismo e na determinacion
3.1.13 das directrices de ordenacion do territorio de Galicia.

2. As pousadas, nos termos da Lei do turismo de Galicia; hoteis balneario, ligados ao
aproveitamento de augas termais; hoteis-talaso, vinculados ao aproveitamento das augas do mar
e os albergues turisticos vinculados 4 rede dos Camifios de Santiago.

Entenderase por albergues turisticos vinculados a rede dos Camifios de Santiago:

a) Os que acaden esta categoria por tratarse de albergues de peregrinos do Camifio de Santiago de
conformidade coa normativa vixente en materia de turismo.

b) Aqueles que se empracen nun ambito con declaracién de ben de interese cultural, nos
contornos de proteccion e zona de amortecemento dos camifios que conten cunha delimitacién
aprobada definitivamente conforme co procedemento especifico e os que se empracen na franxa
de 30 metros dos Camifios non delimitados. Nestes casos, deberdn contar con espazos exteriores
abertos de esparexemento, cunha superficie minima de parcela de 5.000 m?2.

3. Outras instalacidns turisticas no medio rural que tefian que localizarse inescusablemente nese
medio concreto, tales como as situadas en ambitos de montafia ou de salientables valores
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naturais, de tal xeito que é precisamente a natureza do servizo prestado pola instalacién turistica
pretendida nese emprazamento o que determina a necesidade da sua implantacion nese medio
concreto. Nestes supostos exixiranse as seguintes condiciéns:

a) Debe xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacién elixida.

b) Deben implantarse nun espazo aberto e natural, tratdndose dun lugar que posibilite realizar
actividades en contacto coa natureza.

c) O establecemento deberad contar con espazos exteriores abertos de esparexemento, cunha
superficie minima de parcela de 10.000 m? e a suUa arquitectura terd que ser respectuosa e
integrarse no contorno.

4. Os establecementos de aloxamento na modalidade de agroturismo, nos termos establecidos na
lexislacidn turistica, incluindo o enoturismo; deberdn cumprirse os mesmos requisitos que no caso
das vivendas vinculadas as explotacidéns agropecuarias.”

Vinte. Modificanse o nimero 1.a).12.1.a), as letras b), d), e), f) do nimero 1, e 0o niimero 2 e
letras letras a), d) e f) do artigo 56, que queda redactado como segue:

“Artigo 56. Solicitude e documentacién que hai que presentar
1. O promotor debera presentar a solicitude ante o concello xunto coa seguinte documentacion:
a) Anteproxecto redactado por técnico competente, co seguinte contido:

12, Memoria descritiva e xustificativa do cumprimento do establecido na Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, e neste regulamento, e na cal se recollan e especifiquen os seguintes aspectos:

1.a) Identificacién e caracteristicas esenciais da parcela e da sda contorna nun radio minimo de
500 metros que permita apreciar a idoneidade da localizacion.

b) Certificacidn catastral, descritiva e grafica da parcela que acredite a titularidade e superficie
desta. No caso de que o solicitante non sexa a persoa propietaria podera acreditar o seu dereito
por calquera medio de proba admisible en dereito.

d) Para os efectos establecidos polo artigo 39.e) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, considérase
suficiente achegar a certificacién do Rexistro da Propiedade descritiva da parcela e na cal conste o
seu titular.

De non estar inscrita a parcela, o érgano competente considerara suficiente a achega do titulo de
propiedade.
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e) Documento en que se formalicen os compromisos da persoa interesada esixidos no artigo 59°)
deste regulamento.

f) Xustificante do abono de taxas correspondentes, mediante impreso de autoliquidacién
establecido para o efecto pola conselleria competente en materia de facenda, e debidamente
cuberto pola entidade financeira colaboradora.

2. No caso dos expedientes de autorizacidon autondmica para edificacidns residenciais vinculadas a
explotacidns agropecuarias, debera achegarse, ademais da indicada no punto anterior, a seguinte
documentacién:

a) Informe ou memoria técnica sobre a explotacidn agropecuaria existente, elaborado por técnico
competente, en que se describan as caracteristicas esenciais da explotacidn, na que se conteiian,
cando menos, os seguintes datos:

12 CARACTERISTICAS TECNICAS DA EXPLOTACION
Neste apartado debera describirse tecnicamente a explotacidn e todos os seus elementos
N2 Rexistro
Ano de inscricién
Titular ou titulares da explotacion
Tipo de explotacién:

- Nas gandeiras: clasificacién segundo se trate de explotacidns con base ou sen base territorial e n2

de cabezas de gando
- Nas agricolas: orientacién produtiva (cantidade e tipo de cultivo).

Base territorial da explotacidn coa especificacién das parcelas que a compofien, superficie de cada

unha delas, peche e cuberta vexetal.

Acreditacién da titularidade da base fisica da explotacidon (Certificacion catastral, escrituras
publicas, inscricidn no rexistro da propiedade, titulos de concentracion parcelaria)
Relacidon de maquinaria afecta 4 explotacion (Con especificacion de modelos e dimensidns)

Instalacions e construcidns afectas & explotacion coa sua ubicacidn e dimensidns especificando no

seu caso o grao de automatizacion:
- almacéns, cortellos, silos, heniles, fosa de xurro, sala de ordefio, parideiras, dreas de cria,
instalaciéns de ordefio, instalaciéns de refrixeracién, instalacions de limpeza mecanizada,
preparacién de alimentos para o gando, (...)
Man de obra asalariada ou non asalariada empregada na explotacion e tempo de dedicacién
22 DIMENSION ECONOMICO-PRODUTIVA DA EXPLOTACION
A explotacién se configura como unha unidade econdmica desde a vertente da lexislacion fiscal e
sectorial ou forma parte dun conxunto integrado de unidades econdmicas baixo unha direccion
empresarial comun, debendo especificar:
- Volume de producidn nos 3 ultimos anos
- Ingresos anuais proporcionados pola explotacién nos 3 ultimos anos
- Subvencions ou axudas 4 modernizacion recibidas nos 3 ultimos anos
32 ANALISE OU MEMORIA DO FUNCIONAMENTO DA EXPLOTACION
Analise do funcionamento da explotacidn con explicacion de todos os traballos que require co

tempo de dedicacidn necesario e valoracidon dos motivos polos que se require da permanencia dos

seus titulares e consecuentemente necesita dunha vivenda vinculada:
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-Vixilancia e asistencia aos animais e/ou cultivos
-Vixilancia do proceso produtivo
-Vixilancia, control e xestidn das instalacions afectas
-Analise do grao de automatizacién da explotacién
-Conciliacién da vida familiar
4°  ANALISE SOBRE A UBICACION ELIXIDA
-A vivenda se sitUa sobre a parcela da explotacién (explotacién concentrada)
-A vivenda se sitUa sobre a parcela na que se aloxan os animais (gandeira) ou nunha das parcelas
centrais da explotacidn agricola (explotacion dispersa)
-A vivenda se situa sobre a parcela que alberga as instalaciéns principais do proceso produtivo
(explotacidn dispersa)

-Andlise das distancias da vivenda proxectada a todas as parcelas da explotacion

-Memoria sobre a existencia dunha relacién funcional da vivenda coa explotacion (se existen ou
non dependencias no proxecto da vivenda afectas 4 explotacidn.

-Proporcionalidade: Andlise sobre a existencia dunha adecuada proporcionalidade entre os usos
propios da explotacidn e o uso residencial.

- Distancia, no seu caso, da vivenda ao resto de edificaciéns da explotacion

d) Certificado de estar dado de alta no réxime da Seguridade Social correspondente pola sua
actividade agraria, cando menos, durante os tres anos anteriores, agas no caso de que o
solicitante sexa un mozo beneficiario de axudas & incorporacién & actividade agraria, de
conformidade co previsto na disposicion adicional segunda deste regulamento.

f) Copias da declaracién do imposto da renda das persoas fisicas dos ultimos tres anos ou
documentacidén xustificativa no caso das persoas xuridicas onde se especifiquen os rendementos
por actividades econédmicas agropecuarias como a principal fonte de ingresos do promotor ou, no
seu caso, do titular da explotacién, agas no caso de que o solicitante sexa un mozo beneficiario de
axudas 3 incorporacion a actividade agraria segundo o disposto na disposicion adicional segunda
deste regulamento, que deberd achegar copia da resolucién da sua concesidon e un plan de
viabilidade que determine a sustentabilidade da explotacion agropecuaria.”

Vinte e un. Modificanse os nimeros 1 e 2 do artigo 61, que quedan redactados como segue:

“1. Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida e a imposibilidade ou
inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacidn idénea. Tal xustificacion
non sera necesaria cando se trate das construcidns sinaladas nos artigos 35.1 letras g), h), i), I) e
m) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e nas mesmas letras do artigo 50.1 deste regulamento.

No caso das vivendas vinculadas a unha explotacién agropecuaria esta xustificacion resulta
implicita na acreditacién da intima e imprescindible vinculacion da vivenda & dita explotacién, de
xeito que ca acreditacion desta podera entenderse xustificada a primeira.
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2. A superficie minima da parcela sobre a cal se situard a edificacion sera de 2.000 metros
cadrados, agas para os usos regulados nos artigos 35.1.m) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
50.1.m) deste regulamento e para a ampliacidn de cemiterios. Para estes efectos non sera
admisible a adscricién doutras parcelas.

Asemade, os equipamentos e dotaciéns privados deberan contar con espazos exteriores abertos
de esparexemento que xustifiquen a necesidade da sua implantacién no solo rustico, polo que
deberan emprazarse en parcelas cunha superficie minima de 10.000 m2.”

Vinte e dous. Modificase o artigo 63, que queda redactado como segue:
“Artigo 63. Edificacidns existentes de caracter tradicional

As edificacidns tradicionais existentes en calquera categoria de solo de nucleo ou de solo rustico
poderan ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades turisticas ou
artesanais e a pequenos talleres e equipamentos (artigo 40 da LSG).

Aos efectos do sinalado no apartado anterior enténdese por uso residencial aquel uso en edificios
concibidos principalmente para vivenda, ainda cando contefian recintos onde se desenvolve unha
actividade econdmica, ben a través dunha vivenda adaptada para o exercicio da dita actividade
econdmica ou ben nun recinto concibido expresamente para o seu exercicio, polo que nada obsta
a que poida desenvolverse mais dun uso na mesma edificacion.

Logo da obtencién do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, e sen necesidade de
cumprir os parametros urbanisticos aplicables, agds o limite de altura, permitirase a suUa
rehabilitacion e reconstrucion e, por razéns xustificadas, a sia ampliacion mesmo en volume
independente, sen superar o 50 % do volume orixinario da edificacidn tradicional (artigo 40).

O limite de altura sinalado resulta esixible as obras que se pretendan levar a cabo, non sendo
6bice que a edificacién tradicional exceda tal pardmetro aos efectos de resultar aplicable as
posibilidades previstas neste artigo. Porén, as novas obras que se proxecten, no caso de implicar
unha ampliacién, non poderan exceder o limite de altura.

Asemade, a expresion por razéns xustificadas debe entenderse referida 4 posibilidade de que a
ampliacidon se materialice nun volume independente, pero non como requisito para permitir a
posibilidade de ampliacion prevista ata o 50%. Neste punto, nada obsta para que, no caso das
edificaciéns que non tiveran esgotado a posibilidade ampliatoria ata o 50% do volume orixinario
da edificacidn tradicional permitido pola norma, poidan facelo tamén, mesmo a posteriori, como
resposta as novas necesidades de espazo que puideran ter xurdido.

En canto 4s obras permitidas, deben considerarse incluidas tamén as obras de reforma.
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De conformidade co previsto nos artigos 36.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 51.2 deste
regulamento, no solo rustico de especial proteccién serd preciso obter a autorizacidon ou o informe
favorable do érgano que tefia a competencia sectorial correspondente.

En calquera caso, deberanse manter as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e da sua
tipoloxia orixinaria (artigo 40).

Para os efectos do previsto neste artigo, consideraranse edificacions tradicionais aquelas
existentes con anterioridade 4 entrada en vigor da Lei 19/1975, do 2 de maio, de reforma da Lei
sobre o réxime do solo e ordenacion urbana (artigo 40 da LSG).

Por edificacién existente enténdese aquela que estivese rematada na data indicada, e podera
achegarse, para acreditar tal aspecto, calquera medio de proba admisible en dereito. Asi mesmo, a
construciéon debera presentar un grao de conservacion tal que permita apreciar as suas
caracteristicas esenciais.

Vinte e tres. Modificase a letra d), do nimero 2, o nimero 4 e modificase o a letra b) do artigo
64, que queda redactado como segue:

“d) No resto de concellos: 0,40 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.

O planeamento xustificara a edificabilidade asignada en cada ambito, segundo os criterios
establecidos polo artigo 51.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e o artigo 103.5 deste regulamento,
valorando o parque de vivendas existente (artigo 41.2 da LSG).

4. Estes limites de edificabilidade tefien caracter de maximos, de xeito que os plans sempre
poderdn establecer edificabilidades menores.

Aos efectos do disposto nos apartados 1 e 2 tomarase como dato o nimero de habitantes inscritos
no padrén municipal no momento da aprobacién inicial.

b) O indice de edificabilidade aplicarase sobre a superficie total do ambito, computando os terreos
destinados a novos sistemas xerais incluidos nel, e coa exclusiéon, en todo caso, dos terreos
reservados para dotacions publicas existentes que o plan mantefia e dos destinados a sistemas
xerais adscritos para efectos de xestiéon que se sitien féra do dmbito (artigo 41.1.b) da LSG).

Para estes efectos, entenderanse por dotacidons publicas, as de caracter publico definidas no artigo
seguinte que non fosen adquiridas a titulo oneroso.”
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Vinte e catro. Modificase o niimero 2 do artigo 77 e engadese un paragrafo ao nimero 3, que
queda redactado como segue:

“2. Excepcionalmente, os plans xerais, atendendo @ demanda real de vivenda protexida, poderan
fixar unha reserva inferior axustada a porcentaxe de reserva total de solo para vivenda protexida
do concello e aos diferentes réximes de vivenda protexida. A porcentaxe de reserva total do
concello determinaraa anualmente o Instituto Galego da Vivenda e Solo, con base nos inscritos no
Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade Auténoma de Galicia. A resolucién
gue determine esta porcentaxe sera obxecto de publicacién no Diario Oficial de Galicia (artigo 42.9
da LSG).

3. Cando se produza unha variaciéon de mais ou menos dous puntos porcentuais da porcentaxe de
reserva total de solo para vivenda protexida do concello establecida no plan xeral respecto da
ultima publicada, o Pleno do concello, por maioria absoluta, e sen necesidade de seguir o
procedemento de modificacién do plan, deberd acordar a modificacion das porcentaxes de
reserva e axustalas a resolucion do Instituto Galego da Vivenda e Solo (artigo 42.9 da LSG).

O previsto neste artigo resulta de aplicacién a todos os plans xerais de ordenaciéon municipal, con
independencia da forma de fixacion da reserva e da sua contia. Enténdese que a porcentaxe final
gue se fixe se axusta a resolucién do Instituto Galego da Vivenda e Solo cando iguale ou supere a
reserva establecida nesta.”

Vinte e cinco. Modificase o segundo apartado do artigo 82, que queda redactado como segue:

“Para tal efecto, a cartografia serd entregada ao drgano competente en materia de ordenacion do
territorio e urbanismo.”

Vinte e seis. Modificanse os niimeros 1 e 2 do artigo 85, que quedan redactados como segue:

“1. A redaccién dos instrumentos de planeamento urbanistico efectuarana facultativos ou
facultativas coa correspondente titulacion universitaria (artigo 51.1 da LSG).

Para tal efecto, deberan ser redactados por persoas ou equipos multidisciplinares, nos que polo
menos un dos seus membros terd que estar en posesion do titulo de arquitectura, enxefieria de
camifios, canais e portos ou master nunha titulacion que habilite para o exercicio de ditas
profesiéns.

2. A redaccién do proxecto de plan xeral debera ser realizada por un equipo multidisciplinar
formado por un minimo de tres especialistas con titulacién universitaria de segundo ou terceiro
ciclos, dos cales, polo menos, un deles terd que ser arquitecto ou arquitecta ou enxefieiro ou
enxefieira de camifios, canles e portos ou ter o grao en arquitectura ou enxefiaria de caminos,
canles e portos (artigo 51.1 da LSG).
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En consonancia co disposto no nimero anterior, o previsto neste nimero debe entenderse
referido a estar en posesién do mdster en arquitectura ou enxefiaria de camifios, canles e portos.”

Vinte e sete. Modificase o o nimero 2 do artigo 90, que queda redactado como segue:

“2. Este instrumento serd aplicable nos concellos que carezan de plan xeral de ordenacion
municipal e tera caracter complementario do planeamento municipal (artigo 49.2 da LSG).

O Plan Basico Autondmico sera de aplicacién directa naqueles concellos que non conten con
instrumento de planeamento xeral, é dicir, que non conten con Plan Xeral de ordenacién, Normas
Complementarias e Subsidiarias de planeamento municipais ou Proxecto de ordenacidon do Medio
rural; e, naqueles concellos que conten con instrumento de planeamento xeral terd caracter
complementario, para suplir as posibles indeterminacidns e lagoas do dito planeamento, sen que
en ningln caso poda modificar a clasificacion do solo nin alterar as determinaciéns do
planeamento que complementa.”

Vinte e oito. Modificase o nimero 2 do artigo 105, que queda redactado como segue:

“2. Os plans xerais, cando afecten a ambitos con planeamento de desenvolvemento aprobado,
poderdn incorporar, co grao de precision que corresponda, as determinaciéns do planeamento
anterior que sexan compatibles coa normativa vixente.

No caso de que tales determinacions sexan incorporadas ao contido do plan xeral, a sua
modificacién debera seguir o réxime aplicable d4s modificacions deste.

Asi mesmo, o plan xeral poderd remitir a ordenacién detallada de determinadas areas a un
instrumento de planeamento aprobado con anterioridade declardndoo subsistente, identificando
estas areas de planeamento incorporado indicando a sta data de aprobacién e publicacién.

Neste caso, a modificacion das determinacidons do dito planeamento seguird o réxime aplicable &
modificacidn do instrumento de desenvolvemento de que se trate.”

Vintenove. Modificase o niimero 1 do artigo 123, que queda redactado como segue:

“Estas reservas estableceranse en funcion das necesidades existentes ou previstas e non se fixaran
estandares minimos para esta clase de solo, salvo no caso de que o plan delimite areas nas cales
se prevexan actuacions de caracter integral. En tal caso, seran aplicables as reservas de solo para
sistemas locais e aparcadoiros, na proporcién minima establecida no artigo 42.2 da Lei 2/2016, do

|II

10 de febreiro, para o dmbito de cada actuacién integra

Trinta. Modificase o nimero 2 do artigo 130, que queda redactado como segue:
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“2. Sen prexuizo do disposto no artigo 36.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, en relacién cos
instrumentos de ordenacién do territorio, as normas de proteccidn, conservacién e recuperaciéon
do medio rural non poderdn establecer restricions aos usos permitidos e ds condiciéns da
edificacién que sexan mais limitativas que as establecidas neste regulamento para o solo rustico,
pero poderan regular aqueles aspectos que aquel non detalla especificamente, como as
caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas, e os materiais, cores e acabamentos.”

Trinta e un. Engadese un nimero 3 ao artigo 134, que queda redactado como segue:

“3. Achegarase un listado das dotacidns do termo municipal, identificando o cddigo, a sua
superficie, a diferenciacién da dotacién de acordo cos artigos 70 e 71 deste regulamento, a
cualificacién como sistema local ou xeral ou de ambito funcional superior ao do plan xeral, o
caracter publico ou privado, e se a dotacién é existente ou prevista. Neste ultimo caso, indicarase
o sistema de obtencidn do solo segundo o disposto no artigo 129 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
e 315 deste regulamento, ou se esta obtido, e no caso de cesidn gratuita, identificacién do ambito
ao que se vincula e a situacién de inclusion ou adscricién a este.”

Trinta e dous . Modificanse os apartados b.3), c.1).72, e d) do nimero 2 do artigo 138, que
queda redactado como segue:

“b.3) Superficie e grao de consolidaciéon: superficie de nicleo delimitada e categoria de solo
(comun e tradicional), nimero de parcelas edificadas e consolidacion en funcion do establecido no
artigo 35, con expresion do método empregado. De empregarse o método grafico, achegaranse os
planos correspondentes para a sia comprobacién.

c.1)
79. As edificacions de caracter tradicional existentes, diferenciando as que non poidan terse en
conta para que poida considerarse unha parcela como edificada.

d) A ficha de cada nucleo acompanfiarase tamén de duas fotografias aéreas a escala similar 4@ dos
planos anteriores: unha correspondente ao «voo americano» do ano 1956, e outra o mais recente
posible respecto do momento da tramitacidon do plan, sobre as cales se reflectird o perimetro do
nucleo delimitado.”

Trinta e tres. Modificanse as letras b), g) e j) do niimero 1 do artigo 140, que quedan redactadas
como segue:
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“b) Mapas de riscos, sinalando as areas vulnerables pola existencia de riscos naturais, xeoldxicos
ou tecnoldxicos, areas afectadas por impactos ambientais relevantes e as zonas de fluxo
preferente.

Neste senso, incorporaranse mapas de capacidade do territorio en canto a contaminacién
atmosférica, de proteccién da contaminacion luminosa e de contaminacidn acustica, no suposto
de que se elaborasen, de acordo co disposto na normativa sectorial.

g) Evolucién urbanistica do concello, que comprenda a clasificacion urbanistica do planeamento
precedente, de ser o caso, e a expresion do solo ocupado pola edificacidn, sinalando os solos
urbanos e os nucleos rurais, asi como os terreos ocupados por edificacién dispersa. Neste plano,
sinalaranse os instrumentos de planeamento de desenvolvemento en execucion, coas datas de
aprobacién e o grao de execucién acadado.

j) Identificacion e localizacién dos espazos libres, zonas verdes e equipamentos existentes,
diferenciando o seu cardcter publico ou privado, de conformidade ca codificacién que figure na
memoria.

A escala minima dos planos de informacién xeral sera 1/10.000. Utilizaranse escalas de maior
aproximacion e/ou dividirase a informacion en varios planos tematicos cando asi o requira a
lexibilidade ou a sUa densidade.”

Trinta e catro. Modificase o artigo 141, que queda redactado como segue:

“Artigo 141. Planos de ordenacién urbanistica

Dentro da documentacion grafica do plan xeral incorporarase un conxunto de planos, en que se
reflectirda a ordenacion urbanistica do territorio do termo municipal, organizados nos seguintes
bloques:

1. Planos a escala minima 1:5.000 de estrutura xeral e orgdnica do territorio, nos cales se sinalen,
conxunta ou separadamente, o sistema xeral de infraestruturas de comunicaciéns, o sistema xeral
de espazos libres e zonas verdes, o sistema xeral de equipamentos e o sistema xeral de
infraestruturas de redes de servizos, asi como os nucleos de poboacidn existentes no municipio e
crecementos previstos.

2. Planos a escala minima 1:5.000 de clasificacion e categorizacién do solo, cos limites parroquiais.

3. Planos a escala minima 1:5.000 de ordenacién e xestion do solo nos cales se sinalen conxunta
ou separadamente, aos seguintes aspectos:
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a) Determinacidn da delimitacion do solo urbano asi como a identificacion e delimitacién dos seus
distritos.
b) Diferenciacién, dentro do solo urbano non consolidado, dos terreos nos que sexan necesarios

procesos de urbanizacién, de reforma interior ou renovaciéon urbana ou de actuaciéns de
dotacion.

c) Delimitacion dos sectores de solo urbanizable, con asignacién dos usos globais; das areas de
actuacioén integral en nucleo rural; das areas de planeamento incorporado e das areas de
recualificacion.

d) ldentificacion das actuacidns illadas en solo urbano ou de nucleo rural.

e) Delimitacion das areas de reparticidn, sinalando e grafando, no seu caso, os sistemas xerais
incluidos ou adscritos a elas.

f) Delimitacion, no seu caso, das actuacions sobre o medio urbano de conformidade co sinalado
na lexislacion estatal.

4. Planos de ordenacion do solo urbano consolidado, a escala minima 1:2.000, nos que se reflictan
conxunta ou separadamente, os seguintes aspectos:

a) A cualificacién urbanistica de todo o ambito, reflectindo as ordenanzas de aplicacion
correspondentes a cada zona.

b) A delimitacién dos espazos libres e zonas verdes publicas existentes e previstas.

c) A localizacién dos equipamentos existentes e previstos, sinalando o seu caracter publico ou
privado.

d) O trazado e caracteristicas da rede viaria, clasificada segundo o trafico, sinalando as alifiacions e
o largo de todas as vias e o trazado do viario de conexidn co sistema xeral de infraestruturas de

comunicacion, de ser o caso.
e) A situacion e as caracteristicas da previsidon de aparcadoiros publicos.

f) O trazado e &s caracteristicas das instalacidns, galerias e redes de abastecemento e evacuacién
de augas, subministracién de enerxia eléctrica, de gas e telecomunicacidns, e outros servizos que
o plan prevexa, asi como das conexidns previstas co sistema xeral de infraestruturas de redes de
servizos.

5. Planos de ordenacién do solo de nucleo rural: o contido relativo a ordenacién dos nucleos rurais
incorporarase aos planos adxuntos as fichas da andlise do modelo de asentamento poboacional,
co contido definido no artigo 138.2.c.2).

6. Cando opte pola sta ordenacion detallada, para os sectores, areas e ambitos correspondentes,
o plan xeral debera desenvolver a mesma documentacidn que se establece para os plans parciais e
os plans especiais de reforma interior, respectivamente.
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7. Os planos de ordenacién deberdn ser realizados, como minimo, & escala indicada nos puntos
anteriores. Utilizaranse escalas de maior aproximacion e/ou dividirase a informacién en varios
planos tematicos cando asi o requira a lexibilidade ou a sua densidade.”

Trinta e cinco. Modificase o nimero 7 do artigo 144, que queda redactado como segue:

“7. O concello trasladara esta documentacidon ao drgano competente en materia de urbanismo, o
cal realizard as consultas previstas no documento de alcance do estudo ambiental estratéxico,
dard audiencia aos municipios limitrofes e solicitard os informes sectoriais autondmicos
preceptivos, que deberdn ser emitidos no prazo de tres meses; transcorrido este, entenderanse
emitidos con caracter favorable (artigo 60.7 da LSG).

Os concellos limitrofes contaran cun prazo de tres meses para contestar, transcorrido o cal
entenderase que non formulan obxecciéns ao plan.”

Trinta e seis. Modificase o nimero 3 e engadese un nimero 4 ao artigo 145, que quedan
redactados como segue:

“3. Documentacién grafica:
a) Planos de informacién:
a.1) Planos de informacién xeral, a escala e co contido definido no artigo 140.

a.2) Planos de informacién do solo urbano: planos, a escala minima 1:5.000, que sexan precisos
para expresar o estado actual do solo urbano en canto ao seu perimetro e as caracteristicas das
obras de urbanizacidn e das edificacidns existentes.

b) Planos de ordenacion:

b.1.) Planos a escala minima 1:5.000 de estrutura xeral e organica do territorio, nos cales se
sinalen, conxunta ou separadamente, o sistema xeral de infraestruturas de comunicaciéns, o
sistema xeral de espazos libres e zonas verdes, o sistema xeral de equipamentos e o sistema xeral
de infraestruturas de redes de servizos, asi como os nucleos de poboacidn existentes no municipio
e crecementos previstos.

b.2.) Planos a escala minima 1:5.000 de clasificacion e categorizacién do solo, cos limites
parroquiais.

b.3.) Planos a escala minima 1:5.000 de ordenacion e xestidon do solo nos cales se sinalen
conxunta ou separadamente, aos seguintes aspectos:

19) Delimitacién do solo urbano e diferenciacién do solo urbano consolidado do solo urbano non
consolidado.
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29) Delimitacién dos sectores de solo urbanizable, con asignacidn dos usos globais e das areas de
actuacion integral en nucleo rural.

4. Planos de ordenacion do solo urbano consolidado, a escala minima 1:2.000, nos que se reflictan
conxunta ou separadamente, os seguintes aspectos:

a) Delimitacion dos espazos libres e zonas verdes publicos existentes e previstos.

b) Localizacion dos equipamentos existentes e previstos, sinalando o seu caracter publico ou
privado.

¢) Trazado da rede viaria e, en particular, do viario de conexidn co sistema xeral de infraestruturas
de comunicacioéns, de ser o caso.

d) Trazado das redes de servizos que o plan prevexa, asi como as conexidns previstas co sistema
xeral de infraestruturas de redes de servizos.”

Trinta e sete. Modificase o numero 1 do artigo 160, que queda redactado como segue:

“l. Os particulares poderan formular e elevar & Administracion competente para a suUa
tramitacion, os plans parciais, plans especiais e estudos de detalle que se redacten en
desenvolvemento do plan xeral, asi como os Plans especiais de infraestruturas e dotaciéns para
actuaciéns no solo rustico.”

Trinta e oito. Modificase o numero 4 do artigo 177, que queda redactado como segue:

“4. Asi mesmo, nos concellos sen planeamento xeral ou que conten con plan bdsico municipal,
poderan formularse plans especiais que tefian por obxecto a execucidon de actuaciéns publicas
para crear solo urbano con destino a usos industriais ou terciarios, a equipamentos publicos ou a
construcion de vivendas de promocién publica (artigo 70.3 da LSG).

O previsto neste nimero tamén resultara de aplicacién nos concellos nos que exista un Proxecto
de Ordenacion do Medio Rural por canto, pola natureza da que participan este tipo de
instrumentos, resultan asimilables aos plans bdsicos municipais.

En todo caso, a formulacidn destes plans especiais debera estar baseada en causas de interese e
necesidade publicos.”

Trinta e nove. Modificase o primeiro paragrafo do nimero 1 do artigo 192, que queda redactado
como segue:
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“1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans bdsicos municipais, plans parciais e plans
especiais, poderan redactarse estudos de detalle cos seguintes obxectivos:”

Corenta. Modificanse os nimeros 4 e 6 do artigo 200, que queda redactado como segue:

“4. Nos demais supostos, a alteracién das determinacions do plan considerarase como
modificacién deste, ainda cando a dita alteracion implique cambios na clasificacién, na
cualificacién do solo ou na delimitacién do ambito dos poligonos (artigo 83.4 da LSG).

A documentacion das modificacions de planeamento axustarase aos principios enunciados no
artigo 83 deste regulamento e ao de proporcionalidade na sua extensidon co alcance das
modificaciéns propostas.

6. No caso das modificacidns do planeamento xeral que tefian por obxecto a delimitacion do solo
de nucleo rural de acordo co establecido no artigo 23 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e artigo 34
deste regulamento, tramitaranse seguindo o procedemento establecido no artigo 78 da dita lei e
191 deste regulamento (artigo 83.6 da LSG).

As modificacions que afecten aos solos de nucleo rural clasificados nos plans xerais de ordenacion
municipais, suxeitarase as mesmas disposiciéns enunciadas neste regulamento para a tramitacion
e a aprobacion do plan xeral de ordenacién municipal.”

Corenta e un. Modificase o artigo 205, que queda redactado como segue:

“1. Os edificios, construciéns e instalacidns erixidos con anterioridade 4 aprobacién definitiva do
planeamento urbanistico que resulten incompatibles coas suas determinacidns por estaren
afectados por viais, zonas verdes, espazos libres, dotaciéns e equipamentos publicos quedaran
incursos no réxime de féra de ordenacion.

Nestas construcidns sé poderan realizarse obras de conservacién e as necesarias para o
mantemento do uso preexistente, debendo renunciar expresamente os propietarios ao
incremento do valor expropiatorio (artigo 90.1 da LSG).

O disposto no apartado anterior debe entenderse sen prexuizo da posibilidade de cambio de uso,
sen mais obras que as previstas no apartado anterior, a calquera dos permitidos pola ordenanza
ou normativa que resulte de aplicacidn.

Este réxime sera de aplicacion no caso dos edificios, construcidns e instalaciéns existentes en solo
urbano non consolidado, en dreas de solo de nucleo rural nas cales se prevexan actuaciéns de
caracter integral, no solo urbanizable e nos terreos afectados a sistemas xerais, mentres non estea
aprobada definitivamente a ordenacién detallada dos ditos ambitos.

En calquera caso, a renuncia ao incremento do valor expropiatorio non afectara as obras que sexa
obrigatorio realizar para manter o inmoble en axeitadas condicions de conservacion, de acordo co
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correspondente informe de avaliacion do edificio, cando este sexa obrigatorio, segundo a
normativa vixente, pola antigliidade da edificacion.

2. O planeamento urbanistico determinara o réxime a que deban someterse as edificacidns,
construciéns e instalacidns preexistentes & sta aprobacién definitiva que non sexan plenamente
compatibles coas suas determinacidns, pero que non estean incursas na situacién de féra de
ordenacion, conforme o sinalado no punto anterior, e poderanse realizar, como minimo, as obras
sinaladas no punto anterior (artigo 90.2 da LSG).

En todo caso, nas edificacidns, construcidns e instalacions en solo rdstico que non sexan
plenamente compatibles coas determinacidns vixentes, pero que non estean incursas na situacién
de féra de ordenacién, conforme ao previsto no nimero 1 deste artigo, admitiranse obras de
conservacién e as necesarias para o mantemento do uso preexistente, asi como as obras e
cambios de uso que se axusten ao réxime legal que resulte de aplicacién. En ningln caso, podera

|”

agravarse a situacion de incompatibilidade respecto da situacion inicia

Corenta e dous. Modificase o artigo 210, que queda redactado como segue:

“No rexistro de planeamento existiran:

a) Unha base de datos informatizada, a modo de inventario, na cal se recolla a informacion
alfanumérica bdsica de cada expediente, cuxa estrutura e contidos minimos se regulardan mediante
instrucién do érgano directivo superior en materia de urbanismo.

b) Arquivo documental formado por unha copia dos instrumentos e documentos en soporte dixital
conforme as especificacidns, formatos e outros requirimentos que se poidan establecer mediante
resolucion da conselleria competente en materia de ordenacion do territorio e urbanismo.”

Corenta e tres. Modificase o nimero 1 do artigo 235, que queda redactado como segue:

“1. A delimitacién de dreas de reparticion efectuarase tendo en conta o equilibrio de beneficios e
cargas entre as distintas dreas, asi como a proporcionalidade entre a edificabilidade resultante e
as cargas e dotacidns previstas (artigo 98.1 da LSG).

Para ese efecto, na sua formulacion ou revision, o Plan Xeral de Ordenacidn Municipal garantird
gue non existan diferenzas porcentuais de aproveitamento xeral superiores ao 20 % entre as
distintas areas de reparticién que delimite, dentro do solo urbanizable de uso residencial ou
hoteleiro, tendo en conta as dotacidns previstas ou adscritas para elas. O mesmo equilibrio debera
existir entre as dreas de reparticidon delimitadas dentro do solo urbano non consolidado regulado
no artigo 26. 1. b.1).
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O aproveitamento xeral de cada drea de reparticién calcularase dividindo o aproveitamento
lucrativo total, incluindo o dotacional privado correspondente a ela, de ser o caso, pola superficie
total da area incluidos os terreos dos sistemas xerais adscritos a ela, excluidos os terreos afectos a
dotacions publicas que non fosen obtidos por expropiacién anticipada en execucidon do plan, xa
existentes, no momento de aprobacion daquel, e cuxa superficie se mantefia.”

Corenta e catro. Modificase o niumero 1 do artigo 290, que queda redactado como segue:

“1. Mediante este sistema, a Administracién expropiante obtén a propiedade de todos os bens e
dereitos incluidos no poligono e executa as obras de urbanizacion (artigo 117.1 da LSG).

A Administracion expropiante podera utilizar, para o desenvolvemento da actividade de execucién
das actuacidns no sistema de expropiacién, todas as modalidades de xestion directa e indirecta
admitidas pola lexislacién de réxime xuridico, de contratacién das administracidns publicas, de
réxime local e de ordenacidn territorial e urbanistica.”

Corenta e cinco. Modificanse os numeros 1 e 4 do artigo 358, que quedan redactados como
segue:

“1. O concello poderd outorgar licenzas de obras parciais que autoricen a realizacion de fases
concretas dun proxecto basico de edificacidon, sempre que sexan auténomas e funcionalmente
independentes. Para o inicio das obras serd necesaria a presentacion do proxecto de execucién
referido 4 fase de que se trate.

4. Tamén poden outorgarse licenzas de ocupacién ou utilizaciéon limitadas a partes das
construciéns e instalaciéns que cumpran a normativa urbanistica, cando existan outras partes que
non se axusten a licenza en aspectos de detalle ou escasa entidade, sempre que se cumpra o
previsto na letra a) do numero 2 deste artigo e que se constitla garantia, sen prexuizo de exercer
as potestades de disciplina urbanistica que fosen procedentes.”

Corenta e seis. Eliminase o ultimo paragrafo do niimero 5 do artigo 359

Corenta e sete. Modificase os nimeros 2 e 3 do artigo 360, que queda redactado como segue:

“2. Todos os actos de ocupacion, construcion, edificacién e uso do solo e do subsolo non recollidos
no artigo 351 quedan sometidos ao réxime de comunicacion previa urbanistica establecido nesta
seccion.
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A lexislaciéon e o planeamento urbanistico aplicables 4s comunicacidns previas seran as que estean
vixentes no momento da sUa presentacion.

3. En particular, sométense ao réxime de comunicacién previa:

a) Os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo que, consonte a normativa xeral de
ordenacion da edificacidn, non precisen de proxecto de obras de edificacion.

b) A execucidn de obras ou instalacions menores.

En ningun caso se entenderdan como tales os parcelamentos urbanisticos, os muros de contencion
de mdais de metro e medio de altura, as intervencidns en edificios declarados bens de interese
cultural ou catalogados e os grandes movementos de terra.

c) A utilizacién do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais,
de servizos ou outras analogas.

d) O uso do voo sobre as edificacidns e instalacidns de calquera clase.

e) A modificacién do uso de parte dos edificios e instalacions, en xeral, cando non tefian por
obxecto cambiar os usos caracteristicos do edificio nin implantar un uso residencial.

f) A extraccidon de granulados para a construcidn e a explotacién de canteiras, ainda que se
produza en terreos de dominio publico e estean suxeitos a concesién ou autorizacién
administrativa.

g) As actividades extractivas de minerais, liquidos, e de calquera outra materia, asi como as de
verteduras no subsolo.

h) A instalacion de invernadoiros.

i) A colocacién de carteis e paneis de propaganda visibles desde a via publica, sempre que non
estean en locais pechados.

j) Os cerramentos e valados de predios.”

Corenta e oito. Modificase o nimero 2 do artigo 363, que queda redactado como segue:

“2. Transcorridos os prazos maximos indicados na comunicacién previa para iniciar ou rematar as
obras, incluidas as suas prérrogas respectivas, sen que fosen iniciadas ou finalizadas, a persoa
interesada queda inhabilitada para empezalas ou continualas, segundo corresponda.

As comunicacidns previas e as suas prorrogas quedaran sen efecto cando non se executasen as
actuacidns nos prazos referidos, previa audiencia ao interesado, sen prexuizo de que este poida
presentar unha nova comunicacién previa que, en todo caso, se axustara 4 normativa vixente no
momento da sua presentacion.”
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Corenta e nove. Modificanse os nimeros 2 e 3 do artigo 364, que queda redactado como segue:

“2. Logo de rematar a obra e obtida a licenza de primeira utilizacion da edificacidn, nos casos que
sexa esixible, presentarase comunicacién previa ou declaracién responsable para o inicio da
actividade ou a apertura do establecemento sen mais requisitos que os datos de identificacion da
persoa titular e a referencia da comunicacién previa ou a licenza urbanistica que amparou a obra
realizada e o certificado final de obra asinado por técnico competente.

3. Nos casos previstos neste artigo, as facultades municipais de comprobacién, control e
inspeccidn exerceranse, en primeiro lugar, en relacién coa actividade & que vaia destinada a obra;
deberd suspenderse toda actuacién administrativa en relacidon con esta Ultima mentres a persoa
interesada non acredite debidamente o cumprimento dos requisitos legais para o exercicio da
actividade, nos seguintes termos:

a) Se o réxime aplicable @ obra fose o de comunicacion previa urbanistica e a Administracion
municipal formulase requirimento & persoa interesada para emendar os incumprimentos ou
deficiencias detectados na documentacién ou nos requisitos urbanisticos relativos & actividade,
entendendo por requisitos o cumprimento do planeamento e ordenanzas municipais, dentro do
prazo de quince dias previsto no artigo 361.1, ese prazo quedara en suspenso desde a notificacion
do requirimento ata a acreditacion da emenda dos incumprimentos ou deficiencias e a
comunicacién previa urbanistica relativa @ obra non tera eficacia mentres non transcorra o prazo
de 15 dias habiles dende a presentacion da documentacién que de cumprimento ao requirido.

b) Se o réxime aplicable & obra fose o de licenza urbanistica e se formulase requirimento a persoa
interesada para emendar os incumprimentos ou deficiencias detectados na documentacién ou
nos requisitos urbanisticos relativos 4 actividade, entendendo por requisitos o cumprimento do
planeamento e ordenanzas municipais, o procedemento de outorgamento da licenza e o prazo de
resolucion deste quedaran en suspenso desde a notificacién do requirimento ata a acreditacién da
emenda dos incumprimentos ou deficiencias, sen prexuizo da eventual aplicacién das normas da
lexislacion do procedemento administrativo comun sobre caducidade dos procedementos
iniciados por solicitude de persoa interesada por paralizacidon destes por causa imputable 4 persoa
interesada.”

Cincuenta. Modificase o niumero 2 do artigo 377, que queda redactado como segue:

“2. Transcorrido o prazo de caducidade de seis anos sen que se adoptasen as medidas de
restauracién da legalidade urbanistica, quedaran suxeitas ao réxime previsto nos artigos 90 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, e 205 deste regulamento (artigo 153.2 da LSG).

Aos efectos do previsto neste apartado, entenderase que agds que resulten afectadas por viais,
zonas verdes, espazos libres, dotacidns e equipamentos publicos, ou na zona de proteccidon
establecida nos artigos 92.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 217.1 deste regulamento, resultara
de aplicacion o réxime previsto no apartado 2 do artigo 205 deste regulamento.”
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Cincuenta e un. Modificase o nimero 2 do artigo 388, que queda redactado como segue:

“2. Toda infraccion urbanistica implicard a imposiciéon de sancidéns ds persoas responsables, asi
como a obriga de resarcimento dos danos e indemnizacion das perdas a cargo deles, con
independencia das medidas previstas na seccién anterior. A obriga de resarcimento dos danos e
de indemnizacién das perdas provocados no patrimonio das administracions publicas podera
imponferse na propia resolucidn sancionadora e a sla execucion realizarase, de ser o caso, a través
dos medios de execucién forzosa previstos pola lexislacion do procedemento administrativo
comun. (artigo 157.2 da LSG)”

Cincuenta e dous. Engadeselle unha nova letra f) ao nimero 3 do artigo 389, coa seguinte
redaccidn:

“f) A realizacién de pintadas, graffitis, incisions ou outros actos que causen danos ou
deterioracions ou menoscaben o ornato da via publica, do mobiliario urbano, dos espazos
publicitarios ou dos paramentos exteriores das edificacions, construcidns e instalacidns, incluidos
0s muros e cerramentos de todo tipo, sempre que exista reincidencia ou os danos sexan
irreparables, entendéndose por tales aqueles que exixan a substitucion do elemento afectado.

Non sera constitutiva de infraccién a realizacidn de murais e graffitis de valor artistico nos espazos
publicos que, excepcionalmente, cedan os concellos para estes efectos, sempre que non
perxudiquen o contorno urbano nin a calidade de vida da vecifianza. Estes espazos deberan estar
periodicamente sometidos a control e limpeza.”

Cincuenta e tres. Modificase o nimero 4 do artigo 389, que queda redactado como segue:
“4. Son infraccions leves:

a) A execucion de obras ou instalacidns realizadas sen licenza, comunicacién previa ou orde de
execucion, cando sexan legalizables por seren conformes co ordenamento urbanistico.

b) O incumprimento das ordes de execucion ou demolicion.

¢) A inexactitude, falsidade ou omisidn, de caracter non esencial, en calquera dato ou documento
gue se achega ou consta na comunicacién previa.

d) A realizacion de pintadas, graffitis, incisidons ou outros actos que causen danos ou
deterioraciéns ou menoscaben o ornato da via publica, do mobiliario urbano, dos espazos
publicitarios ou dos paramentos exteriores das edificacidns, construcidns e instalacions, incluidos
0s muros e cerramentos de todo tipo, sempre que non tefia o caracter de infraccion grave.
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Non serd constitutiva de infraccidn a realizacidn de murais e graffitis de valor artistico nos espazos
publicos que, excepcionalmente, cedan os concellos para estes efectos, sempre que non
perxudiquen o contorno urbano nin a calidade de vida da vecifanza. Estes espazos deberan estar
periodicamente sometidos a control e limpeza.

e) As demais vulneraciéns do ordenamento urbanistico que non tefian o caracter de infracciéns
graves ou moi graves.”

Cincuenta e catro. Engadeselle os nlimeros 7 e 8 ao artigo 391, coa seguinte redaccidn:

“7. No caso das infraccidns previstas na letra f) do nimero 3 e na letra d) do niumero 4 do artigo
389, seran sancionadas as persoas que resulten autoras materiais das condutas.

Estaran exentos de responsabilidade por estas infracciéns os menores de 14 anos. No caso de que
a infraccién sexa cometida por un menor de 14 anos, a autoridade competente pofierao en
cofecemento do Ministerio Fiscal.

Cando sexa declarado autor dos feitos cometidos un menor de 18 anos, un menor non
emancipado ou unha persoa coa capacidade modificada xudicialmente, responderan,
solidariamente con el, do pagamento das sancidns pecuniarias que se lle impofian, dos danos e
perdas ocasionados de acordo co establecido no artigo 388.2 e da reposicion ao seu estado
orixinario da situacidn alterada pola infraccidon de acordo co establecido no artigo 391.7 os seus
pais, titores, coidadores, acolledores ou gardadores legais ou de feito, segundo proceda.

8. As responsabilidades administrativas que deriven da comisidon das infraccidns previstas na
letraalinea d) do nimero 4 do artigo 389 e na letraalinea f) do nimero 3 do artigo 389
entenderanse sen prexuizo e seran compatibles coa exixencia, polo érgano competente para a
imposicién da sancién, ao infractor ou as persoas previstas no artigo 160.5 da Lei do solo de
Galicia, da obriga de reposicion da situacion alterada ao seu estado orixinario, incluindo a limpeza

nn

das pintadas e graffitis.

Cincuenta e cinco. Modificase o niimero 1 do artigo 392, coa seguinte redaccion:
“1. As infraccidons urbanisticas seran sancionadas da seguinte forma:

a) As infraccions leves, con caracter xeral, con multa de 300 a 6.000 euros e, como minimo, o0 2 %
do valor da obra, instalacién ou actuacion realizada, de ser o caso.

b) A infraccidn leve prevista na letra d) do nimero 4 do artigo 389, con multa de 100 a 600 euros.

c) As infraccidns graves, con caracter xeral, con multa de 6.001 a 60.000 euros e, como minimo, o
20 % do valor da obra, terreos, exceso de edificacion ou actuacion realizada, de ser o caso.
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d) A infraccién grave prevista na letra f) do nimero 3 do artigo 389, con multa de 601 a 6.000
euros.

e) As infracciéns moi graves, con multa de 60.001 a 1.000.000 de euros e, como minimo, o 30 %
do valor das obras, terreos, edificacidns ou actuacidns realizadas, de ser o caso.”

Cincuenta e seis. Modificanse os nimeros 2 e 3 e engadese un numero 4 a disposicidon
transitoria segunda, que queda redactada como segue:

“2. 0 planeamento non adaptado & Lei 9/2002, do 30 de decembro, conservara a sla vixencia ata
a sua revision ou adaptacion a ela, consonte a disposicidn transitoria primeira da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, e conforme as seguintes consideraciéns:

a) Ao solo urbanizable delimitado, aplicaraselle o disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
neste regulamento para o solo urbanizable.

Ao solo urbanizable non delimitado, apto para urbanizar ou rustico apto para o desenvolvemento
urbanistico, aplicaraselle o disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento, para o
solo rustico.

Malia o anterior, ao solo urbanizable delimitado, non delimitado, apto para urbanizar ou rustico
apto para o desenvolvemento urbanistico con planeamento de desenvolvemento aprobado
inicialmente antes da entrada en vigor da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, aplicaraselle o réxime do
solo urbanizable previsto nela.

Asi mesmo, ao solo urbanizable delimitado, non delimitado, apto para urbanizar ou rustico apto
para o desenvolvemento urbanistico con planeamento de desenvolvemento aprobado
definitivamente antes da entrada en vigor da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, aplicaraselle
integramente o disposto no planeamento respectivo.

As referencias que se fan na disposicidn transitoria primeira da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, ao
solo urbanizable delimitado e non delimitado deben facerse extensibles aos solos clasificados
como urbanizable programado e non programado, respectivamente, polos planeamentos
aprobados definitivamente antes da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia. Asemade, entenderase como solo
urbanizable delimitado o clasificado no seu dia como urbanizable ao abeiro da Lei 1/1997, do 24
de marzo, do solo de Galicia.

Ao solo incluido no ambito dos nucleos rurais ou nas delimitacidons de solo non urbanizable de
nucleo rural, nas sudas areas de influencia ou tolerancia, aplicardselle integramente o disposto no
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planeamento respectivo, agds no que se refire s edificacidns tradicionais existentes, s cales
podera ser aplicable o previsto no artigo 63 deste regulamento.

Enténdese que resultan de aplicacion, neste caso, as maiores limitaciéns que se regulen no
planeamento respectivo, referidas aos pardametros urbanisticos ou posibilidades de utilizacion,
non ao réxime xuridico xeral do solo de nucleo rural, que sera, en todo caso, o establecido nos
artigos 36 a 40 deste regulamento.

3. Nos municipios sen planeamento xeral aplicarase o réxime de solo rustico establecido na Lei
2/2016, do 10 de febreiro, coas seguintes particularidades:

a) Podera edificarse nos terreos que merezan a condicion de solo urbano consolidado unicamente
cando reuinan os requisitos establecidos no artigo 26.1.a).

b) As delimitacidns de nucleo rural manterdn a suda vixencia e podera edificarse de conformidade
co previsto nas ordenanzas reguladoras dos expedientes de delimitacién aprobados ou, na sua
falta, conforme o previsto no Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan Basico
Autondmico de Galicia.

4. Os decretos autondmicos de suspension do plan que foron ditados antes da entrada en vigor da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, manteran a sua eficacia, como norma de dereito transitorio, ata a
data de entrada en vigor do correspondente plan xeral de ordenacién municipal.

O previsto neste numero debe entenderse en coherencia coa regulacion que na disposicidn
transitoria primeira da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, se contempla para o réxime transitorio do
solo rustico, polo que tamén nos concellos que conten con decretos de suspensidn resultara de
aplicacién directa o réxime xuridico previsto en dita lei e neste regulamento para o solo rustico.”

Cincuenta e sete. Modificase o primeiro paragrafo do nimero 1 do apartado primeiro da
disposicidn transitoria terceira, que queda redactada como segue:

“Primeiro. Ambito de aplicacién

1. O previsto na citada disposicion transitoria resulta de aplicacién a todas as construcions e
instalacions destinadas a actividades vinculadas coa explotacién e co apoio & actividade
agropecuaria e de primeira transformacion de produtos agrogandeiros e forestais, existentes no
solo rustico o 1 de xaneiro de 2003, independentemente de que contasen ou non con licenza nese
momento, ou que procedesen ou non a regularizacidn prevista na disposicién transitoria décimo
primeira da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia.”

Cincuenta e oito. Engadese unha disposicion transitoria oitava, ca seguinte redaccion:
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“Disposicidn transitoria oitava. Desenvolvemento da disposicion transitoria terceira da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia

Aos efectos do previsto na disposicion transitoria terceira da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo
de Galicia, enténdese que a mesma resulta de aplicacidén as construcidns executadas ao abeiro da
licenza urbanistica antes da entrada en vigor da dita lei. No suposto previsto no paragrafo primeiro
da devandita disposicidn, as construcidons poderan manter o uso autorizado e mesmo cambiar o
seu uso a calquera dos previstos no artigo 63 deste regulamento, podendo executarse as obras
gue na mesma se especifican nese primeiro apartado.

Asemade, en canto aos requisitos esixidos no segundo paragrafo da dita disposicién, aos efectos
de poder executar obras de ampliacion da superficie edificada licitamente, nomeadamente dos
requisitos previstos las letras b) e d) da dita disposicidn, enténdese que nese caso deberan
cumprirse as condicidns xerais das edificacidns no solo rustico establecidas nos artigos 59, 60 e 61
deste regulamento e poderd manterse o uso e a actividade autorizados orixinariamente,
permitindose, en todo caso, o cambio de uso a calquera dos previstos no artigo 63 deste
regulamento. “

Disposicion derrogatoria Unica. Derrogacion normativa

Quedan derrogadas cantas disposicions de igual ou inferior rango normativo se opofan ao
disposto no presente Decreto.

Disposicion derradeira primeira. Normativa do Estado

Deixan de ser aplicables na Comunidade Auténoma de Galicia as seguintes normas estatais:

a) O Regulamento de planeamento urbanistico, aprobado polo Real decreto 2159/1978, do 23 de
xufo.

b) O Regulamento de disciplina urbanistica, aprobado polo Real decreto 2187/1978, do 23 de
xufo.

c) O Regulamento de xestién urbanistica, aprobado polo Real decreto 3288/1978, do 25 de agosto,
a excepcién dos seus artigos 130, 171, 196, 197, 198, 205, 206, 207, 208 e 210. Para efectos da sua
interpretacion, as referencias aos termos «reparcelacidon», «neste Regulamento», «poligono ou
unidade de actuacién», «Lei de patrimonio do Estado» e «Xurado Provincial de Expropiacién
Forzosa» enténdense feitas aos termos «equidistribucién», «<no Regulamento da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do solo de Galicia» , «poligono», «lexislacién patrimonial que resulte de aplicacién» e
«Xurado de Expropiacidn de Galicia», respectivamente.
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Disposicion derradeira segunda. Modificacién do nimero 1 do artigo 4 do Decreto 223/2005, do
16 de xuio, polo que se aproba o Regulamento de organizacion e funcionamento do Xurado de
Expropiacion de Galicia

“1. Presidencia: con rango de direccion xeral, o seu titular debera estar en posesion do titulo de
dereito, arquitectura ou enxefiaria ou master nunha titulacion que habilite para o exercicio de
ditas profesions, con mdis de dez anos de experiencia profesional no sector publico ou privado.”

Disposicion derradeira terceira. Desenvolvemento normativo

Facultase & persoa titular da conselleria competente en materia de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo a autorizar cantas disposicidns sexan necesarias para o desenvolvemento do presente
decreto.

Disposicion derradeira cuarta. Entrada en vigor

Este decreto entrard en vigor o dia seguinte ao da sta publicacién no Diario Oficial de Galicia.



